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Aiškinamasis raštas

1.Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta ši projekto dalis;

 Techninė projektavimo užduotis;
 Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymas;
 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas;
 Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas;
 STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“
 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“
 STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“
 STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“
 STR 1.01.06:2013 „Ypatingi statiniai“;
 STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“;
 STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“;
 STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
 STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.“;
 STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo.“;
 STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“
 STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.“;
 STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“;
 STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai";
 STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“
 STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms “;
 STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“;
 HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;
 HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų

aplinkoje“;
 HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“;
 STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.
 STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“



2.Bendrieji duomenys.

Rengiamas esamo prekybos paskirties pastato 1E1b, inžinerinių statinių – aikštelės (b1, b2) ir pėsčiųjų tako (b3)
rekonstravimas; kitos paskirties inžinerinių statinių – stoginių  nauja statyba; Karaliaučiaus g. 41, Šiauliai statybos projektas;

Projekto pavadinimas (objektas): Prekybos paskirties pastato 1E1b, inžinerinių statinių – aikštelės (b1, b2) ir pėsčiųjų tako
(b3) rekonstravimas; kitos paskirties inžinerinių statinių – stoginių  nauja statyba; Karaliaučiaus g. 41, Šiauliai statybos projektas;

Statinio (statybos) adresas: Karaliaučiaus g. 41, Šiauliai
Statybos darbų rūšis: Rekonstravimas, Nauja statyba;
Statinio kategorija: Ypatingas
Žemės sklypo kadastrinis Nr.2901/0031:849;
Žemės sklypo unikalus Nr.4400-2140-2357;

Projekto užsakovas ir statytojas: UAB „Sanitex“, Raudondvario pl. 131, Kaunas;
Projekto rengimo etapas: Projektiniai pasiūlymai
Projektą rengia: UAB „Gedimino Jurevičiaus studija“;
Projekto vadovas: G.Jurevičius, atestato Nr. A1590;

3.Projektas atliekamas šių pradinių duomenų pagrindu:

Statinio projektavimo techninė užduotis;
Detalusis planas „Žemės sklypų Karaliaučiaus g. 41 ir Mažosios Lietuvos g. 30, Šiauliuose detalusis planas“;
Teritorijų planavimo dokumento patikrinimo aktas Nr. TP1-2650-(19,4);
Inžinerinius geologinius tyrinėjimus atliko UAB „Geotestus“, 2010-06;
Inžinerinę topografiją atliko A.Savickio IĮ. 2011-04.

4.Trumpas statybos (projekto) apibūdinimas

Pastatas pagal tipą priskiriamas – prekybos paskirties pastatai – skirti didmeninei ir mažmeninei prekybai (parduotuvės, parduotuvės-
operatorinės, vaistinės, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai) (STR 1.01.09:2003 “Statinių klasifikavimas pagal jų naudojimo
paskirtį” p. 8.3).

Rengiamas esamo prekybos paskirties pastato 1E1b, inžinerinių statinių – aikštelės (b1, b2) ir pėsčiųjų tako (b3)
rekonstravimas; kitos paskirties inžinerinių statinių – stoginių  nauja statyba; Karaliaučiaus g. 41, Šiauliai statybos projektas;

1. Pastato 1E1b rekonstravimas: prie esamo prekybos paskirties pastato 1E1b pristatomas 2 aukštų priestatas, kurio pirmame
aukte įrengiama prekybos rampa su pagalbinėmis patalpomis. Antrame aukšte įrengiama administracinės bei buitinės
patalpos; Rekonstrukcijos metu taip pat atnaujinamas pastato fasadas. Pagrindiniai pastato fasadai dengiami profiliuotais,
perforuotais aliuminio lakštais (žr. SA br.);

2. Inžinerinių statinių – aikštelės (b1, b2) ir pėsčiųjų tako (b3) rekonstravimas: aikštelės b1 perimetras ir plotas nekeičiami –
perplanuojamas automobilių stovėjimo vietų išdėstymas, pakoreguojamos vietos ŽN, numatomos vietos elektromobilių
įkrovai; aikštelė b2 – praplečiama (padidinamas plotas), numatomas privažiavimas prie naujai įrengiamo priestato; pėsčiųjų
takas b3 – padidinamas plotas;

3. kitos paskirties inžinerinių statinių – stoginių  nauja statyba: prie pastato 1E1b bei aikštelėje b1 numatoma stoginių nauja
statyba;

Projektuojamas priestatas jungiamas prie esamo pastato inžinerinės įrangos: šildymo – vėdinimo, vandentiekis, ūkio fekalinės, lietaus
nuotekų, elektros, automatinio gaisro gesinimo, telefono, priešgaisrinės signalizacijos, gaisro gesinimo sistemų.

Pagal detalųjį planą planuojamoje teritorijoje vyraujantis naudojimo režimas: komercinės paskirties objektų teritorijos (K1),
naudojimo pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.

Pagal detalųjį planą projektuojamame sklype leistinas užstatymo procentas – 20%, esamas pastatas užima – 14%, pristačius priestatą
– 17%

5.Sklypo planas
Projektuojamo objekto adresas: Karaliaučiaus g. 41, Šiauliai.
Sklype yra pastatas ir inžineriniai statiniai.
Projektiniai sprendimai atliekami vadovaujantis parengtu detaliuoju planu „Žemės sklypų Karaliaučiaus g. 41 ir Mažosios Lietuvos g.

30, Šiauliuose detalusis planas“;
Projektas rengiamas žemės sklypo dalyje (projektavimas apima dalį sklypo - ne visą sklypą), dalis sklypo sprendinių esami –

nekeičiami.
Pagrindinis įvažiavimas - išvažiavimas į sklypą esamas (nekeičiamas) iš Karaliaučiaus gatvės.
Antras įvažiavimas – išvažiavimas esamas (nekeičiamas) (gaisrinis, avarinis) į teritoriją numatytas iš Mažosios Lietuvos gatvės;



Teritorijoje esanti pėsčiųjų takų sistema iš principo nekeičiama - minimaliai koreguojama – numatomas priėjimas prie projektuojamo
priestato.

Projektuojama (perplanuojama) automobilių stovėjimo aikštelė (koreguojamos automobilių stovėjimo vietos, pėsčiųjų judėjimas),
numatomos dviračių saugojimo vietos, numatomos mažosios architektūros formos.

Planuojamame sklype prie pastato pietvakarinio fasado yra automobilių aikštelė skirta prekybos centro lankytojams bei
darbuotojams. Aikštelės dydis nekeičiamas, aikštelė perplanuojama.

Automobilių stovėjimo aikštelė suprojektuota pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Pastatas rekonstruojamas: prie pastato įrengiama viena elektromobilių įkrovimo prieiga ir numatome kabelių kanalų infrastruktūra,
elektros kabelių kanalai, kas penktoje automobilių stovėjimo vietoje (tai sudaro 43 vietas), kad būtų galima vėliau įrengti elektromobilių
įkrovimo prieigas (žr. SP-2).

Pastato priestatas g/b karkaso. Stogas sutapdintas. Stogą laikanti konstrukcija metalinės sijos bei santvaros. Projektuojamo stogo
nuolydis 20. Stogas susideda iš šių sluoksnių: laikančio skardinio pakloto, garo izoliacijos, šiluminės izoliacijos, hidroizoliacijos.

6.Projektuojami statiniai;
(žr. punktą aukščiau: „Trumpas statybos (projekto) apibūdinimas“)

7.Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai;
Projektuojamų statinių tikslas - apjungti rekonstruojamą pastatą su priestatu užtikrinat bendrą funkcionalumą, užtikrinti patogų

personalo, prekių bei klientų judėjimą.

8.Sanitarinio buitinio darbuotojų aptarnavimo sprendiniai;
Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.

9.Neįgaliųjų specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai;
Automobilių stovėjimo vietų poreikį žmonėms su negalia žr. žemiau esančiame punkte: „Automobilių stovėjimo vietų poreikio

skaičiavimai“
Projektuojamame objekte yra užtikrinta galimybė žmonėms su negalia savarankiškai į juos patekti, laisvai judėti ir naudotis

visomis pagrindinėmis ir pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis. Visi žmonių su negalia judėjimo trasų paviršiai yra lygūs, kieti,
pakankamai šiurkštūs.

Pastatai projektuojami su ne mažiau kaip 900 mm pločio švaraus praėjimo durų angomis. Pastatų vidaus įspėjamieji paviršiai nuo
gretimų paviršių skiriasi savo kietumu, tamprumu ar garsu, sklindančiu nuo jų paviršiaus.  Slenksčiai ties lauko durimis yra įrengiami ne
aukštesni nei 20 mm.

Prieš laiptus, pandusus ir bet kokius kitus aukščio pasikeitimus pastatuose būtina įrengti įspėjamuosius paviršius.
Neįgaliųjų judėjimo trasose įrengiami įspėjamieji paviršiai turi atitikti šiuos reikalavimus:
Lygiagrečios juostelės, skirtos judėjimo krypčiai pažymėti, nukreipti aplink kliūtis, link liftų. Lygiagrečios juostelės, kurios

įrengiamos viduje, turi būti 4–5 mm aukščio, 20–25 mm pločio, išdėstytos kas 40–60 mm;
Apvalūs kauburėliai, skirti įspėti apie priekyje esančius aukščio pasikeitimus (laiptus, pandusus, eskalatorius ir pan.), įspėti apie

susikirtimą su važiuojamąja dalimi (ties pėsčiųjų perėjomis, nežymėtomis perėjomis ir pan.), įspėti apie judėjimo trasoje esančias kliūtis
(prieš kliūtis), įspėti apie krypties pasikeitimą ir (arba) prasidedančias naujas kryptis. Apvalūs kauburėliai, kurie įrengiami viduje, turi būti
20–25 mm skersmens, 4–5 mm aukščio, o atstumai tarp centrų turi būti 60 mm.

Patalpos įrengiamos vadovaujantis STR 2.03.01:2001 “ Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms”.
Projektuojamas priestatas 2 aukštų. Liftas šioje zonoje nenumatomas. darbo vietos pritaikytos žn numatytos pastato pirmame

aukšte (esamame pastate).

10. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių išdėstymo sprendiniai;
Pagrindinis įėjimas į pastatą esamas, skirtas darbuotojams ir klientams - pietvakariniame fasade. Naujai projektuojamame priestate

numatomi darbuotojų įėjimai. Fasaduose suformuoti evakuaciniai išėjimai iš pastato – esami, nekeičiami.

11. Pastato konstrukcinių elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos ir jų parinkimo motyvai;
Pastato konstrukcinė schema. Pastato priestatas g/b karkaso. Stogas sutapdintas. Stogą laikanti konstrukcija metalinės sijos bei

santvaros. Projektuojamo stogo nuolydis 20. Stogas susideda iš šių sluoksnių: laikančio skardinio pakloto, garo izoliacijos, šiluminės
izoliacijos, hidroizoliacijos.

Fasadai iš daugiasluoksnių statybinių plokščių. Pagrindinis fasadas padengtas perforuotais, profiliuotais aliuminio lakštais.
Projektuojamos stoginės.

12. Atitvarų šilumos perdavimo koeficientai, pastato (patalpos) šilumos nuostolių suma, energetinio
naudingumo klasė;

Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.



13. Patalpų insoliacijos ir natūralaus apšvietimo, mikroklimato (drėgnumo, temperatūros) lygiai ir rodikliai, jų
norminių lygių užtikrinimo sprendiniai;

Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.

14. Numatoma pastato (pastatų) vidaus aplinkos garso klasė (klasės);
Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.

15. Prevencinės civilinės saugos, apsaugos nuo vandalizmo priemonės;
Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.

16. Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo dokumentams,
esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių
reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams;

Projekto sprendiniai atitinka teritorijų planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinių architektūros, aplinkos, visuomenės
sveikatos saugos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams.

17. Statinio atsparumo ugniai laipsnis, gaisro apkrovos kategorija (kai ją nustatyti būtina), gaisrinio
pavojingumo klasė;

Projektuojama vadovaujantis galiojančiais teisė aktais.

18. Naudota programinė įranga
Autocad Architekture 2010 SLM, serijos/kontrakto nr.: 390-96013218;
Programų komplektas – Autodesc Building Design Suite Premium 2017 NLM, serijos/kontrakto nr.: 397-86278975; (komplektas

susideda iš: Autocad, Autodesk Revit, Autodesk 3ds Max)

19. Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimai;
Automobilių stovėjimo aikštelė suprojektuota pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.
Automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas:
Prekybos paskirties pastatai; maisto produktų parduotuvės - 1 vieta automobiliui kiekvienam 20 m2 prekybos salės ploto;
skaičiavimas: parduotuvės prekybos salių plotas – 4141,43 m2 / 20 = 208 vietų;
Priestate įrengiamos (naujai – statant priestatą) administracinės patalpos, kurių plotas: 167 m2. Naujai projektuojam plotui

automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas: Administracinės paskirties pastatai (patalpos) 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto – tai 167
m2/25= 7 vietos

Viso reikalinga (numatyta): 208+7 = 215 vietų.
Aikštelės detalizacija numatoma TP stadijoje..
Susisiekimo komunikacijų (asfalto ir trinkelių) dangos konstrukcija turi atitikti V dangos konstrukcijos klasę, pagal „Automobilių

kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisyklės KPT SDK 07“. Susisiekimo komunikacijų tipas: nuolat naudojamos
stovėjimo aikštelės. Lengvųjų automobilių eismas ir pasitaikantis sunkiojo transporto eismas.

Iš visų vietų dalis automobilių stovėjimo vietos pritaikytos vietos žmonėms su negalia:
Pritaikytos vietos žmonėms su negalia A tipo (0,75% nuo bendro automobilių stovėjimo vietų skaičiaus)  tai sudaro 2 vietas.
A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta tinkama mikroautobusams turi būti ne siauresnė kaip 4 900 mm, iš kurių 3 400 mm

automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 8 200 mm, iš kurių 5 200 mm automobilių
statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui. Jeigu šone ar gale automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų judėjimo trasa,
atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštelė gali būti neįrengiama;

Pritaikytos vietos žmonėms su negalia B tipo (4% nuo bendro automobilių stovėjimo vietų skaičiaus)  tai sudaro 9 vietas.
B tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta turi būti ne siauresnė kaip 3 900 mm, iš kurių 2 400 mm automobilių statymo vietos

plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 5 200 mm. Jeigu šone automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų judėjimo
trasa, atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštelė gali būti neįrengiama.
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