


0 2021-04 Projektiniai pasiūlymai
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

UAB „Bendrieji statybų projektai“
Savanorių pr. 187, III a.
LT-50177 Kaunas, Lietuva
info@bspgroup.eu    www.bspgroup.eu
ISO 9001   ISO 14001   ISO 45001

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Gamybos, pramonės paskirties pastato Aviacijos g. 3,
Karmėlava, Kauno r. sav. statybos projektas

25005 PV Justina Jankauskienė STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

A2057 PDV Ignė Grigaliūnaitė
XX – Visi statiniai

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

Bylos sudėties žiniaraštis 0

LT

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS) DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

Kauno laisvosios ekonominės zonos valdymo
UAB 417-XX-PP-SP,SA.BSŽ 1 1

POJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ
DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eil.
Nr.

Dokumento žymuo Lapų
skaičius

Laida Dokumento pavadinimas Pastabos Lapo
Nr.

1 0 Antraštinis lapas

1. 417-XX-PP-SP.SA.BSŽ 1 0 Projekto sudėties žiniaraštis

2. 8 0 Aiškinamasis raštas

Brėžiniai

1. 417-00-PP-SP.B-01 1 0 Sklypo planas

2. 417-01-PP-SA.B-01 1 0 Pirmo aukšto planas M1:200

3. 417-01-PP-SA.B-02 1 0 Pirmo aukšto planas M1:100
Antro aukšto planas M1:100

4. 417-01-PP-SA.B-03 1 0 Stogo planas M1:200

5. 417-01-PP-SA.B-04 1 0 Pjūviai M1:200

6. 417-01-PP-SA.B-05 1 0 Fasadai M1:200



0 2021-04 Projektiniai pasiūlymai

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

UAB „Bendrieji statybų projektai“
Savanorių pr. 187, Kaunas
www.bsprojektai.lt /
info@bsprojektai.lt

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gamybos, pramonės paskirties pastato Aviacijoss g. 3, Kauno
r. sav. statybos projektas

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

25005 PV Justina Jankauskienė
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LT
STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

UAB "Indev" 417-XX-PP-SP.SA.AR 1 8

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
TURINYS

1. STATINIO STATYBOS VIETA
1.1. Sklypo sutvarkymas
1.2. Automobilių stovėjimo vietų poreikis
1.3. Sklypo rodikliai
2. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (GAMYBOS AR

PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS APIMTYS)
3. STATINIO STATYBOS RŪŠYS
4. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI
4.1. Planavimas
4.2. Darbuotojų skaičius
5. LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI
6. GAMYBOS AR KITOS VEIKLOS RŪŠIES, PROJEKTUOJAMOS STATINYJE,

TECHNOLOGINIS PROCESAS (SCHEMA).
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1. STATINIO STATYBOS VIETA

Statomo statinio statybos vieta – Kauno r. sav., Karmėlava, Aviacijos g. 3
Sklypas yra Kauno LEZ teritorijoje.
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas: 5233/0011:1368

Karmėlavos k.v.

Statiniai projektuojami 7,0149* ha dydžio sklype. (*Žemės sklypo plotas atlikus žemės
sklypo  formavimo ir pertvarkymo procedūras. Šiuo metu atliekamos žemės sklypo
formavimo ir pertvarkymo procedūros, kurių metu bus suformuotas nurodyto ploto sklypas.)
Dėl jau formuojamo sklypo geometrijos ir dydžio nėra galimybės projektuojamo statinio
fasado sulygiuoti su kaimyninio sklypo statinio fasadu.

Šiuo projektu numatomas gamybos ir pramonės paskirties pastatas su administracinėmis
patalpomis.

1.1 Sklypo sutvarkymas

Projektuojamas pagrindinis įvažiavimai į sklypą iš Aviacijos gatvės. Transporto patekimui į
teritoriją projektuojamas kontrolės postas skirtas atvykstančiam ir išvykstančiam transportui,
bei pėstiesiems. Eismas sklype organizuojamas ratu. Pagal užsakovo reikalavimus, pietinėje
pusėje projektuojama sandėliavimo zona lauke. Išilgai Aviacijos gatvės projektuojama 215
vietų lengvųjų automobilių stovėjimo aikštelė, likusios parkavimo vietos numatomos sklypo
pietinėje pusėje. Numatyti priešgaisriniai apvažiavimai iš visų pastato pusių.

Pastato teritorija apželdinta veja.
Projektuojamos gamyklos teritoriją numatyta aptverti sekcijine, virinto tinklo tvora,

nepažeidžiant sklypo ribos.
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1.2. Automobilių stovėjimo vietų poreikis

Automobilių stovėjimo vietų poreikis (tame tarpe žmonių su negalia transportui)
nustatomas remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji
reikalavimai“, 30 lentele:

15. Gamybos ir pramonės paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto

16. Sandėliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto

4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas

Patalpų paskirtis projekte Plotas, m2 Nustatomas automobilių stovėjimo vietų
skaičius pagal STR 2.06.04:2014

Gamybos patalpos 21007,36 21007,36/100=210 vnt.

Sandėliavimo patalpos 4599,97 4599,97/200=23 vnt.

Administracinės patalpos 305,09 305,09/25=12 vnt.

Iš viso: 245 vnt.
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1.3. Sklypo rodikliai

Eil.
Nr.

Pavadinimas, mato vienetas Kiekis

1. Sklypo plotas, m2 70148

2. Užstatymo plotas, m2 27662

3. Užstatymo tankumas, % 39,5

4. Užstatymo intensyvumas, % 40

2. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (GAMYBOS AR
PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS APIMTYS)

Projektuojamo pastato techniniai ir paskirties rodikliai pagal STR 1.04.04:2017
„STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ“

Pavadinimas Mato
vnt. Kiekis Pastabos

1. Negyvenamieji pastatai

1.2. Paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos ūkinės veiklos, kiti rodikliai)

vnt./per
metus**

1 560 000 ** Stiklo paketai
(pastatų langai,
fasadai)

1.2. Bendrasis plotas*: m2 28000,00

1.2.1. Tame tarpe pagrindinis plotas* m2 26500,00

1.2.2. Tame tarpe pagalbinis plotas* m2 1500,00

1.3. Pastato tūris* m3 290100

1.4. Aukštų skaičius* Vnt. 2

1.5. Pastato aukštis * m‘ 13,0

1.6. Energinio naudingumo klasė - A++

1.7. Pastato (patalpų) akustinio komforto
sąlygų klasė - - Nereglamentuoj

ama(1)

1.8. Kiti specifiniai rodikliai - - Nėra

3. STATINIO  STATYBOS RŪŠIS

Statybos rūšis – nauja statyba.
Pagrindinė statinio naudojimo paskirtis – Gamybos ir pramonės paskirties pastatas su

administracinėmis patalpomis. Statinio kategorija – ypatingas statinys.
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4. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI

4.1. Projektuojamų pastatų architektūrinis sprendimas

Pastato patalpų funkcinis zonavimas aiškiai išreikštas architektūroje. 2 aukštų tūris
orientuojamas išilgai Aviacijos gatvės, skirtas administracinėms, buitinėms ir pagalbinėms
gamybinėms patalpoms, jis taip pat atlieka reprezentacinę funkciją. 1 aukšto, stačiakampės
formos tūris, orientuotas išilgai administracijos korpuso, skirtas gamybai. Šis tūris dėl
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gamybos technologijos projektuojamas dviejų aukščių. Šiaurės rytų pusėje, priblokuotas tūris
skirtas sandėliavimui.

Fasadų apdailos medžiagos parinktos šiuolaikiškos, ekonomiškos ir praktiškos.
Atsižvelgiant į užsakovo reikalavimus, gamybos pastatui parinkti tamsiai pilkos spalvos
sandwich paneliai.

Pagrindiniai administracinio tūrio  fasadai projektuojami tos pačios spalvos  kaip ir
gamybinės dalies bei sandėlio tūrių. Numatytos tamsiai pilkos RAL 7024 aliuminio kompozito
plokštės.

Vidaus patalpų apdailai numatyta naudoti panašios spalvinės gamos (tamsiai pilka,
šviesiai pilka, balta) medžiagas. Gamybos ir sandėliavimo patalpų vidaus apdaila (lubos,
sienos, durys, langai) – baltos spalvos, lengvai valoma, kur reikalinga plaunama. Gamybos
patalpų grindys – poliuretancementinės dangos. Sandėliavimo patalpų grindys – betoninės.
Administracijos – buitinių patalpų zonoje, sienos glaistytos ir dažytos pusiau matiniais šviesiai
pilkos spalvos dažais. Grindys – akmens masės plytelių bei vinilo dangos. Lubos –
pakabinamos, surenkamų plokščių.

4.2. Gamybinio pastato planiniai sprendiniai

Vadovaujantis Užsakovo technine užduotimi projektavimui, statybos techniniais
reikalavimais, higienos normomis, suprojektuotas gamybos paskirties pastatas su
administracinėmis – buitinėmis patalpomis. Pirmajame aukšte suprojektuoti sandėliai,
gamybinės ir inžinerinės infrastruktūros patalpos. Antrame aukšte suprojektuotos
administracinės, buitinės ir poilsio patalpos.

Patekimui į antro aukšto patalpas, suprojektuota pagrindinė laiptinė su liftu,
tenkinančiu ŽN reikalavimus. Susisiekimui tarp aukštų ir evakuacijai numatyta papildoma
vena laiptinė administracinio pastato šone.

4.3. Darbuotojų skaičius

Pavadinimas Rodiklis

Darbuotojų skaičius gamyboje iš viso (3 pamainose) 265

Administracijos darbuotojų skaičius 24

Sandėlio darbuotojų skaičius 9

Bendras darbuotojų skaičius (3 pamainose) 298

Pamainų skaičius gamyboje ir sandėliavime 3

Maksimalus darbuotojų skaičius pamainoje
(gamyba+sandėlys+administracija) 135

Spintelių skaičius (įrengta esamose patalpose) vyrams + moterims 293

Vyrų kiekis procentais bendrame darbuotojų skaičiuje 75

Moterų kiekis procentais bendrame darbuotojų skaičiuje 25
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5. LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI

Konstrukcijos. Gelžbetoninės kolonos, metalinės santvaros, denginys – profiliuotas
paklotas, administracinės dalies denginys- g/b konstrukcija.

Išorės sienos, fasadai. Fasadų apdaila - daugiasluoksnės metalinės plokštės
(„sandwich“ paneliai) su PIR užpildu. Administracinės dalies fasadai - „sandwich“ paneliai
dengiami aliuminio kompozito plokštėmis.

Stogas. Stogas sutapdintas, danga - PVC. Lietaus surinkimas – vidinis.
Grindys. Konstrukcija – armuoto betono sluoksnis. Danga – pagal patalpų paskirtį

(poliuretancementas, betono kietiklis, akmens masės plytelės, vinilo danga).
Cokolis. Monolitinio gelžbetonio randsija, apšiltinta iš vidaus. Virš žemės paviršiaus

esanti cokolio dalis tinkuojama struktūriniu tinku.
Vidaus sienos ir pertvaros. Sandwich plokščių – gamybos ir sandėliavimo patalpose.

Gipso-kartono plokščių administracinėse ir buitinėse patalpose.
Durys ir vartai. Lauko ir vidaus durys – plieninės, dažytos milteliniu būdu. Vartai -

plieniniai, dažyti milteliniu būdu.
Langai, vitrinos. Langai aliuminio rėmais, įstiklinti stiklo paketais.
Švieslangiai. Akriliniu kupolu, su apsauga nuo prikaitinimo.
Vidaus apdaila. Pagal patalpų paskirtį. Administracinėje dalyje „sandwich“ sienos

dengiamos gipskartonio plokštėmis.

6. GAMYBOS AR KITOS VEIKLOS RŪŠIES, PROJEKTUOJAMOS STATINYJE,
TECHNOLOGINIS PROCESAS (SCHEMA)

Planuojama ūkinė veikla yra stiklo paketų gamyba.

7. NUOTEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI,
ORIENTACINIS ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ (ELEKTROS ENERGIJOS, ŠILUMOS,
GERIAMOJO VANDENS, DUJŲ IR KITŲ IŠTEKLIŲ) KIEKIS IR APSIRŪPINIMO
ŠALTINIAI.

Elektros tinklai.
Projektuojamo pastato elektros skydus numatyta pajungti vadovaujantis AB ESO

išduotomis prisijungimo sąlygomis
Vandentiekis ir nuotekos.
Vandens tiekimo tinklus, buitinių nuotekų tinklus, lietaus nuotekų tinklus numatoma

projektuoti vadovaujantis UAB "Giraitės vandenys" išduotomis prisijungimo sąlygomis.
Lietaus nuotekos nuo automobilių stovėjimo aikštelių – valomos ir išleidžiamos į esamus

paviršinių nuotekų tinklus.
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Statybos aikštelė Rangovo turi būti pastoviai tvarkoma. Atliekos turi būti kaupiamos
konteineriuose: atskirai buitinėms atliekoms, atskirai statybos atliekoms. Buitinės ir statybinės
atliekos Rangovo turi būti savalaikiai išvežamos.

Statybinės atliekos tvarkomos vadovaujantis LR atliekų įstatymo Nr.VIII-787 31
straipsnyje nustatyta tvarka ir Statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis (Žin. 2007 Nr.10-403,
pakeitimas 2014 m. rugpjūčio 28 d. Nr. D1-698
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