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J. Jogaitės individuali veikla Nr.788656

Objektas   –   Gyvenamosios paskirties (Unik. Nr. 7996-2001-6015 ) pastato   , Ežero g. 8,   Trakuose   , rekonstr  avimo     projektas  

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato 
vienetas

Kiekis

I. SKLYPAS 
1. sklypo plotas         m2 1303
2. sklypo užstatymo intensyvumas prieš rekonstravimą           % 21
3. sklypo užstatymo intensyvumas po rekonstravimo: % 18
4. sklypo užstatymo tankumas prieš rekonstravimą:           % 17
5. sklypo užstatymo tankumas po rekonstravimo: % 18
II. STATINIAI
Gyvenamieji pastatai
2.1. Vieno buto gyvenamasis pastatas prieš rekonstravimą:

2.1.1. butų skaičius: vnt. 1
2.1.2. bendrasis plotas: m² 201.84
2.1.2.1. gyvenamasis m² 169.62
2.1.2.2. negyvenamasis (verslo) m² -
2.1.2.3. naudingasis m² 194.18
2.1. 3. pastato tūris                                                                          m³ 701
2.1. 4. aukštų skaičius vnt. 1
 2.1.5. energetinio naudingumo klasė [5.41]                G
2.1. 6. kiti papildomi pastato rodikliai -
2.2. Vieno buto gyvenamasis pastatas po rekonstravimo:

2.2.1. butų skaičius: vnt. 1
2.2.2. bendrasis plotas: m² 156.71
2.2.2.1. gyvenamasis m² 109.71
2.2.2.2. negyvenamasis (verslo) m² -
2.2.2.3. naudingasis m² 156.71
2.2.2.4. pagalbinis m² 47.00
2.2.2.5. rūsių (pusrūsių) m² -
2.2.2.6. garažų m² -
2.2.2.7. pastogės plotas m² -
2.2. 3. pastato tūris                                                                          m³ 760
2.2. 4. aukštų skaičius vnt. 1+M
 2.2.5. pastato aukštis                                                                         m             7.25
 2.2.6. energetinio naudingumo klasė [5.41]                  A+
2.2.7. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43]                   C
 2.2.8. pastato atsparumo ugniai laipsnis                   II
2.2.9. kiti papildomi pastato rodikliai -
Kiti statiniai
2.3.  Kitos paskirties inžinerinis statinys ( kiemo aikštelė, nesudėtingas II 
kategorijos statinys)

m2 377

   Projekto vadovas:    A. Gudelis      A 1606

                                                                                          TVIRTINU :    Užsakovas     A.  A.

A1606 PV Vardas Pavardė:
Arvydas Gudelis

Dokumento žymuo:
2020-04-29-R-PP.BSR

Lapas Lapų Laida

1 1 0
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J.Jogaitės individuali veikla Nr. 788656

Objektas   –     Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015)  pastato   , Ežero g. 8, Trakuose , rekonstravimo projektas  

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS

      Statinio projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis Statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 
reglamentuojančiais statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisės aktais, reglamentuojančiais esminius 
statinio reikalavimus ir statinio techninius parametrus pagal statinių ar statybos produktų charakteristikų 
lygius ir klases, kitais teisės aktais, teritorijų planavimo ir normatyviniais statybos techniniais dokumentais, 
normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais.
Projekto rengimo privalomaisiais dokumentais:

 statinio projektavimo užduotimi;

 žemės sklypo teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentu.
Pasikeitus normatyvinių statybos techninių ar normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 

nuostatoms, naujos nuostatos rengiamam Projektui galioja šiais atvejais:
 jei jos įsigaliojo iki projektavimo darbų rangos sutarties pasirašymo dienos, su sąlyga, kad abiem 

atvejais normatyvinių dokumentų tvirtinimo dokumentuose nenustatyta kitaip;
 jei yra galiojančios spec. architektūrinės sąlygos ir inž. tinklų prisijungimo sąlygos, Projektas gali 

būti rengiamas vadovaujantis šių dokumentų patvirtinimo dieną galiojusiais teisės aktais, jei 
Statytojas nepageidauja, kad Projektas būtų rengiamas vadovaujantis Projekto rengimo metu 
galiojančiais teisės aktų reikalavimais.

NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI

LR įstatymai:
 LR Statybos įstatymas (Galiojanti suvestinė redakcija nuo 2019-01-01).
 LR Aplinkos apsaugos įstatymas (Galiojanti suvestinė redakcija nuo 2018-07-01).
 LR Žemės įstatymas (Galiojanti suvestinė (2019-02-21 - 2019-10-31)).
 LR Teritorijų planavimo įstatymas (Galiojanti suvestinė redakcija (2018-11-01 - 2019-10-31)).

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

 STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-06-21)).

 STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-01-01).

 STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2017-
04-20)).

 STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo
2019-01-01)).

 STR  1.05.01:2017  Statybą  leidžiantys  dokumentai.  Statybos  užbaigimas.  Statybos
sustabdymas.  Savavališkos  statybos  padarinių  šalinimas.  Statybos  pagal  neteisėtai  išduotą
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas (Galiojanti Suvestinė redakcija (2019-01-17 –
2019-05-31)).

 STR 1.06.01:2016 Statybos darbai.  Statinio  statybos priežiūra (Galiojanti  suvestinė redakcija
(nuo 2018-07-01)).

 STR 1.07.03:2017 Statinių  techninės ir  naudojimo priežiūros tvarka.  Naujų  nekilnojamo turto
kadastro objektų formavimo tvarka (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-07-01)).

 STR  1.12.06:2002.  Statinio  naudojimo  paskirtis  ir  gyvavimo  trukmė  (Galiojanti  suvestinė
redakcija (nuo 2003-01-30)).

Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai:
 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga (Galiojanti suvestinė redakcija

(nuo 2002-10-05)).

A1606 PV      Vardas Pavardė:
          A. Gudelis

Dokumento žymuo:
2020-04-29-R-PP.AR

Lapas Lapų Laida

1 5 0
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J.Jogaitės individuali veikla Nr. 788656

Objektas   –     Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015)  pastato   , Ežero g. 8, Trakuose , rekonstravimo projektas  

 STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga (Galiojanti
suvestinė redakcija (nuo 2002-11-09)).

 STR  2.01.02:2016  Pastatų  energinio  naudingumo  projektavimas  ir  sertifikavimas  (Galiojanti
Suvestinė redakcija (2019-02-01 – 2019-04-30)).

 STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir  išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo (Galiojanti  suvestinė
redakcija (nuo 2007-12-30)).

 STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos (Galiojanti suvestinė
redakcija (nuo 2009-09-23)).

 STR  2.01.11:2012STR  2.01.11:2012  Išorinės  vėdinamos  termoizoliacinės  sistemos  (Galiojanti
suvestinė redakcija (nuo 2016-06-30)).

 STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2019-01-09)).
 STR 2.02.05:2004 Nuotekų valyklos.  Pagrindinės nuostatos (Galiojanti  suvestinė redakcija  (nuo

2015-07-02)).
 STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo

2018-02-08)).
 STR 2.05.02:2008 "Statinių konstrukcijos. Stogai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2014-10-02)).

 STR 2.05.03:2003.  Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai  (Galiojanti  suvestinė redakcija
(nuo 2013-07-19)).

 STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2006-02-12)).
 STR 2.05.20:2006 "Langai ir išorinės įėjimo durys (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2013-07-14)).
 STR 2.06.04:2011 Gatvės. Bendrieji reikalavimai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2017-07-26)).
 STR  2.07.01:2003  "Vandentiekis  ir  nuotekų  šalintuvas.  Pastato  inžinerinės  sistemos.  Lauko

inžineriniai tinklai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2009-04-01)).
 STR 2.09.02:2005 "Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo

2015-03-27)).

Lietuvos Respublikos statybos normos, taisyklės ir kt.:
 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2016-03-03)).
 RSN 156-94. Statybinė klimatologija (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2002-10-05)).
 Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2019-01-01)).
 Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės (Galiojanti suvestinė redakcija (2018-11-08 - 2019-04-30)).
 Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-11-01)).
 Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės (Galioja nuo 2011-

04-24).
 „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“ (Galioja nuo 2012-07-

05).

Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:
 HN 33-2011. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei

jų aplinkoje  (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-02-14)).
 HN 98:2000.  Natūralus ir  dirbtinis  darbo vietų  apšvietimas.  Apšvietos ribinės  vertės  ir  bendrieji

matavimo reikalavimai  (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2014-11-01)).
 AM 2007-04-02d.  įsakymas Nr.D1-193 Dėl  paviršinių  nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo

(Galiojanti suvestinė redakcija (2019-01-01 - 2019-10-31)).
 Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos  (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2019-01-01)).
 AM 2007-10-08d. įsakymas Nr.D1-515 Dėl nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo (Galiojanti

suvestinė redakcija nuo 2018-07-01 iki 2019-10-31).
    Statybinių atliekų tvarkymo tvarkos aprašas  (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2018-07-01)).

Papildomi dokumentai:

 1993m. Gruodžio 6d. Nr. 912 Trakų istorinio nacionalinio parko planavimo schema. 

 2003-11-21 d. įsakymas Nr. ĮV-436  Dėl Trakų istorinio nacionalinio parko individualaus apsaugos 
reglamento (Galiojanti suvestinė redakcija (nuo 2015-02-03).

A1606 PV      Vardas Pavardė:
          A. Gudelis

Dokumento žymuo:
2020-04-29-R-PP.AR
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Objektas   –     Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015)  pastato   , Ežero g. 8, Trakuose , rekonstravimo projektas  

 Trakų miesto bendrasis planas.

 Trakų senamiesčio specialusis planas.

BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS

Objektas – Gyvenamosios paskirties Unik. Nr. 7996-2001-6015 pastato rekonstravimo projektas.
Statybos vieta – Trakai, Ežero g. 8.
Statinių kategorija – neypatingi statiniai.
Statybos rūšis – rekonstravimas.
Sklypas – žemės sklypo nuosavybės forma – nuosavybės teisė. Notarine sutartimi sklypas padalintas į dvi
dalis, kurioms nustatytas valdymas.
Žemės naudojimo paskirtis – kita.  Naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
teritorijos.

Esamų inžinerinių tinklų apsaugos zonos nepažeidžiamos. Esamų tinklų, įrenginių griovimas 
nenumatomas.

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

    Sklypo bendras plotas- 0,1303 ha. Sklypas stačiakampio formos. Sklypo naudojimo paskirtis- kita, 
naudojimo būdas- vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.

Teritorija yra inžineriškai išvystyta. Sklype ar šalia jo yra elektros, vandentiekio, buitinių ir lietaus 
nuotekų, ryšių, dujotekio tinklai.

Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
1. Skirstomųjų dujotekių apsaugos zonos;
2. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos ir jų apsaugos zonos ;
3. Valstybiniai parkai;
4. Vandens tiekimo ir nuotekų, paivršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos ;
5. Elektros tinklų apsaugos zonos
6. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos.

Sklypas yra Trakų istoriniame nacionaliniame parke, Trakų senamiestyje (unikalus kodas kultūros 
vertybių registre 17114), vadovaujantis Trakų miesto bendruoju planu, teritorija priklauso uSn* zonai- mišrios
paskirties ypač vertinga teritorija.

 Trakų istorinis nacionalinis parkas

Sklype yra gyvenamasis namas, kuris bus rekonstruojamas  (Unikalus daikto numeris: 7996-2001-
6015), garažas  (Unikalus daikto numeris: 7996-2001-6037) ir ūkinis pastatas (Unikalus daikto numeris: 
7996-2001-6048).

Sklype saugotinų medžių nėra.

A1606 PV      Vardas Pavardė:
          A. Gudelis
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J.Jogaitės individuali veikla Nr. 788656

Objektas   –     Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015)  pastato   , Ežero g. 8, Trakuose , rekonstravimo projektas  

 REKONSTRUOJAMŲ STATINIŲ SARAŠAS

Rekonstruojami statiniai:

1. Gyvenamosios paskirties Unik. Nr. 7996-2001-6015 pastatas.

TRUMPAS PROJEKTO SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

Sklypo planas. Rekonstruojamas pastatas Trakuose, Ežero g. 8. Statybos rūšis- rekonstravimas, statinio 
paskirtis- gyvenamasis namas.
Rekonstruojamo statinio aukštingumas ir atstumai nuo sklypo ribų:

Rekonstruojamo pastato aukštis- 7,25 m. Pastato atstumas vakarinėje sklypo pusėje iki sklypo ribos
mažesnis už norminį ( toks buvo ir prieš rekonstravimą), todėl yra gautas kaimyno sutikimas.

       Užstatymo charakteristika ir rodikliai nustatomi pgl. Trakų senamiesčio ir kitus Trakų senamiesčio 
teritoriją, nekilnojamąjį kultūros paveldą reglamentuojančius dokumentus.
       Vadovaujantis Trakų istorinio nacionalinio parko individualiu apsaugos reglamentu, gyvenamojo namo 

užstatymo plotas negali viršyti 120 m2. Rekonstruojamo namo ( unik.Nr. 7996-2001-6015) dabartinis 
užstatymo plotas yra 149 m2. Po rekonstravimo pastato užimamas plotas liko nepakitęs, tačiau pasikeitus 
skaičiavimo metodikai, į užstatymo plotą skaičiuojamos išsikišančios stogo konstrukcijos, todėl užstatymo 
plotas padidėjo iki 158,20 m2 .

   Sklypo rodikliai  prieš rekonstravimą:  

Sklypo plotas , m3 Esamas  sklypo
intensyvumas UI, %

Esamas sklypo užstatymo tankis
UT, %

1303 21 17

   Sklypo rodikliai  po rekonstravimo:  

Sklypo plotas , m3 Projektuojamas  sklypo
intensyvumas UI, %

Projektuojamas  sklypo užstatymo
tankis UT, %

1303 18 18

Mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp pastatų nustatomi pagal Gaisrinės saugos pagrindinius 
reikalavimus.
Mažiausias želdynų plotas nustatomas pgl.  Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo 
priedą ( min.25 proc.), projektuojamas plotas - 55 proc.
Reljefas lieka esamas.
Po rekonstravimo pastatas stovi toje pačioje vietoje, kaip ir prieš rekonstravimą, todėl jokie medžiai nebus 
kertami.
Sklype išlaikomas esamas užstatymo foninis aukštingumas.
Projektinio pasiūlymo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikoje galiojančius įstatymus, Trakų miesto 
bendrąjį  planą, Trakų istorinio nacionalinio parko individualų apsaugos reglamentą, Trakų senamiesčio  
specialųjį planą ir kitus Trakų senamiesčio teritoriją, nekilnojamąjį kultūros paveldą reglamentuojančius 
dokumentus.

Privažiavimo keliai ir eismo organizavimo principai.  Šiuo metu įvažiavimas į sklypą yra šiaurinėje 
sklypo pusėje iš Ežero gatvės, projektu numatomas papildomas įvažiavimas iš pietinės sklypo pusės, Trakų 
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gatvės. Aplink pastatą, įvažiavimo į sklypą takų danga- betono trinkelių. Automobilių stovėjimo vietose 
numatoma žalių korių danga.

Automobilių parkavimo vietų poreikio skaičiavimas: Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
nustatomas pgl. STR 2.06.04:2014 „ Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ : pastatui, 
kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2– 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 m2

didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui- rekonstruojamam 156,71 m2 pastatui minimalus 
stovėjimo vietų skaičius- 3 vnt., projektuojamos  4 automobilių stovėjimo vietos.

Architektūra. Šiuo projektu rekonstruojamas gyvenamasis namas, ėjimas į pastatą projektuojamas  iš 
šiaurės/ rytų pusės.

Gyvenamajame  name numatoma įrengti  tambūrą, holą, katilinę,  svetainę- virtuvę, 2 vonios 
kambarius, 4 miegamuosius kambarius.
Rekonstruojant pastatą, plano forma išlieka nepakitusi, išlieka esamas Trakų senamiesčiui būdingas 
užstatymo charakteris/ neužstatytos erdvės.  Gyvenamojo namo  sienos – Arko M mūro blokeliai, apšiltinti 
neoporu, apdaila tradicinė, būdinga Trakų senamiesčiui - tinkas ir medinės dailylentės . Stogas-  dvišlaitis, 
danga – skarda. Lietaus H2O nuvedamas nuo stogų metalo skardos lietvamzdžiais bei lietloviais. Pastato 
aukštis( kraigo ir karnizo), stogo šlaito kampas ( 400) atitinka  Trakų istorinio nacionalinio parko individualų 
apsaugos reglamentą. Rekonstruojamo pastato apdailos spalvos tradicinės- rusvos, langų forma ir  
skirstymas – tradiciniai, kaip nustatyta reglamentuose.

 Pareigos
Vardas,
pavardė

Atestato nr. Parašas Data

Projekto vadovas A. Gudelis A1606 2021.04

Projekto dalies vadovas P. Dedelė A1477 2021.04

A1606 PV  Vardas Pavardė:
A. Gudelis

Dokumento žymuo:
2020-04-29-R-PP.AR

Lapas Lapų Laida

5 5 0
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0
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J. Jogaitės individuali veikla Nr. 788656

tel.: 8 618 11933

PV/ ArchitektasA 1606 2021

PDV

UŽSAKOVAS:   A. A.

KOMPLEKSAS

A 1477 2021

0

Laida

2021

Išleidimo data

Statybą leidžiančiam dokumentui gauti, statybai

Laidos statusas, keitimo priežastis ( jei taikoma)

1 1

Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015) pastato,
Ežero g. 8, Trakuose, rekonstravimo projektas

2020.04.29-R-PP

Pirmo aukšto planas, mansardos planas, pjūvia A-A M 1:100

A. Gudelis

P. Dedelė Vieno buto gyenamasis namas

Pirmo aukšto eksplikacija

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

1-1 Tambūras 7.69 m²
1-2 Holas 8.63 m²

1-3 Kambarys 16.18 m²
1-4 Kambarys 14.72 m²

1-5 Vonia 9.48 m²
1-6 Svetainė- virtuvė 40.73 m²

1-8 Katilinė 4.16 m²
101.57 m²

Mansardos eksplikacija

Patalpos
Nr. Pavadinimas Plotas

2-1 Holas 9.54 m²
2-2 Kambarys 15.37 m²

2-3 Vonios kambarys 7.53 m²
2-4 Kambarys 22.71 m²

55.14 m²

BENDRAS PLOTAS :  156.71 kv.m.
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Išleidimo data

Statybą leidžiančiam dokumentui gauti, statybai

Laidos statusas, keitimo priežastis ( jei taikoma)

1 1

Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015) pastato,
Ežero g. 8, Trakuose, rekonstravimo projektas

2020.04.29-R-PP

Fasadai, pjūvis  B-B M 1:100

A. Gudelis

P. Dedelė Vieno buto gyenamasis namas
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PV/ ArchitektasA 1606 2021

PDV
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KOMPLEKSAS

A 1477 2021

0

Laida
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Išleidimo data

Statybą leidžiančiam dokumentui gauti, statybai

Laidos statusas, keitimo priežastis ( jei taikoma)

1 1

Gyvenamosios paskirties ( Un. Nr. 7996-2001-6015) pastato,
Ežero g. 8, Trakuose, rekonstravimo projektas

2020.04.29-R-PP

Vizualizacijos M 1:100

A. Gudelis

P. Dedelė Vieno buto gyenamasis namas

Rekonstruojamas pastatas

Rekonstruojamas pastatas
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