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ROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. 
Nr. 

Bylos 
žymuo Pavadinimas Lapų 

Skaičius 
1.  01-PP-1 Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis  1 
2.  01-PP-2 Bendrieji statinio rodikliai 1 
3.  01-PP-3 Projektinių pasiūlymų aiškinamasis raštas 4 
4.   Grafinė dalis 

  

Sklypo planas 1 
Pastatų aukštų planų schemos 

6 Pastatų charakteringų pjūvių schemos 
Pastatų fasadai 

5.   Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija  (vizualizacija su gretima 
urbanistine aplinka) 1 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis po 
rekonstravi
mo darbų 

Kiekis prieš 
rekonstravimo 

darbus 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 1200 1200 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 29 45 

3. sklypo užstatymo tankumas % 26 26 

II. PASTATAI 

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (DVIEJŲ BUTŲ) PASTATAS 

1. Pastato paskirties rodikliai    

2. Pastato bendras plotas.* m2 342,82 535,14 

3. Pastato naudingas plotas. * m2 247,56 258,00 

4. Pastato tūris.*  m3 1622 1877 

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2 1 

6. Pastato aukštis. *  m 7,35 7,00 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt.  2 1 

7.1. 1 kambario vnt.  - - 

7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt.  2 1 

8. Energinio naudingumo klasė.  A G 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė.   C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II II 
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Statinio statybos vieta: KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., NAUJASODŽIO K., POLITECHNIKOS G. 12 
Žemės sklypas. kad.nr. 5233/0002:128 KARMĖLAVOS K.V. 

 
Žemės sklypo plotas –1200 m2. 
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis. Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas. Gyvenamosios teritorijos 
Žemės sklypo naudojimo pobūdis . Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
 
PAGRINDINIŲ RODIKLIŲ REIKALAVIMAI:  
Rodiklio pavadinimas Norminiai Prieš rekonstravimą ir 

paskirties keitimą 
Po rekonstravimo ir paskirties 
keitimo 

Pastato pakirtis  Gyvenamoji (vieno buto 
pastatai) 

Gyvenamoji (dviejų butų 
pastatai) 

Užstatymo 
intensyvumas 

40 proc. 45 proc. 29 proc. 

Užstatymo tankumas 27 proc. 26 proc.  26 proc. 

Apželdinimas Min. 25 proc. 61 proc.  35 proc. 
Pastatų aukštis 8,5 m 7,00 m (iki karnizo 3,9m) 7,35 m 
Pastatu užimtas 
žemės plotas 

 317,0 m 308,0 m 

Butų skaičius  1 2 
 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI: 

 
1) Sklypas yra sodų bendrijos „Politechnika“ teritorijoje, tačiau sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis 

yra Gyvenamosios teritorijos, o naudojimo pobūdis Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, todėl sklype 
dviejų butų gyvenamojo namo statyba yra galima. 

2) Sklypas yra sodų bendrijos „Politechnika“ teritorijoje, todėl rekonstruojant ar statant pastatą ties 
sklypo riba, neišlaikant norminių atstumų Nacionalinės žemės tarnybos sutikimas nėra reikalingas, sutikimus 
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išduoda sodų bendrija. Sodų bendrijos sutikimas rekonstruoti gyvenamąjį namą neišlaikant norminio 3m 
atstumo nuo vakarinės sklypo ribos yra gautas. 

3) Ties vakarine sklypo riba prateka upelis Duburis. Registrų centro pažymoje ir žemės sklypo plane nėra 
įregistruotų paviršinių vandens telkinių apsaugos juostų ar zonų, tačiau geoportal duomenyse yra pateikta 
upelio apsaugos juostos dalis patenkanti į nagrinėjamą sklypą ir esamas pastatas stovi upelio apsaugos 
juostoje. 

 

 
Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo, VI skyriaus, aštuntojo skirsnio, 100-

ojo straipsnio, 5-u punktas sako, kad paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostose draudžiama 
rekonstruojant pastatus didinti pastato tūrį ir (ar) pastatų užstatytą plotą. 

Pastato tūris prieš rekonstravimą - 1877m3, po rekonstravimo - 1622m3. Pastatais užstatytas plotas 
prieš rekonstravimą – 317m2, po rekonstravimo – 308m2. 

Vadovaujantis šiomis nuostatomis rekonstruoti pastatą paviršinių vandens telkinių apsaugos juostoje 
galima, nes nedidinamas pastato tūris ir nedidinamas pastatu užimtas žemės plotas. 
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4) Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministras įsakymas “dėl paviršinių vandens telkinių 
apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo”, III skyriaus, 13-o 
punkto nuostatomis nustatoma, kad “Trumpesnėse kaip 5 km upėse, Apsaugos zonų plotis lygus pagal šio 
Tvarkos aprašo II skyriaus nuostatas nustatomų Apsaugos juostų pločiui”. 

Vadovaujantis šio įsakymo II skyriaus nuostatomis Apsaugos juostos išorinė riba turi būti nutolusi nuo 
pakrantės šlaito ir nustatoma pagal pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampą. Duburio 
upelio nuo šlaito nuolydžio kampas iki 5° , todėl nustatoma -5 m. Tačiau vadovaujantis tolimesniu punktu, 
kuris sako, kad prie 10 km ir trumpesnių upių, … – apsaugos juostos išorinė riba nustatoma du kartus 
mažesniu atstumu. 

Vadovaujantis aukščiau išvardintais punktais nustatoma, kad Duburio upelio apsaugos juosta yra 2,5m 
nuo upės šlaito viršutinės briaunos ir paviršinių vandens telkinių juostos išorinė riba sutampa su apsaugos 
zonos riba ir yra 2,5m.  

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo, VI skyriaus, 
septintojo skirsnio, 99-ojo straipsnio nuostatomis, draudžiama statyti pastatus mažesniu kaip 50 metrų 
atstumu iki paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos išorinės ribos, išskyrus atvejus, kai statomi 
pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimų kompaktiškai užstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybių ar jų 
dalių bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime. 

Nauja statyba paviršinių vandens telkinių apsaugos zonose nenumatoma, paviršinių vandens telkinių 
apsaugos juostoje rekonstravimas nedidinant pastato tūrio ir užstatomo ploto galimas, todėl teigiame, kad 
esamo vieno buto gyvenamojo namo rekonstravimas ir paskirties keitimas į dvijų butų gyvenamąjį namą yra 
galimas. 

Projektiniai sprendiniai: 
Patekimas į sklypą esamas iš Politechnikos gatvės su žvyro danga. Patekimas iki sklypo Politechnikos g. 

12A, 5,5m pločio, kad galėtų prasilenkti automobiliai sklypo ribose.  
Servitutiniam keliui sklypo teritorijoje numatoma žvyro danga, todėl išnaudojamas visas kelio servitutui 

skirtas plotas – gretimų sklypų sutikimai nereikalingi, nes nėra numatoma kieta (trinkelių, asfaltbetonio ar kt.) 
danga. 

 
Sklypo vieta ir įvažiavimas Politechnikos gatvės perspektyvoje 
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Esamas vieno aukšto su mansarda ir rūsiu vieno buto gyvenamasis namas rekonstruojamas į dviejų 
aukštų, be rūsio dviejų butų gyvenamąjį namą. Rekonstruojant esamas rūsys užpilamas, paliekant dalį 
pamatų, paliekama mūrinės sienos dalis vakarinėje pusėje ir ties sklypo riba, vakarinėje pusėje stoginės 
laikančioji konstrukcija – mūrinė kolona. 

Naujas dvibučio gyvenamojo namo tūris susideda iš dviejų stačiakampės formos, 2-ų aukštų tūrių, 
tarpusavyje sujungtų vienaaukščiu stačiakampės formos tūriu, su sutapdintias stogais. 

Namo apdailai naudojamos šviesiai pilkos spalvos klinkerinės plytelės, pagal užsakovo pageidavimą dviejų 
butų gyvenamojo namo energinio naudingumo klasė – A. 

Aukšta kokybe, architektūriniais sprendimais, prabangiomis apdailos medžiagomis kuriamas dviejų 
butų gyvenamasis namas papildys esamą suformuotą teritorijos kraštovaizdį. Kuriama pastato architektūra 
darniai prisideda prie teritorijos įvaizdžio formavimo, neužgožia aplinkinių teritorijų.  Sklypo teritorijai 
sutvarkyti planuojamas nuosaikus apželdinimas. 

Vandentiekio, nuotekų ir elektros tinklai bus prijungiami prie ankstesniu projektu suprojektuotų ir 
servitude paklotų miesto tinklų, pastatas šildomas šilumos siurbliu oras-vanduo.   

 

 
Gyvenamojo namo su gretima urbanistine aplinka vizualizacija (pastaba:kelias platesnis nei VIZ)



 
 

 

GRAFINĖ DALIS 
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Buto Nr. 01 patalpų eksplikacija

Eil. Nr. Patalpa Plotas,
m2

101 Holas 7.65
102 Tualetas 4.28
103 Virtuvė 8.68
104 Svetainė su valgomuoju 44.06
105 Garažas 36.60
106 Pagalbinė patalpa 5.40
107 Pagalbinė patalpa 5.63

PIRMO AUKŠTO PLOTAS 112.30
BENDRASIS BUTO Nr. 01 PLOTAS 171,51
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5
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Buto Nr. 02 patalpų eksplikacija

Eil. Nr. Patalpa Plotas,
m2

101 Holas 7.38
102 Tualetas 3.46
103 Virtuvė 14.48
104 Svetainė su valgomuoju 39.58
105 Garažas 36.60
106 Pagalbinė patalpa 5.40
107 Pagalbinė patalpa 5.63

PIRMO AUKŠTO PLOTAS 112.53

PIRMO AUKŠTO PLANAS; M 1:100
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BENDRASIS BUTO Nr. 02 PLOTAS 171,31
BENDRASIS GYVENAMOJO NAMO PLOTAS 342,82

Gartraukio ventiliacija su atbuliniu vožtuvu arba
recirkuliacija, gartraukis su anglies filtru
Oro šalinimas su atbuliniu vožtuvu

Gartraukio ventiliacija
su atbuliniu vožtuvu
arba recirkuliacija,
gartraukis su anglies
filtru

Oro šalinimas su
atbuliniu vožtuvu
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Pastabos:
1. Brėžinys skirtas baldų ir gaminių pažymėjimui plane.
2. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
3. Altitudė 0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
4. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo

apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo brėžinius
parengia gamintojas ir derina su projekto autoriumi.
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
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ARCH000659 Giedrius Jeršovas

B-01

Sutartiniai žymėjimai
Esamos konstrukcijos
Projektuojamos konstrukcijos
Projektuojamas apšiltinimas
Esama terasos dalis
Projektuojama terasa
Projektuoamo stogo kontūras
Projektuojamas vidinis lietvamzdis
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FASADAI 1-5, F-B, F-A; M 1:100

B-04

Pastabos:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Altitudė 0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
4. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo

apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo brėžinius parengia
gamintojas ir derina su projekto autoriumi.

5. Fasadai įrengiami pagal STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros.
Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ reikalavimus
ir medžiagų gamintojų rekomendacijas.

6. Spalvas derinti su projekto autoriumi.
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Langų rėmai, apskardinimas, fasado elementai (RAL 7043)

Horizontalios padėties klinkerio plytelės (spalva artima RAL7037)

Vertikalios padėties klinkerio plytelės (spalva artima RAL7037)

Struktūrinis tinkas cokoliui, fasadams (spalva artima RAL7043)
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FASADAI 5-1, A-F, B-F; M 1:100

Pastabos:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Altitudė 0.00 atitinka pirmo aukšto grindų lygį.
4. Prieš langų ir durų gamybą, gamintojas angas privalo

apsimatuoti vietoje. Langų ir durų darbo brėžinius parengia
gamintojas ir derina su projekto autoriumi.

5. Fasadai įrengiami pagal STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros.
Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ reikalavimus
ir medžiagų gamintojų rekomendacijas.

6. Spalvas derinti su projekto autoriumi.
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Langų rėmai, apskardinimas, fasado elementai (RAL 7043)

Horizontalios padėties klinkerio plytelės (spalva artima RAL7037)

Vertikalios padėties klinkerio plytelės (spalva artima RAL7037)

Struktūrinis tinkas cokoliui, fasadams (spalva artima RAL7043)
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STOGO PLANAS; M 1:100

PASTABOS:
1. Išmatavimai nurodyti milimetrais.
2. Stogas įrengiamas pagal STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“ reikalavimus, bei medžiagų gamintojų taisykles ir rekomendacijas.
3. Vėdinimo kanalų ir kaminų angos turi būti uždengtos, kad į jas nepatektų lietaus vanduo.
4. Pagal plokščiųjų neeksploatuojamųjų stogų vandens garų slėgio išlyginamojo sluoksnio reikalavimus, visuose platesniuose kaip 10 m

stoguose turi būti įrengti vėdinimo kaminėliai. 60 m2-80 m2 stogo plote turi būti įrengtas ne mažiau kaip vienas vėdinimo kaminėlis
(deflektorius).

5. Parapetų viršaus nuolydis turi būti į stogo pusę ir ne mažesnis kaip 2,9 °
6. Nuo sutapdinto stogo lietaus vanduo surenkamas įlajomis, nuo stogo nuvedamas lietvamzdžiais (įlajos ir lietvamzdžiai su šildymo kabeliu

nuo užšalimo).
7. Stogo latakų nuolydis į įlają turi būti ne mažesnis kaip 1,4°. Ne mažesniu kaip 0,5 m spinduliu nuo vertikalios įlajos centro stogo paviršius

turi turėti ne mažesnį kaip 6° nuolydį į įlają. Įlajos turi būti įrengtos ne arčiau kaip 500 mm nuo stogo krašto, parapeto, stoglangių,
vėdinimo angų, deformacijos siūlių ir virš stogo iškylančių sienų.

8. Įlajos turi būti apsaugotos, kad lapai ir žvyras nepatektų į lietvamzdį.
9. Vėdinimo šachtų, deflektorių, vamzdžių ir kitos inžinerinės įrangos praėjimo per stogą vietos turi būti užsandarintos.
10. Stogo sandūros prie sienų ir kitų vertikalių paviršių turi būti patikimai užsandarintos su tam tikslui pritaikytomis dangomis, kad į stogo

konstrukcijas nepatektų vanduo. Sandarinantys sluoksniai ant vertikalių paviršių turi būti užleisti ne mažiau kaip 150 mm ir užsandarinti.
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