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Turinys

Aiskinamasis rastas

1. Teisinis pagrindas 4-8 psl.
2. Esamos situacijos analizé 9-12 psl.
3. Projektuojamy statiniy sgrasas ir etapiskumas 14 psl.
4. Projektiniy pasitlymy sprendiniai 15-38 psil.
5. Bendrieji statiniy rodikliai 39 psl.
Grafiné dalis
5. Vizualizacijos 41-44 psl.
6. Maketo fotofiksacija 45 psl.
7. Bréziniai 46-63 psl.
Priedai
8. Panoramos 61-66 psl.
9. Medziy vertinimo ataskaita 67-75 psl.
10. Kaimyniniy pastaty insoliacijos studija 76-86 psl.
1. Perspektyviniy transporto srauty Seimyniskiy g. atkarpoje tarp 87-104 psl.
Kalvarijy g. ir Tuskulény g. eismo studija
12. Dokumentai 105-114 psl.
Stadija Pareigos Vardas, pavardé At. Nr. ParaSas
PP PV Tomas Segalis A2053
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1. Teisinis pagrindas

Projektiniai pasidlymai parengti vadovaujantis Siais dokumentais:

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasidlymy rengimo

uzduotimi Reg. Nr. A659-81/21(3.3.2.26E-VMA);

- Vilniaus miesto bendrasis planas (2007 m. galiojantis)

- Vilniaus miesto bendrasis planas (2018 m. rengiamas)

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas dél teritorijos tarp
Seimyniskiy, Sporto ir Raitininky gatviy nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypy Raitininky g.
(kadastro nr. 0101/0033:37), Sporto g. 14C (kadastro nr. 0101/0033:78), Raitininky g. 7 (kadastro nr.
0101/0033:60), Raitininky g. 9 (kadastro nr. 0101/0033:38) ir sklypo Seimyniskiy gatvéje (kadastro nr.
0101/0033:10) sprendiniy koregavimo tvirtinimo;

- Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kulttros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kultaros paveldo apsaugos specialusis planas - tvarkymo planas (rengiamas), Vilniaus
senamiescio apsaugos zonos reglamentais;

- Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo j zonas pagal aut. stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema;
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotomis prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy
salygomis (dok. nr. 21/355);

- Galiojanciais Statyby tecniniais reglamentai bei higienos normomis;

1.1 Bendrasis planas 2007 m. (galiojantis)

Funkcinés zonos: Intesyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos

Teritorijai galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane iki 2015 mety nustatyti
reglamentai:

Teritorijos funkciné zona - intesyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos;

Vyraujantys teritorijos pozymiai — Misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (daugiaauksté
daugiabuté gyvenamoiji statyba) kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktdra.;

Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai - Misky dkio paskirties;
Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos; inZinerinés infrastruktdros teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendro naudojimo
teritorijos.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas - gyvenamosios paskirties sklypams <1,2 (kai aukstingumas < 9a., Ul
<1,6), (negyvenamosios paskirties <2,5);

Maksimalus aukstis - <5 a. (leidziama iki 20% gyvenamosios teritorijos auk$tingumo numatyti nuo 6 iki 9

auksty)
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1.2 Bendrasis planas 2018 m (rengiamas)

Funkcinés zonos: Pagrindinio centro zona.
Nr. TUS-4-1

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GC); misri gyvenamoaiji teritorija
(GM); paslaugy teritorija (PA); Socialinés infrastruktaros teritorija (SI)

Galimi zemés naudojimo badai: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2); Komercinés paskirties objekty teritorijos (K); Visuomeninés paskirties
teritorijos (V); Rekreacinés teritorijos (R); Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)teritorijos (B); Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12); Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)

Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 3

Maksimalus uZstatymo tankis: 80%

Maksimalus aukstis: iki 35 m.
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3. Detalusis planas
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1.4 Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus
kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kultaros paveldo
apsaugos specialusis planas - tvarkymo planas (rengiamas), Vilniaus
senamiescCio apsaugos zonos reglamentai;

Snipi§kés - apsaugos zonos dalis su Galimas urbanistines struktiiros vystymas, perimetrinis reguliarus (j iki 25 m, jvertinant esamg aplinkinio

dominuojanciais naujadarais - Senamies¢io  |iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj, | vakarus nuo Rinktinés g.); uzstatymo morfotipg

gretimybeé galimos vertikalios dominantés, formuojant

"urbanistinés kalvos" pietinj §laita.

naujai formuojami uzstatymo  |iki 35 m, formuojama aukstybiniy

principai prie Konstitucijos pr. |pastaty zona — nevirSijant

1 9 maksimalaus greta esamo
aukStingumo ir

Slaikant "urbanistinés kalvos" pietinio

$laito formavimo principus

naujai formuojami ustatymo  |iki 35 m prie Seimyniskiy g.

principai (j rytus nuo Rinktinés

g)

SUTARTINIAI ZENKLAT

Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultros vertybés unikalus kodas 16073)
= feritorijos ribos
Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultros vertybés unikalus kodas 16073)
apsaugos zonos ribos
Vilniaus miesto istoriniy daliy, vadinamy Naujamiesciu, Antakalniu,
Snipiskémis, Zvérynu, Rasomis teritorijy ribos

Kity reglamentuojamy apsaugos zonos daliy ribos

Apsaugos zonos dalies, patenkancios | vienos i§ Vilniaus miesto istoriniy daliy
(Naujamiescio, Antakalnio, Zvéryno, Snipiskiy, Rasy) teritorija, kodas

[7]  Apsaugos zonos daties kodas
* Senamiesgio apZvalgos vietos pagal Vilniaus miesto bendrajj plana

$%&  Papildomos apzvalgos vietos

Statiniai apsaugos zonoje, labiausiai jtakojantys senamieséio

I izuatinivs rysios

Apivalgos taskai pagal Vilniaus miesto bendrajj plana
Nr._[pavadinimas
>
la
lo

[Bekeso kalnas.
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1.5 Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo j zonas pagal aut. stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema



2. Esamos situacijos analizé

2.1. Lokacija ir sklypo parametrai

Pastaty kompleksas projektuojamas sklype adresu Seimyniskiy g. 33, Vilnius (Unik. nr.: 4400-5595-
1976, kadastro nr.: 0101/0033:103 Vilniaus m. k.v.). Sklypas yra Siaurinéje kvartalo, kurj riboja Raitininky,
Seimyniskiy ir Sporto gatveés, dalyje. Teritorija yra Zirmtny senitnijoje. Nuosavybés teise priklauso UAB
»S.AV. projektai“, (jm. k.: 304939184).

Projektuojamas sklypas yra netaisyklingos formos, jame statiniy, kiety dangy néra. Sklype Zelia veja ir
auga savaime iSauge medziai. Sklypo reljefas salyginai lygus, Seimyniskiy g. puséje reljefas kyla vakary
kryptimi. Peraukstéjimas ~1-1,5 m. Piety kryptimi sklypo reljefas nezymiai Zeméja. Siuo metu sklypas
aptvertas segmentine tvora.

Projektuojamas sklypas $iaurinéje dalyje ribojasi su Seimyniskiy, vakarinéje - Raitininky gatvémis.
Pietinéje sklypo dalyje su gyvenamosios paskirties sklypais Sporto g. 12; 10; 8, bei Raitininky g. 3; 5.
Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai - Vilniaus sporto riamai (500m), Vilniaus Sv.
Apastaly Petro ir Povilo baznyc¢ia (680m), Gedimino pilies bokstas (1000m), Vilniaus miesto savivaldybé
(1000m).
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Esamos situacijos fotofiksacija

aketuri
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2.2. Sklypo naudojimas, infrastruktdra

Siuo metu sklype statiniy néra, sklype auga veja
ir medziai, pésciyjy takai susiformave nataraliai,
iSminti. Suprojektuoty pésciyjy ar dviratininky
taky sklype néra.

Pagrindiniai pésciujy srautai greta sklypo juda
Seimyniskiy g. $aligatviu, Raitininky g. $aligatviu
(vakarinéje gatvés dalyje, rytinéje gatvés dalyje
aligatvis néra pilnai sutvarkytas), taip pat trasa
praéjimu tarp projektuojamo sklypo ir degalinés,
nuo Sporto g., kuris néra pritaikytas péstiesiems.

Artimiausi jrengti dviraciy infrastruktdros takai
- Rinktinés, Olimpiesiy, Tuskulény ir Zirmany
gatvése. Minéti takai nuo sklypo nutole ne
daugiau kaip 500 m. Rengiamu Seimyniskiy

g. projektu numatomas dviraciy takas ir
Seimyniskiy gatvés atkarpoje tarp Rinktinés g.
ir Zirmany ziedo. Remiantis $iais duomenimis,
daroma i$vada, jog planuojamoje teritorijoje
pakankamai gerai iSvystyta dviraciy taky
infrastruktdra.

Pésciujy taky sklype tinklas

Aplink projektuojama sklypa 500 m spinduliu yra
6 vieSojo transporto stoteliy taskai: stotelés
“Seimyniskiy g.” <50m atstumu, stotelés
“Zalgirio stadionas” ~300 m atstumu, stotelés
“Rinktinés g.” ~400 m atstumu, stotelés
“Tuskulénai” ~200 m atstumu, stotelés
“Tuskulény rimties parkas” ~400 m atstumu,
stotelés “Sv. Petro ir Povilo baznygia” ~550 m
atstumu. Todél, galima teigti, jog teritorijoje gerai
iSvystytas ir vieSojo transporto infrastrukttros
tinklas. Dviragiy taky schema
Apibendrinant, projektuojamas sklypas yra
miesto dalyje, kurioje gerai iSvystyta susisiekimo
infrastruktdra. Tai gali uztikrinti esamy bei
projektuojamy pastaty gyventojy patogy
teritorijos naudojima bei susisiekima su kitomis
miesto dalimis. Taciau susisiekimo infrastruktdra
gali bati gerinama projektuojamo sklypo ribose ir
prieigose, formuojant naujus takus bei gerinant
esamy trasy kokybe.

Viesojo transporto stoteliy schema
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2.3. Sklypo gretimybés ir vietos charakterj formuojantys elementai

Projektuojamas sklypas yra teritorijoje, kurios

vienas i$§ svarbiausiy akcenty - pietinéje dalyje

tekanti upé Neris. Urbanistiniu ir architektdriniu

pozilriu, teritorija yra besiformuojanti, kurios

didZiajq dalj sudaro salyginai naujai pastatyti

ar vis dar statomi objektai. Nagrinéjamos

teritorijos (tarp Seimyniskiy, Rinktinés, Olimpieciy

g. ir Zirmany tilto) vakariné dalyje vyrauja

negyvenamosios paskirties: visuomeniniai,

administraciniai pastatai, kurie ryskiai formuoja

teritorijos charakterj (Sporto rimai, “Mariott”

viesbutis, “Buisness Stadium” promenada).

Rytinéje teritorijos dalyje, kurioje ir yra

projektuojamas sklypas, urbanistinj audinj

formuoja Siek tiek smulkesnio mastelio, sglyginai

nauji, gyvenamuyjy namy kvartalai ( “Pilies

apartamentai”, “Raitininky sodai”, “Centro

rezidencija” ir kiti). Besiformuojancios rytinés

dalies uzstatyme randama didelé masteliy,

stilistikos ir medziagiskumo jvairové. Tuo tarpu

Siaurinéje Seimyniskiy gatvés puséje esanti

teritorija pasizymi jau susiformavusiu, gana tipiniu

ir monotonisku, sovietinio laikotarpio daugiabuciu

uzstatymu, kurio akcentais galima laikyti du Naujy objekty schema teritorijoje
dvylikaauksc¢ius daugiabucius gyvenamuosius

namus, esancius prie Zirmunq Ziedo.

Siuo metu besivystandioje teritorijoje (greta jos) yra tik viena maisto prekiy parduotuvé prie Zirmtny
Ziedo (IKI “Minskas”). Kitos parduotuvés nutolusios ~1 km nuo projektuojamo sklypo. Kadangi
nagrinéjamoije teritorijoje formuojasi daug gyvenamuyjy bisty, projektu silloma numatyti maisto prekiy
parduotuve, kuri uztikrinty teritorijos gyventojy patoguma, o taip pat salygoty komercine konkurencija,
naudinga pirkéjams.

2.4 Esama Svietimo infrastruktdra ir
jstaigy lankymo galimybés

Projektuojamas sklypas yra urbanizuotoje
centrinéje miesto dalyje. Remiantis Vilniaus

miesto interaktyviu ikimokyklinio ugdymo jstaigy
Zemélapius, 2 km spinduliu nuo projektuojamo
sklypo randamos 33 ikimokyklinio ugdymo jstaigos,
i$ kuriy 9 valstybinés ir 24 - privacios.
Projektuojamai teritorijai priskirta 10 mokykly: 3
mokyklos - lietuviy kalba, 3 mokyklos - rusy kalba, 2
mokyklos - lenky kalba, 1 mokykla - baltarusiy kalba
ir 1 mokykla pritaikyta nejgaliesiems (lietuviy, rusuy,
lenky kalba).

Pagal pateiktus duomenis, daroma iSvada, jog
sklypas yra teritorijoje, kurioje yra pakankamai
gerai iSvystyta Svietimo infrastruktdra, taip pat ir
susisiekimo infrastruktara, kuri uztikrina galimybe
patogiai naudotis tolesnése teritorijose esanciomis
Svietimo jstaigomis.

. T T T .- .. . Darzeli h 2k induli jektuoj klypo.
Remiantis Vilnius.lt duomenimis, Zirmany senitnijoje, .- Scema 2Xm Spinduli o projektuojamo sklypo

Mélyna - valstybinés jstaigos, zalia - privacios jstaigos.
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yra didziausias laisvy viety ikimokyklinése ugdymo jstaigose kiekis - 664 viety.

Laisvy viety ikimokyklinio ugdymo jstaigose Vilniaus mieste
pagal senilnijas schema

Taip pat visose devyniose 2 km nuo projektuojamo

sklypo nutolusiose valstybinése ikimokyklinio

ugdymo staigose Siuo metu yra laisvy viety.

Siose jstaigose i$ viso 364 laisvos vietos (280 -

lietuviy klaba, 68 - rusy kalba, 16 - lenky kalba);

Projekte planuojami 302 butai, i$ kuriy 80 vnt.

planuojama 1-1,5 kambario, 111 vnt. - 2 kambariy, 111

vnt. - 3-4 kambariy. Kadangi projekte planuojami

gana jvairaus dydzio butai, galima daryti prielaida,

jog pastatuose kursis ne tik Seimos, bet ir pavieniai

asmenys ar poros (1-2 kambariy butuose). Tuo

tarpu Seimos greiciausiai rinktysi didesnius 2

kambariy, ar 3-4 kambariy butus, kurie sudaryty

~50% projektuojamy buty skaiciaus, taigi

vertinant, kad Siuose butuose vidutiniskai galéty

bati auginama po 1-g ikimokyklinio amziaus vaika,

preliminarus poreikis ikimokykliniy jstaigy laisvoms

vietoms neturéty bati didesnis nei ~150 viety.

Vertinant Vilniaus miesto statistikg O-7 mety vaikai

sudaro ~10% gyventojy tarp O-65 m. amziaus.

remiantis STR 2.02.01:2004, 14.3 p., naudingas Darzeliy schema 2km spinduliu nuo projektuojamo sklypo,
buto plotas 12mogui - 14 m2. Viso projektuojamas Kuriuose yralaisvy viety.

buty plotas - 14219 m?, vadinasi, projektuojamuose Mélyna - valstybinés jstaigos.

pastatuose galéty jsikurti iki 1015 Zmoniy. Atsizvelgiant | gyventojy sudéties statistikg (nevertinant
asmeny vir§ 65 m amziaus), ikimokyklinio amziaus vaiky skaic¢ius projektuojamuose pastatuose turéty bati
ne didesnis kaip 102 vaikai.

Sie skai&iai yra daugiau nei dvigubai mazesni, nei $iuo metu esandiy laisvy viety skaic¢ius 2km spinduliu,
todél galima teigti, kad ikimokyklinio ugdymo infrastruktdra teritorijoje yra pakankama, atsizvelgiant j
projektuojamy basty skaiciy.

|sikdrus pastaty gyventojams ir iSkilus realiam ikimokykliniy jstaigy trGkumui, projektuojamy pastaty pirmo
auksto patalpos (ties Seimyniskiy gatve), galéty buti pritaikomos ikimokyklinéms ugdymo jstaigoms. Sios
patalpos galéty nesudétingai bati apjungiamos tarpusavyje ar su kiemo puséje esanciais butais, taip
pasiekiant reikiama patalpy dydj. Vaikai galéty naudotis vidinéje kiemo erdvéje projektuojamomis vaiky
Zaidimy aikstelémis, bei uzdaromis kiemo erdvémis, jas nesunkiai pritaikant ikimokykliniy jstaigy lauko
erdviy poreikiams.
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3. Projektuojamy statiniy sarasas ir etapiSkumas

Sklype projektuojami statiniai:

1. Daugiabutis gyvenamasis namas, kurj sudaro penki gyvenamieji korpusai (A, B, C, D, E) su pozemine
automobiliy saugykla. Pagrindiné pastato paskirtis - gyvenamaiji (trijy ir daugiau buty - daugiabudiai
pastatai)(6.3). Pastato pirmuose aukstuose nuo Seimyniskiy gatvés planuojamos prekybos paskirties
patalpos (7.3) ir paslaugy paskirties patalpos (7.4). Pastatas gali bati statomas ir atliekamos statybos
uzbaigimo procedulros dviem etapais. Pirmas etapas - pozeminé automobiliy saugykla ir gyvenamieji
korpusai A ir B, antras etapas - gyvenamieji korpusai C, D ir E.

2. Daugiabutis gyvenamasis namas, kurj sudaro gyvenamasis korpusas F ir pozeminé automobiliy
saugykla. Pagrindiné pastato paskirtis - gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)(6.3).
Pastatas gali bati statomas bei atliekamos statybos uzbaigimo procediros atskiru etapu nuo kity sklype
projektuojamy pastaty.

3. Sklypo aikstelés: vaiky zaidimy, aktyvaus bei pasyvaus poilsio;

4. Atvira automobiliy stovéjimo aikstelé (prie A korpuso). Aikstelé skirta prekybos paskirties patalpy
lankytojy automobiliams;

5. Inzineriniai tinklai (tikslinama TP metu);

6. Kiti sklypo statiniai (atraminés sienos, klombos, tvoros, tikslinama TP metu);

Uz sklypo riby projektuojami statiniai:

1. Seimyniskiy g. Saligatvis tarp sklypo ir Seimyniskiy gatvés;

2. )vazZos i$ Raitininky g. ir Raitininky g. Saligatvis tarp sklypo ir gatvés;

3. Jvaza nuo Sporto g. ir Saligatvis bei Zeldiniai sporto gatvés atsisakojime;
4. Pozeminiai atlieky konteineriai tarp sklypo ir Sporto gatvés;
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4. Projektiniy pasitlymy sprendiniai
4.1 Urbanistiniai sprendiniai

Projektuojamg daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksg sudaro dvi dalys: Siaurinéje teritorijos dalyje
perimetrinj Seimyniskiy gatvés uzstatyma tesiantys korpusai ir pietinéje dalyje kiemo vidine struktira bei
erdves formuojantys pastatai.

Perimetrinj Seimyniskiy gatvés uzstatyma formuojantys pastatai, atsitrauke $iek tiek toliau nuo pacios
gatvés, leidzia formuoti vie$ajq erdve Saligatvio zonoje, kuriai patrauklumo suteikty komerciné patalpy
paskirtis planuojama pirmuose pastaty aukstuose. Perimetrinis uzstatymas formuojamas ir vakarinéje
sklypo dalyje, tesiant nereguliary perimetrinj Raitininky gatvés uzstatyma. Taip tdriais akcentuojama
Seimyniskiy ir Raitininky gatviy sankryza ir tesiamas aiskios kvartalo struktiros formavimas, pradétas
pietinéje kvartalo dalyje, palei Sporto gatve.

\ S
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4.2 Kultaros paveldo sprendiniai

Kultdros paveldo apsauga planuojamoje teritorijoje reglamentuoja 2010-10-18 Lietuvos Respublikos
kultGros ministro jsakymu Nr. [V-512 patvirtintas Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos riby
planas.

Siame dokumente nustatytos Vilniaus senamiescio apsaugos (buferinés) zonos ribos. Projektuojamas
sklypas Seimyniskiy g. 33 patenka j Senamiescio (unikalus kulttros vertybiy registro kodas 16073, kodas
registre iki 2005-04-19 U1P) apsaugos zona.

Specialieji paveldosaugos reikalavimai Senamiescio apsaugos zonoje nustatyti: 5
Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin., 2004,
Nr. 153-5571, su vélesniais pakeitimais) 11 straipsnyje:

»11 straipsnis

.... 6. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zzmogaus veiklos neigiama poveikj $velninanti

tarpiné apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo
pozonius:

1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kulttros paveldo objekto teritorijos esantys zemés

sklypai ar jy dalys su ten esandiais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens plotai,
kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudzZiantys Siame pozonyje veikla, galinciag
fiziskai pakenkti kultiros paveldo objekto vertingosioms savybéms;

2) vizualinés apsaugos pozonj - uz kultlros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys Zzemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais,
kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla,
galincig trukdyti apzvelgti kultros paveldo objekta[....].

Pasaulinio paveldo objekto - kulttros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos

zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto Kultdros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos kultiros ministerijos direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. |-167 (toliau -
Reglamentas).

Svarbiausios §io dokumento nuostatos:

»9. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukstinguma ar apimtj, kurie, ZiGrint i§ senamiescio gatviy ir aik3&iy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$ apzidros viety:

5.1. savo auk&¢iu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugoma kultGros paveldo objekta ar jy grupe, gamtines vertybes - senamiestj supancias kalvas;
5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultlros paveldo objekta
ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés auk$cio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancia kalva;
5.4. keisty senamiescio silueta;

5.5. baty matomi i$ senamiescio gatviy ir aiks¢iy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianc¢iu saugoma kultiros paveldo objekta ar jy
grupe, jeigu, ziarint i$ apzidros viety:

6.1. bus iskiles vir§ matomo saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar auk$c¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultlros paveldo objektg ar jy grupe.”

Galima teigti, jog projektuojami pastatai atitinka Sias nuostatas, nes:

5. Projektuojami pastatai nebus matomi i§ senamiescio gatviy;

5.1. Apzvelgiant miesto panoramg nuo Gedimino kalno, projektuojami pastatai, blddami Zzemesnioje Neries
terasoje, pakankamai nutole (apie 900 m) nuo apzvalgos tasko ir bidami urbanizuotoje aplinkoje, yra
dalinai uzstojami esamo uzstatymo ir jsilieja | esamo uzstatymo silueta jj papildydami.
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Projektuojamas uzstatymas néra matomas nuo Trijy kryziy kalno apzvalgos tasko dél apzvalga
uzstojancios augmenijos. Vertinant uzstatyma be augmenijos, jis taip pat yra dalinai uztojamas
esmo uzstatymo ir jsilieja j bendra, toliau esantj, uzstatyma. IS kity svarbiy miesto apzvalgos tasky,
projektuojamo uzstatymo nematyti — todél konstatuojame, kad:

- projektuojami pastatai néra matomi Vilniaus senamiestyje.

- vizualiai savo apimtimi ar auk$¢iu nekonkuruoja su miesto panorama ar siluetu (zr. ,.Vilniaus plano“
parengtus vaizdus).

Vaizdas nuo Gedimino kalno Vaizdas nuo Trijy kryziy kalno (be augmenijos)

5.2. Artimoje projektuojamy pastaty aplinkoje néra saugomy kultaros paveldo objekty ar jy grupés.
Projektuojamas uzstatymas, bidamas intensyviai uzstatytoje gyvenamojoje teritorijoje prie Seimyniskiy
gatvés, neuzstos apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultlros paveldo objekta ar
jugrupe.

5.3. Projektuojamo uzstatymo aukstingumas neuzstos kalvy.

5.4. Projektuojami pastatai nekeicia ir jtakos nedaro senamiescio siluetui.

5.5. Projektuojami pastatai nebus matomi i§ senamiescio gatviy ir aik$ciy.

6. Projektuojamas uzstatymas urbanizuotoje teritorijoje yra nutoles nuo senamiescio. IS apzvalgos viety
Zidrint | senamiestj projektuojamo statinio nematyti arba jo siluetas nedaro jtakos senamiescio siluetui.
Projektuojamy pastaty aplinkoje néra saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, taigi vizualiai savo
apimtimi ar auksciu jie nekonkuruos ar nebus didesni uz saugoma kultlros paveldo objekta ar jy grupe.
Zvelgiant j senamiestj, projektuojami pastatai néra matomi kulttros paveldo objekto artimoje aplinkoje.
Todél, galima teigti, jog projektuojamas pastatas nenustelbia saugomo kultdros paveldo objekto ar jy

grupiy;

Siuo metu rengiamas Vilniaus senamiescio nekilnojamosios kulttros vertybés (unikalus

kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas -
paveldotvarkos projektas. Nors Sis planas néra galiojantis, rengiant projektinius pasidlymus j jj buvo
atsizvelgta. Pagal §j plang proejktuojamas sklypas patenka j Vilniaus senamiescio apsaugos zona nr.

19 - Snipiskés - apsaugos zonos dalis su dominuojandiais naujadarais - senamiescio gretimybé. Sioje
dalyje galimas urbanistinés struktdros vystymas, iSsaugant gamtos ir u-statymo silueto santykj, galimos
vertikalios dominantés, formuojant “urbanistinés kalvos” pietinj $laita. | rytus nuo Rinktinés gatvés naujai
formuojami uzstatymo principai - pastaty aukstis iki 35 m prie Seimyniskiy g.

Remiantis pateiktais duomenimis, galima teigti, jog projektuojami pastatai atitinka Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozoniui keliamus reikalavimus.
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4.3 Aukstingumas

Pastaty aukstis projektuojamas pagal Detaliajame plane numatytus aukstingumo reikalavimus.

Pagal aukstinguma komplekso pastatus galima i$skirti j dvi dalis: pastatai formuojantys Seimyniskiy
gatvés perimetrinj uzstatyma projektuojami 6-8 auksty ( iki 132,5 m absoliutinés altitudés, 29,5 m
aukscio.), tarp 8iy korpusy numatomos 2-3 auksty jungtys ir pietinéje projektuojamos teritorijos dalyje
planuojami 5 auksty pastatai. (iki 122,5 m absoliutinés altitudés ir 20,0 m auk$cio);

Dél tokio tariy auksdiy isdéstymo sukuriamas ekranas nuo Seimyniskiy gatvés triukdmo ir tar$os pietinéje
kvartalo dalyje esantiems pastatams, o dél projektuojamy tdriy kieme Zeméjimo, kaimyniniams pastatams
daroma mazesné jtaka. Projektiniy pasidlymy metu gautas sutikimas neislaikyti reglamentuojamy
atstumuy, atsizvelgiant j pastaty aukstj, nuo sklypo Sporto g. 16 ribos (sklypo valdytojas UAB Vatubela).
Nuo likusiy kaimyniniy sklypy riby visi projektuojami korpusai atsitrauke reglamentuojamu atstumu,
atsizvelgiant j jy aukstj.
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4.4 Funkcija

Pagrindiné projektuojamy pastaty paskirtis - gyvenamoiji (daugiabuciai gyvenamieji namai). Ties
Seimyniskiy gatve pirmuose pastaty aukstuose planuojamos komercinés paskirties (prekybos, paslaugy)
patalpos, kurios sukurs aktyvy Seimyniskiy gatvés fasada bei galés tapti traukos tasku teritorijos
gyventojams. Patalpos projektuojamos ne zemesnés kaip 3,5 m, universalaus plano, pritaikomos jvairiom
paskirtims.

Nuo antro auk$to gatvés korpusuose bei visuose kiemo korpusy auk$tuose projektuojami jvairaus
dydzio butai. Visuose pastatuose numatomas aukstesnis pirmas aukstas, kuriame projektuojami butai
su antresolémis. Korpusai planuojami sekcijinio tipo, numatoma po vieng laiptine su liftu, kurie jungia
antZeminius tdrius su pozemine automobiliy stovéjimo aik$tele. Visi butai planuojami su balkonais ar
terasomis.

patalpas - planuojami i$ gatvés pusés, taigi gyventojy ir lankytojy srautai, esant poreikiui, gali nesikirsti.
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4.5 Architektariniai sprendiniai

leskant projektuojamo komplekso architektlrinés raiskos, buvo siekiama sukurti Siuolaikiska, taciau
ramy, aplinkoje derantj sprendinj, kuris tarsi sujungty gana smulky uzstatyma prie Olimpieciy gatvés su
Siaurinéje puséje esanciais stambiais gyvenamaisiais tdriais, tapty teritorijos mediatoriumi.

Pagrindiné komplekso tdriné idéja - gatvés ir kiemo tdriy saveika: i§ monolitisko staciakampio gatvés
tdrio tarsi ,iSpjaunami“ elementai, kurie tampa kiemo korpusais. Gatvés tris susmulkéja bei atveria
perspektyvas ir erdve, uz kuriy atsiveria ,iSpjauti“ kiemo korpusai. Taip sukuriamos jaukios kiemo erdvés
bei pulsuojantis gatvés fasadas. Susmulkéjes gatvés taris, kurio apatinius aukstus slepia tarp Seimyniskiy
gatvés ir sklypo augantys medziai, suvokiamas ne kaip vienas, bet keturi atskiri pastatai, priartéja prie
jaukaus, gyvenamo mastelio.

Siekiant sukurti vientisg, taciau ne monotoniska architektdrine iSraiSka, pasirinktas bendras pastaty
formavimo principas - monolitinis kiautas, dengiantis tinklo uzpilda, kuris skirtingai taikomas gatvés ir
kiemo korpusuose. Gatvés korpusai atsiveria tinklo jsptdj kurian¢iomis galerijomis, kurias apgaubia
monolitinis, jas jréminantis kiautas. Tuo tarpu kiemo korpusuose kiautas tdrius apgaubia ties ilgosiomis
krastinémis, o galerijy tinklas atsiveria j piety krypt;j.
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4.6 MedziagiSkumas

Pastatai projektuojami gana chaotiskoje aplinkoje, kurioje randami skirtingy laikotarpiy, masteliy,
stilistikos medziagiskumo bei spalvy pastatai, todél siekiama sukurti vizualiai vientisa, bet ne monotoniska
architektdrinj kompleksa.

Kuriant pastato fasady estetika, siekiama naudoti naturalias ir vietai budingas statybos medziagas -
betona, metala, stiklg, plytas. Sios medziagos pasirinktos ir siekiant sustiprinti architektdrine idéja.
MonolitiSkumo, vientisumo ir vizualinés Svaros vilnyjan¢iam gatvés ir pietryCiuose esancio korpusy

klinkerio ar vizualiai panasiomis plytelémis. Galerijy tinkla formuoja vertikalios ir horizontalios juodai
dazytos metalinés sijos. Vidinés sienos, esancios jtrauktose galerijose, dengiamos klinkerio ar vizualiai
panasiomis plytelelémis ir medzZio imitacijos apdailomis, siekiant sukurti jaukig galerijy erdve, kaip
konstrasta gan Saltam monolitiskam betono ,.kiautui“.

Juodas metalas

Tamsios plytelés Rusvos plytelés Dazytas betonas

Pilkos plytelés Medzio dailylenciy analogas Juodas metalas

Juodas metalas

Dazytas betonas Molio spalvos plytelés
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Analogai

Gatvés korpusai

Kiemo korpusai

aketuri
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Analogai

Pietry¢iy korpusai

aketuri
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4.7 Konstrukciniai sprendiniai

Planuojama rinktis surenkama pastaty konstrukcija, kurig sudaryty kolony tinklas pozeminiame aukste,
surenkamos perdangos bei surenkamos trisluoksnio ar viensluoksnio betono sienos antzeminiuose
aukstuose. Konstrukcijy sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.

4.8 Automobiliy ir dviraciy saugyklos

Projekte planuojami 302 butai, ~1008 m? maisto prekiy parduotuvés salés ploto plotas - ir ~403 m?
komercinio ploto. Automobiliy stovéjimo viety poreikis pagal Siuos rodiklius - 302 vt. gyventojams
(1vt/1butui), 51 vt. parduotuvés lankytojams (Ivt./20m? prek. salés ploto) ir 14 vt. komerciniy patalpy
lankytojams (1vt./30 m? salés ploto). vertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus koficientus schema, planuojama teritorija
priskiriama 2.1 zonai. Sioje zonoje stovéjimo viety koeficientas k min=0,5, k max=0,6 (gyvenamosiom
patalpom k max=1,0). Jvertinus Siuos koeficientus, minimalus galimas aut. stovéjimo viety skaicius - 184
vt., maksimalus galimas aut. stovéjimo viety skaicius - 341 vt.

Projekte planuojamos dvi automobiliy stovéjimo aikstelés: antzeminé (14 vt.), kurioje numatomos

vietos komerciniy patalpy lankytojams ir pozeminé (242 vt.), kurioje planuojamos gyventojy bei likusios
komerciniy patalpy lankytojy aut. stovéjimo vietos. Gyventojy stovéjimo viety zona bus fiziskai atskiriama
nuo komerciniy patalpy lankytojy stovéjimo viety zonos. Bendras projektuojamas aut. stovéjimo viety
skaiCius (256 vt.) yra ne mazesnis ir ne didesnis nei reikalauja reglamentai.

Pagal pateiktus buty bei komerciniy patalpy skaicius, projekte privaloma numatyti ne maziau kaip 69
dviraciy stovéjimo vieta (61 vt. butams (1vnt./5 butams) ir 8 vt. komercinéms patalpoms (1vt./200m?
pagrindinio ploto). Projektu bendrai planuojamos 120 dviraciy stovéjimo viety: 73 vietos planuojamos
pozeminéje automobiliy saugykloje, o 47 vietos planuojamos antzeminéje sklypo dalyje ir greta jo. Pagal
projektuojamy viety skaiciy viena vieta tenka ~3 butams. Dviraciy stovéjimo aikstelése, esanciose
pozeminéje aut. saugykloje bus numatomos prieigos dviraciy jkrovimui.
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4.9 RysSiai

|vazZiavimai j sklypa projektuojamiis Detaliajame plane numatyty gatviy: i$ Raitininky gatvés numatomas
jvaZziavimas j antzemine automobiliy saugykla, greto jo numatomas jvaziavimas j pozemine automobiliy
saugykla kartu su krovininio transporto prievaza prie maisto prekiy parduotuvés sandelio.

I$ Sporto gatvés numatomas kitas jvaZiavimas j pozemine automobiliy saugykla. Siame taske taip pat
numatomas gaisrinio automobilio patekimas j sklypa.

Sklype projektuojami viesieji ir privatls pésciujy takai. Projektuojamy pastaty gyventojy patekimas

j sklypg numatomas pro A ir C korpusuose esancius bromus, kuriuose numatomi rakinami vartai
uztikrinantys gyvenatojy sauguma. Viesi pésc¢iyjy takai, kuriais naudotis galés ne tik projektuojamy
pastaty gyventojai, bet ir aplinkiniy teritorijy gyventojai, numatomi sklypo perimetru.
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4.10 Viesieji pésciyjy takai

Projektiniais pasidlymais tikslinami Detaliajame plane numatyti vieSuyjy pésciyjy taky sprendiniai, jvertinus
esama taky sistema, nusistovéjusius pésciyjy srautus bei viesojo transporto infrastruktara. Sidlomas
patekimas j projektuojama sklypa i§ Sporto g. 10 sklypo taske, kuriame yra susiformaves pésciyjy takas,
taip pat numatomas patekimas j sklypa nuo Sporto g. 8 sklypo Siaurés vakary kampo, taip minéty sklypy
pésdiyjy srautus sujungiant su Raitininky ir Seimyniskiy gatvémis, viedojo transporto stotele. Sklypo
rytinéje dalyje numatomas pésciyjy takas tarp degalinés ir projektuojamo F korpuso, uztikrinantis patogy
pésciyjy susisiekima tarp Sporto ir Seimyniskiy gatviy.

AUTOBUSY
STOTELE

Projektiniy pasitlymy pésciyjy rysiy schema

Detaliojo plano pésciujy rysiy schema
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4.11 Aplinkos sutvarkymo sprendiniai

Projektu formuojamos erdvés sklypo vidinéje dalyje, taip pat sitlomi sklypo prieigy sprendiniai - vieSos
erdveés jsiliejancios | miesto erdve bei infrastruktira.

4.11.1. Sklypo vidiniy erdviy sprendiniai

Vidines kiemo erdves galima i$skirti  tris tipus: vie$asias (kuriomis gali naudotis projektuojamy pastaty
bei aplinkiniy teritorijy gyventojai), skirtas tik projektuojamy pastaty gyventojams ir privacias (kuriomis
gali naudotis tik konkrec&iy buty gyventojai). Viesos erdvés numatomos sklypo perimetru, gyventojams
skirtos erdvés numatomos kiemuose tarp korpusy. Siose dviejy tipy erdvése planuojamos vaiky Zaidimy,
aktyvaus ir pasyvaus poilsio aik$telés, zeldynai ir takai. Privacios erdvés - terasos prie konkreciy buty,
kurios nuo viesy erdviy ir kity terasy atskiriamos Zeldiniais arba kitomis atitvaromis.

Gyvenamojo kvartalo viduje lad$afto sprendiniai pritaikyti urbanizuotoms vietovéms. Jvedama daug
mazosios architektiros elementy (jéjimy varteliai, dviragiy saugyklos, klombos su integruotais

suolais ir terasomis ir t.t.). Kvartalo viduje esancius takus ir aiksteles planuojama grijsti skirtingy spalvy
klinkerio, betoninés, arba skelto granito trinkelémis, taip atskiriant skirtingas kiemo funkcines zonas,
kuriant emocinius Siy zony barjerus. Siekiant uztikrinti vizualinj barjerus, gyventojy patoguma bei pagerinti
sklypo akustines salygas, pirmame aukste projektuojamos gyventojy terasos dengiamos medinémis
terasinémis lentomis. Tik gyventojams skirtos zonos atskiriamos neaukstomis azirinémis tvorelémis bei
rakinamais vartais, uztikrinanciais gyventojy sauguma bei privatuma, skatina bendruomenés karima.
Sklype bei jo prieigose numatomi Zenklinimai ir nuorodos gyventojams bei sveciams.

Lietaus surinkimas nuo pastaty stogy bei sklypo planuojamas sklypo ribose, surenkant vandenj
pozeminéje automobiliy saugykloje, dalj iSleidziant | miesto lietaus surinkimo tinklus, o dalj surenkant
pozeminéje saugykloje esanciame lietaus vandens rezervuare. Tokiu badu suteikiama galimybé tvariam
lietaus vandens panaudojimas - juo gali bati laistomi sklype augantys augalai. Sklypo erdviy formavimui
naudojamos ilgaamzés, natlralios medziagos, augalai parenkami atsizvelgiant j vietai badinga flora, taip
formuojant tvarig aplinkg gyventojams.
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4.11.2. Zony uz sklypo riby tvarkymo sprendiniai

Uz sklypo riby tvarkomos trys zonos: teritorija tarp sklypo ir Seimyniskiy g., Raitininky g. $aligatvis ir
formuojamas naujas Saligatvis, sklype formuojamo tako tesinys, nuo Sporto g.

Zonoje tarp Seimyniskiy gatveés ir projektuojamy pastaty planuojama sukurti viea, patrauklig erdve, skirta
ne tik projektuojamy pastaty gyventojams, bet ir praeiviams. Sioje zonoje numatomos Zeldiniy juostos,
kuriose iSsaugojami esami vertingi medziai bei numatomas papildomas apzeldinimas medziais ir krimais.
Taip pat prie komerciniy zony numatomos papildomos erdvés - aikstelés, kuriose galéty jsikurti kaviniy ar
restorany lauko terasos ar ve$os poilsio zonos. Saligatviui grjsti planuojama naudoti plyteles numatytas
rengiamame Seimyniskiy g. projekte, o prie komerciniy patalpy planuojamas salas i$skirti kitokios spalvos
ar tekstaros plytelémis.

Raitininky g. $aligatvyje planuojamos jvazos j sklypa, dengta lauko automobiliy stovéjimo aikstelé (14 vt.),
pro kurig numatomas papildomas jéjimas j parduotuve. Saligatvyje planuojama zalioji juosta, skirianti
vaZiuojamaja dalj nuo pésgiujy tako. Saligatvj planuojama grjsti analogiskimis plytelémis, kuriomis
dengiamas Saligatvis kitoje gatvés puséje, o jvazos ir automobiliy stovéjimo aikstelé formuojamos i§
betoniniy staciakampiy trinkeliy.

Trasoje, einancioje nuo Sporto g. planuojama jrengti Saligatvj, kuris testysi ir sklypo ribose, o ateityje blty
tesiamas ir sklypo Sporto g. 16 ribose, iki Seimyniskiy gatveés. Taip formuotysi patogi pésdiujy trasa nuo
Sporto iki Seimyniskiy gatvés. Pésciyjy taka planuojama grjsti betoninémis saligatvio plytelémis arba
trinkelémis, formuoti Zeldiniy juosta. Sklypo ribose Zalioje zonoje prie pésciyjy trasos planuojamas medziy
sodinimas.
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4.12 Sklypo apzeldinimo sprendiniai

Teritorijoje numatomas ne mazesnis kaip 30% zeldiniy kiekis. Zeldiniy grupés planuojamos bendrose
erdvése kiemuose (grunte ir vir§ pozeminés aut. saugyklos) ir ant mazo aukstingumo (1-3 a.) pastaty
stoguy.

Vir§ automobiliy saugykly, eksploatuojamo stogo konstrukcija pritaikoma apZzeldinto stogo jrengimui.
Siekiant kurti ne monotoniska, natdraliai atrdancia zeldiniy kompozicija, pasirinktinai pagal vidiniy kiemy
zonas ir poreikius gali bati jrengiami trijy tipy apzeldinimai: ekstensyvus, pusiau intensyvus ir intensyvus.
Uztikrinti intensyvy apzeldinima formuojamos klombos, kuriose numatoma 40-90 cm substrato sluoksnis,
leidZiantis augti krimams ir mazadgiams medziams. Nesant galimybés jrengti eksploatuojamajj Zaliajj
stoga, zeldiniai blty sodinami specialiuose konteineriuose (vazonuose). Klombose, konteineriuose arba
specialiuose vazonuose buty sodinama krimy grupés, zemaugiai smulkds lapuociai medeliai (medlievos,
obelys, gudobelés ir pan.), Zemadgiai spygliuociai (kalninés pusys, kadagiai, kukmedziai). Fragmentiskai,
i§ klomby krasty jterpiami daugiamediai augalai. Zeldiniy priezitrai numatomas kapiliarinis laistymas,

kad augalai ve$éty ir neskursty sausuoju mety laiku. Rekomenduojama raginti gyventojus apzeldinti ir

privacius balkonus, lodZijas ir stogo terasas vazoniniais kriimais, medeliais ar gélynais.

Kiemo zonose, po kuriomis néra pozeminio pastato, planuojamos medziy ir krimy grupés. Naujy medziy
vietos sillomos, atsizvelgiant | esamy medziy padétj, siekiant jy neuzgosti bei esamy ir projektuojamy
pastaty kuriamas erdves. Kriimy grupés sitilomos zonose, kuriose siekiama pabrézti esamus medzius ar
neuzstoti Sviesos gyvenamosioms patalpoms, bet kurti nataralius funkcinius ir vizualinius barjerus.

Stogo terasos apzeldinamos ekstensyviai, apsodinant Silokais ar analogiskais, mazai priezitros
reikalaujanciais augalais. Siekiant iSvengti monotoniskos, nuobodzios stogy apzeldinimo kompozicijos,
fragmentiskai bus numatomos pusiau intensyvaus apzeldinimo zonos, kuriose numatomi aukstesni,
didesnio tario Zeldiniai.

Sklype planuojama i§saugoti Detaliajme plane pazymétus du medzius (33 cm kalniné guoba, 43 cm
klevas). TreCiajam detaliajame plane pazymétam saugoti medziui buvo atlikti akustiniai tyrimai, kurie
parodé, jog Sio medzio biklé - nepatenkinama, todél medj planuojama Salinti. Detaliajame plane
pazyméta 24 vnt. saugotiny/ perkeltiny medziy, tac¢iau dél jy kamieny skersmens, kamieny i§siSakojimo
bei padéties sklype (susigrupavimo) technologiskai $iy medziy perkelti galimybés néra. Todél Sie medziai
Salinami.
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Vidiniy kiemo erdviy apzeldinimo analogai
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Apzeldinimo tipai

EKSTENSYVUS substrato Siuose plotuose bty
APZELDINIMAS sluoksnis 5- veisiamos samanos,
15 cm, Silokai, Siloky kilimai,
Zoliniai augalai ir
prieskoninés Zoles,
vaistaZolés;
PUSIAU substrato Siuose plotuose biity
INTENSYVUS sluoksnis jveisiamos
APZELDINIMAS 15-25 cm, natdralistiniai  gélynai:
aukstos Zolés,
daugiamediai augalai,
vaistaZolés arba
kiliminis apzeldinimas:
nedideli krdmai,
kiliminiai spygliuociai;
INTENSYVUS substrato Siuose plotuose bty
APZELDINIMAS sluoksnis 25 jrengiama veja, kriimai,
cm>1m, nedideli medZiai

Sklype ekstensyvaus apzeldinimo numatoma apie 1380 m?, intensyvaus ir pusiau intensyvaus apzeldinimo

numatoma apie 2400 m> Konkretis augaly kiekiai bei tikslas jy komponavimo principai bus pateikiami

techniniame projekte, apzeldinimo projekte.
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Projektiniy zeldiniy rasys

1. Zeldiniai, skirti apzeldinimui vir§ perdangos konstrukcijy (techninio projekto metu sarasas bus

tikslinamas, pildomas):

1.1. Intensyvaus apzeldinimo zeldiniai:

Jv. gudobelés
Lot. Crataegus

Jv. raSiy medlieva
Lot. Amelianchier

Sedula geltonziedé
Lot. Cornus mas

Jv. obelys
Lot. Malus

Jv. kadagiai
Lot. Juniperus

Jv. Zemaugés pudys
Lot. Pinus

Kukmedis europinis
Lot. Taxus baccata
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Daugiabugiy gyvenamujy namy Seimyniskiy g. 33, Vilnius statybos projektas. Projektiniai pasialymai

34



1.1. Ekstensyvaus ir pusiau intensyvaus apzeldinimo Zeldiniai:

Jv. rGSiy Silokai
Lot. Sedum

Jv. rG8iy kiliminiai Zydintys daugiamediai
Lot. Geranium, Phlox

Jv. rGSiy daugiamecdiai augalai
Lot. Sanguisorba, verbena ir pan.

Jv. rG8iy vaistazolés
Lot. Thymus, Salvia, Achilea ir pan.

Jv. rG8iy zoliniai augalai
Lot. Festuca, Molinia ir pan.

Jv. raSiy spygliuociy kiliminés formos
Lot. Juniperus, Taxus
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2. Zeldiniai, skirti apzeldinimui grunte

Klevas paprastasis
Lot. Acer platanoides

*Projekto metu papildoma ir dekoratyvesnémis
rasimis: sidabriniu klevu, platanalapiu klevu,
ginaliniu klevu ir pan.

Liepa mazalapé
Lot. Tilia cordata

Sermuk$nis paprastasis
Lot. Sorbus aucuparia

Gudobelé vienapiesté
Lot. Crataegus monogyna

leva paprastoji
Lot. Prunus padus

Obelis miskiné
Lot. Malus sylvestris

Jv. rGSiy alyvos
Lot. Syringa
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4.13 Insoliacija

Dél Siaurinés padéties kvartale,
projektuojami pastatai pietinéje dalyje
esantiems gyvenamosios paskirties
pastatams jtakos nedaro. Kitoje
Seimyniskiy gatvés puséje esandius ir ., \7
projektuojamus pastatus skiria didelis /\

atstumas, todél jy insoliacijos projektas e
taip pat neveikia. (Zr. prieda - insoliacijos , e
studija).

\\ ...
Projektuojami pastatai kiemo dalyje N }
. « e . . . . . \\/
ilgaisiais fasadais orientuojamiryty -
vakary kryptimi, o gatvés korpusuose
sukurti ,,prakirpimai“ taip pat atveria ryty ir
vakary apsvietima, todél projektuojamoms
gyvenamosioms patalpoms uztikrinamas
pakankamas insoliacijos kiekis.

4.14 Universalus dizainas

Projektas pritaikomas visoms Zmoniy grupiu, jskaitant senyvo amziaus Zmones, mazus vaikus ir
Zmones su negalia, reikméms remiantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*

Teritorijos sprendininiai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos
projektuojami taip, kad visi Zzmonés galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. Pésciyjy takai
atskirti nuo dviraciy ir motoriniy transporto priemoniy eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos
vizualinés priemonés, zymincios judéjimo takus, Zymincios pagrindinius jéjimus j pastata. Takai prie
proejktuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama nuolydzio. Takai su nuolatiniu
dvikrypciu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikrypciu eismu - 1200 mm.
Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama
pavieniy kliac¢iy galinciy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.

Negyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. |éjimai j pastata jrengiami vadovaujantis ISO
21542:201110 skyriaus [5.10] reikalavimais. |éjimai | pastata projektuojami horizontalUs. Pries j pastata
atsidarancias duris uztikrinama 1500 mm x 1500 mm dydzio manevravimo erdvé. MazZiausias

laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis nei 1200 mm, aukstis ne mazZesnis nei 2100
mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis nei 1200. ] visus prieinamus pastato aukstus numatomas patekimas
liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100x1400 mm.

Gyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. Visy auksty gyvenamujy patalpy (buty ir kt.) erdvés
suprojektuotos taip, kad islaikant ISO 21542:2011 26.18 papunktyje ir 27, 28 ir 29 skyriuose

[5.10] nustatytus matmeny reikalavimus, pastatg paprastojo remonto darbais galima baty pritaikyti
riboto judumo Zmoniy poreikiams.

|éjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis ISO 21542:201110 skyriaus [5.10] reikalavimais. |éjimai j pastatg
projektuojami horizontalUs. |éjimo tarpdurio plotis ne mazesnis nei 850 mm, laisvas aukstis ne
mazesnis nei 2000 mm. Prie$ j pastatg atsidarancias duris uztikrinama 1500 mm x 1500 mm dydzio
manevravimo erdveé.

Automobiliy saugykly pritaikymas ZN poreikiams. AnzZeminéje aut. saugykloje, kurioje planuojama i$ viso
14 viety, Zmonéms su negalia planuojama po vieng A ir B tipo vietg. Pozeminéje automobiliy saugykloje,
kurioje projektuojamos 242 aut. stovéjimo vietos, ne mazau nei 3% nuo bendro automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus projektuojamos B tipo ir 0,5% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus, bet
ne maziau kaip 2 vietos projektuojama A tipo. Automobiliy saugykloje ZN pritaikomos 8-ios B tipo
parkavimo vietos ir dvi A tipo (Bendras ZN pritaikyty aut. stovéjimo viety skaigius - 10 vnt.).

ZN automobiliams skirtos stovéjimo vietos, planuojamos ar&iausiai prie pagrindiniy jéjimy j pastatus,
beklittéje judéjimo trasoje. Atstumai nuo ZN pritaikyty viety iki j&jimy j pastatus - ne didesni kaip 50
m. Prie ZN stovéjimo viety numatomos 1500 mm plogio aikstelés. Automobiliy stovéjimo vietos ir
islipimo aikstelés projektuojamos viename lygyje.
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4.15 InZineriniai sprendiniai

Siluma, elektra, vandentiekio ir nuoteky $alinimo bei kiti tinklai projektuojami pagal suinteresuoty
institucijy iSduotas prisijungimo ir technines sglygas. Prisijungimai prie vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly numatomi i$ Raitininky gatvés ir rytinéje sklypo dalyje, nuo at§akos einancios tarp projektuojamy
daugiabugiy ir esamos degalinés, prisijungimas prie lietaus nuoteky tinkly numatomas Seimyniskiy
gatveéje. Prisijungimas prie ilumos tinkly planuojamas i$ Seimyniskiy gatveés, taip pat i$ Sporto

gatvés. Prie rysiy tinkly prisijungimas planuojamas Seimyniskiy gatvéje. Elektros tinklai vedami i§
transformatorinés, esancios Kazliskiy g. 6. Sklypo pietvakariy dalyje projektuojama transformatoriné,
nuo kurios islaikomi reglamentuojami atstumai iki projektuojamy bei esamy kaimyniniy pastaty.
Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje. Pastatuose uztikrinamos
normatyvinés darbo ir gyvenamos aplinkos higieninés sglygos. Pastatai numatomi A++ energetinés
klasés.

4.15 Atlieky tvarkymo sprendiniai

Projektuojamy pastaty gyevntojy
atliekoms surinkti projektuojami
pozeminiai atlieky surinkimo konteineriai.
Konteineriai planuojami uz sklypo riby,
prie jvaziavimo i§ Sporto gatveés. Si

vieta pasirinkta dél to, kad Sioje zonoje
jau yra gretimus pastatus (Sporto g.
10,8) aptarnaujantys konteneriai, todél
projektuojamy konteineriy vieta nedarys
jtakos aplinkiniams pastatams.
AntZeminiai laikino sandeliavimo
konteineriai, skirti parduotuveés
aptarnavimui, planuojami sklypo
pietvakariuose, greta transforamtorinés.

415 ISvados

Projekto sprendiniai nepazeidzia galiojancio ir rengiamo Vilniaus miesto Bendrojo plano, Detaliojo
plano sprendiniy, Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozoniui keliamy reikalavimy. Projektuojami
pastatai tesia teritorijos urbanistinio audinio formavima, kuria Seimyniskiy g. perimetrinj uzstatyma bei
funkciskai aktyvy fasada prie jos. Vidinéje sklypo dalyje formuojama kokybiska, gyventojy poreikius
atitinkanti erdvé. Projektu sprendziama ne tik sklypo, bet ir gretimy teritorijy susisiekimo sprendiniai

bei gyventojy funkciniai poreikiai. Statiniy aukstis parinktas atsizlengiant j teritorijoje vyraujantj aukstj,
iSlaikant Seimyniskiy gatveés isklotinés vientisuma, ir kuriant tolygy auk$giy kilima, Raitininky gatvéje,
savo tdriu nedisonuojant gretimybiy atzvilgiu. Pastaty architektdriné raiska ir medziagiSkumas savo
racionalumu ir tvarka dera prie esamos, vizualiai gana chaotiskos aplinkos, jg nuramina, nejnesajjg
daugiau vizualinio triuk§mo.
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5. Bendrieji statiniy rodikliai

SKLYPAS

Sklypo plotas (m?) 1363

Sklypo uzstatymo intensyvumas iki1,5

Sklypo uzstatymo tankis iki 50%

Priklausomuyjy zeldyny kiekis 30%
256 vt.

Automobiliy stovéjimo vietos

(poZeminés ir antzeminés)

PASTATAI

Pastato paskirties rodikliai

302 butai
1prekybos paskirties patalpos
8 paslaugy paskirties patalpos

Uzstatomas plotas (m?) 5693
Bendras pastaty antzeminis plotas (m?): 17 050
Buty plotas (m?) 14 219
Prekybos paskirties patalpy plotas (m?) 1906
PoZeminiy patalpy plotas (m?) 8 830
Pastato antzeminis taris (m®) 95 300
Pastato pozeminis taris (m®) 43 400
Auksty skaicius iki 8 a.
Pastaty aukstis (a. a:,':. i iﬁigi§2r?5 m)
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

* PASTABA: rodikliai bus tikslinami techninio projekto metu, nevirsijant detaliajame plane nustatyty

parametry
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