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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2021-01-12 12:06:30

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/1749255

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2014-11-10

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Forto g. 26
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-3117-4011

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5250/0006:1252 Noreikiškių k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos

Statusas: Suformuotas padalijus daiktą
Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-0716-2329
Žemės sklypo plotas: 0.0832 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.0519 ha
iš jo: ariamos žemės plotas: 0.0519 ha

Vandens telkinių plotas: 0.0087 ha
Kitos žemės plotas: 0.0226 ha

Nusausintos žemės plotas: 0.0832 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 51.0

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 904 Eur

Žemės sklypo vertė: 565 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 20400 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2020-12-04
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2012-09-09
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: MANTAS JUKNELIS, gim. 1990-12-21
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2020-12-08 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. RI-6756
Įrašas galioja: Nuo 2020-12-10

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės :
6.1. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines

komunikacijas (viešpataujantis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2011-09-27 Servituto sutartis  Nr. 5920
2014-10-15 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-(14.7.110.)-1987

Plotas: 0.033 ha
Aprašymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496

Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10

6.2. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines
komunikacijas (viešpataujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2011-09-27 Servituto sutartis  Nr. 5920

2014-10-15 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-(14.7.110.)-1987

Plotas: 0.112 ha
Aprašymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496

Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10
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6.3. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis
pėsčiųjų taku (viešpataujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2011-09-27 Servituto sutartis  Nr. 5920

2014-10-15 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-(14.7.110.)-1987

Plotas: 0.112 ha
Aprašymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496

Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10

6.4. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines
komunikacijas (tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2011-09-27 Servituto sutartis  Nr. 5920

Plotas: 0.0071 ha
Aprašymas: Sklypo kadastro Nr. 5250/0006:496

Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeninė nuosavybė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2020-12-08 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. RI-6756

Įrašas galioja: Nuo 2020-12-10

7.2. Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių
teritorijoje (jų apsaugos zonoje)
Kultūros paveldo departamentas prie Kultūros ministerijos, a.k.
188692688

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2002-03-22 Įsakymas  Nr. Į-059

Aprašymas: 2010-02-01 pranešimas Nr. 02-04
Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis

skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0008 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0832 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0832 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

IĮ "Infotopa", a.k. 300587561
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2014-09-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-1122
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Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10
10.2. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3117-4011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2014-10-15 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo

sprendimas  Nr. 7SK-(14.7.110.)-1987
Įrašas galioja: Nuo 2014-11-10

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Gyvenamosios paskirties statinių statyba galima, tik įrengus detaliuoju planu suplanuotą susisiekimo ir inžinerinę infrastruktūrą

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino MANTAS JUKNELIS
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Forma patvirtinta  

Kauno rajono savivaldybės administracijos 

direktoriaus 

    2020 m. rugsėjo     d. įsakymu Nr. ĮS- 

 
PRITARIU______________________________ 

 

 

_______________Forto g. 26, Akademijos mstl., Akademijos sen., Kauno r. sav._______________ 

Statybos adresas
 

 

 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

(pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“) 

 

 

Informacija apie planuojamus statyti statinius: 

1. Statinio pavadinimas Dvibutis gyvenamasis namas 

2. Statybos rūšis Nauja statyba 

3. Statinio kategorija Neypatingas 

4. Statinio naudojimo paskirtis Gyvenamoji 

 

Žemės sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: 

5. Žemės sklypo kadastro Nr. 5250/0006:1252 

6. Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 

7. Naudojimo būdas Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 

teritorijos 

8. Nuosavybės teisė Mantas Juknelis 

9. Žemės sklypo plotas, ha 0,0832 

10. Esamas sklypo užstatymo plotas, m
2
 0 

11.. Planuojamas sklypo užstatymo plotas, m
2
 173,10 

12. Esamas sklypo užstatymo tankumas, % 0 

13.. Planuojamas sklypo užstatymo tankumas, % 21 

14. Esamas bendras pastatų plotas, m
2
 0 

15. Planuojamas bendras pastatų plotas, m
2
 223,80 

16. Esamas sklypo užstatymo intensyvumas, % 0 

17. Planuojamas sklypo užstatymo intensyvumas, % 27 

18. Esamas kietų dangų plotas, m
2
 0 

19. Planuojamas kietų dangų plotas, m
2
 110 

20. Esamų pastatų aukštis, m 0 

21. Projektuojamų pastatų aukštis, m 7,23 

 

Projektuojamų statinių techniniai ir paskirties rodikliai, statinių aprašymas: 

22. Projektuojamo pastato bendrasis plotas 223,80 

23. Projektuojamo  pastato tūris 1155 

24. Projektuojamo pastato aukštų skaičius 2 

25. Projektuojamo pastato aukštis 7,23 

26. Projektuojamo pastato išorės apdailos 

medžiagos 

Struktūrinis tinkas, klinkerio plytelės (tikslinama 

techninio darbo projekto metu) 

27. Projektuojamo pastato spalvos Tamsiai pilka (tikslinama techninio darbo projekto 

metu) 

28. Stogo konstrukcija (vienšlaitis, dvišlaitis, 

arkinis, plokščias...) 

Sutapdintas 

29. Planuojama ūkinė veikla (gamybinės, 

ūkinės veiklos apimtys, aptarnaujamų 

žmonių sk.) 

Neplanuojama 

30. Esama ir būsima statinio (jo dalies) paskirtis 

(pildoma keičiant  paskirtį) 

- 



 

 

Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo 

dalies projektą numatoma koreguoti Teritorijų 

planavimo įstatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus 

detaliojo plano sprendinius (nurodyti koreguojamus 

sprendinius) 

Ne 

 

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 

 31. Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių 

sprendinių idėją. 

□ 32. Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatomą 

projektavimą,  statinio ar statinio dalies paskirties keitimą, visuomenei svarbaus statinio ar 

jo dalies numatomą projektavimą, kai Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 dalyje 

nustatytais atvejais rengiant statinio ar jo dalies projektą bus koreguojami detaliojo plano 

sprendiniai. 

□ 33. Specialiesiems architektūros reikalavimams gauti. 

□ 34. Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo 

dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama. 

 

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys: 

35. Žemės sklypo planas 

36. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (žemės sklypo nuosavybę 

patvirtinantys dokumentai) 

37. Teritorijų planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija 

 

Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

38. 1. Aiškinamasis raštas 

39. 2. Grafinė dalis: 

     2.1. Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas 

     2.2. pastato, jo dalies aukštų planų schemos 

     2.3. pastato, jo dalies charakteringų pjūvių schemos 

     2.4. pastato, jo dalių fasadai 

40. 3. Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija (statinių su gretima urbanistine aplinka 

vizualizacija yra privaloma) 

41. 4. Teritorijų planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiškinamasis raštas ir pagrindinis 

brėžinys arba ištrauka iš pagrindinio brėžinio su pažymėta statybos vieta, teritorijų 

planavimo  patvirtinimo dokumentai 

 

Kiti duomenys: 

  

 

Statytojas    Mantas Juknelis 

(pareigų pavadinimas)*  (parašas)  (vardas ir pavardė) 

 

Pastaba:1. Projektinių pasiūlymų procedūras atlikti vadovaujantis STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 68‘ punkto reikalavimais. 2. Rekomenduojama pergalvoti sprendimą dėl visuomet 

tamsaus ir nenaudingo  „šulinio“ tarp dviejų butų. 

 





 

20122020 - 01 - TDP - SA - AR 

Lapas Lapų Laida 

2 17 0 

 

I. BENDROJI DALIS 

 
Objektas – dvibučio gyvenamojo namo Forto g. 26, Akademijos mstl., Akademijos 

sen., Kauno r. sav., statybos projektas (kad.Nr. 5250/0006:1252) statybos projektas. 

Projektuojant dvibutį pagal projektinių siūlymų sprendinius, techninio darbo projekto 

stadijoje nagrinėjami principiniai architektūriniai ir konstrukciniai sprendiniai. Pastato 

techninis darbo projektas rengiamas vadovaujantis šiais dokumentais: 

- Projektavimo užduotimi; 

- Toponuotrauka M 1:500 (2020 m); 

- Nekilnojamojo turto registro  centrinio duomenų banko išrašas - žemės sklypas 

(sklypo kadastrinis Nr. 5250/0006:1252), Kauno r. sav. Akademija., Un. Nr.: 

4400-3117-4011; 

- Žemės sklypo planas M 1:500; 

- LR įstatymais; 

- Lietuvos standartais (LST)*; 

- Statybos techniniais reglamentais (STR)*; 

- Respublikinėmis statybos normomis (RSN)*; 

- Sanitarinėmis ir higienos normomis ir taisyklėmis (HN)*; 

- Europos Sąjungos statybos normomis (EN)* 

- Aplinkosaugos taisyklėmis (LAND)*; 

- Rekomendacijomis (R)*;  

- Lietuvos Respublikoje galiojančiomis statybos normomis ir taisyklėmis*;  

* pastaba - žr. „Normatyvinių dokumentų statinio projektui rengti sąrašą“. 

Duomenys apie objektą:  

-  Dvibučio gyvenamojo namo Forto g. 26 , Akademijos mstl., Akademijos sen., Kauno 

r. sav., statybos projektas (kad. Nr. 5250/0006:1252) statybos projektas. 

-  Žemės sklypo kadastrinis numeris: Nr. 5250/0006:1252; 

-  Žemės sklypo plotas – 0,0832ha; 

-  Objekto adresas: Forto g. 26, Akademija, Kauno r. sav., (kad. Nr. 

5250/0006:1252); 

-  Statybos rūšis: nauja statyba;  

-  Statinio kategorija: neypatingasis statinys. 
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Dvibutis gyvenamasis namas – mūrinis, dviejų aukštų; 

- Sienos: keraminių blokelių mūras su šiltinimu ir apdaila; 

- Stogas: sutapdintas, prilydoma danga. 

Dvibučio gyvenamojo namo rodikliai : 

- bendrasis plotas – 223,80m2; 

- naudingasis plotas – 223,80m2; 

- tūris – 1155m3; 

 Darbo tikslas. 

Parengti ergonomišką, ekonomišką, estetišką ir funkciškai patogų dvibučio 

gyvenamojo namo techninį darbo projektą. Suprojektuoti su aplinka nedisonuojantį 

gyvenamąjį namą, kuris derėtų prie esamos urbanistinės ir gamtinės situacijos. 

Bendrieji nurodymai. 

Projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo Forto g. 26 ., Akademijos mstl., 

Akademijos sen., Kauno r. sav., techninio darbo projekto stadijoje nagrinėjami principiniai 

architektūriniai – statybiniai sprendiniai. Objekto konstrukciniai ir architektūriniai sprendiniai 

atlikti pagal Lietuvos Respublikoje galiojančias statybines normas ir taisykles. Konstrukcinė 

projekto dalis rengiama atskiru projektu, po statybos leidimo gavimo prieš pradedant 

statybos darbus. 

Projektiniuose sprendiniuose parinktos pagrindinės statybinės medžiagos ir 

konstrukcijos bus gaminamos Lietuvos Respublikoje. Užsienio firmų gaminiai, kurie bus 

naudojami statyboje turi būti atestuoti Lietuvos Respublikos atitinkamų  žinybų. 

Sklypo žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių 

gyvenamųjų pastatų teritorijos.  

Numatoma statybos darbų pradžia 2021m. 

II. SKLYPO PLANAS 

Žemės sklypo kadastrinis numeris  Nr. 5250/0006:1252. Sklypas Kauno r. sav., 

Akademija, Forto g. 26  yra teisiškai registruotas Manto Juknelio vardu.  

Sklypo plotas – 0,0832 ha; 

Sklypo užstatymo tankis – 21%; 

Sklypo užstatymo intensyvumas –  27%; 

Pagal techninį darbo projektą suformuotas 554,00m2 (66,6%) želdynų plotas. 
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Įvažiavimas į sklypą projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje. Į sklypą patenkama iš 

Forto gatvės. 

Dvibutis statomas pagal parengtą detalųjį planą ( Kauno r. Sav., Ringaudų sen., 

Ringaudų k., sklypo kadastrinis Nr. 5250/0006:495 detalusis planas) numatytoje statybos 

zonoje. Pietuose statybos zoną apriboja esamas kanalas bei esantys krūmynai, rytuose bei 

vakaruose numatytas 3 metrų atstumas nuo sklypo ribų, o šiaurinėje dalyje 5 metrai nuo 

sklypo ribos. Prisitaikant prie esamo reljefo, esamos sklypo ribų konfigūracijos, užsakovo 

pageidavimų pagrindinis vaizdas iš patalpų vidaus orientuojamas į sklypo pietinę, rytinę bei 

vakarinę puses. 

Šiuo metu teritorija be pastatų ir statinių apaugusi laukine veja, krūmais. Pagal detalųjį 

planą teritorijoje numatyti servitutai teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas; kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms, naudotis pėsčiųjų 

taku. Pagal detalųjį sklypas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos 

zonoje), Kauno tvirtovės Marvos forto liekanų  (un.k. 26356), vizualinės apsaugos pozonyje. 

Pagal aktualų kultūros vertybių registro žemėlapį (krv.kpd.lt), teritorija nebepatenka į 

vizualinės apsaugos pozonį. Sklypas patenka į paviršinių vandens telkinių apsaugos zoną, 

pagal detalųjį statybos zonos numatomos iki 5 atstumu nuo griovio šlaito viršutinės briaunos. 

Taip pat patenka į melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonas, pagal detalųjį 

planą melioracijos tinklų rekonstrukcija numatoma pagal atskirai parengtą projektą. Ruošiant 

statybvietę, nukasamas dirvožemis ir, nesumaišant su gruntu, saugomas numatytose ir 

netrukdančiose statybos darbams vietose. Jeigu statybos aikštelėje nėra vietos, dirvožemis 

išvežamas už statybvietės, rangovui suderinus saugojimo vietą.  

Ties įvažiavimų į sklypą bei prie pastato klojama kietos dangos aikštelė, skirta 

judėjimui bei automobilių laikymui. Likusi sklypo dalis neliečiama. Papildomas dekoratyvinis 

apželdinimas, sklypo teritorijos detalus aptvėrimas, sklypo teritorijos dekoratyvinis 

apšvietimas esant poreikiui projektuojamas atskirais projektais pagal užsakovo poreikį.  

Sklypo reljefas – statybos zonoje lygus, esamas nežymus nuolydis nuolydis į pietinę 

pusę. Statybos zonos vertikalinis planas daromas maksimaliai prisitaikant prie esamo žemės 

paviršiaus.  

Esant poreikiui sklypo aptvėrimas projektuojamas atskiru projektu. Įrenginėjant tvorą 

nenukirsti esamų ir naujai paklotų inžinerinių trasų.  Inžinerinių tinklų ir tvoros susikirtimo 

vietas būtina tikslinti vietoje. 

Laikinas teritorijos aptvėrimas ir statiniai. Statybvietė aptveriama patikimos 

konstrukcijos laikina tvora. Laikinieji statiniai statybvietėje įrengiami naudojant ekonomiškas 
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medžiagas ir konstrukcijas, inventorines patalpas. Ten, kur statybos darbams galima naudoti 

nuolatinius projekte numatytus kelius, inžinerinius tinklus, pirmiausia juos reikia įrengti.  

Prie įvažiavimo į sutvarkytą pravažiavimo dalį, statybos darbų metu, turi būti numatyta 

zona autotransporto ratų nuo purvo nuplovimui. Prie projektuojamų pastatų, kietos dangos 

aikštelėje numatoma 4 automobilių stovėjimo vietos. Tai atitinka Minimalų reikalingą 

automobilių vietų skaičių, skaičiuotas remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės 1.2.p. Projektuojamo pastato inžinerinių  

tinklų įvadai pajungiami pagal projektą ir  išduotas technines sąlygas.  

III.   PASTATO ARCHITEKTŪRA 

3.1. Architektūrinė idėja 

Tikslas suprojektuoti ekonomišką, ergonomišką, funkciškai patogų, estetišką, 

šiuolaikišką pastatą, kuris savo funkciniu sprendimu ir estetiniu vaizdu derintųsi prie esamos  

aplinkos bei atitiktų užsakovo keliamus reikalavimus. Statinio eksterjerui suformuoti kuriama 

rami, santūri ir nuosaiki architektūra tiek architektūrinių formų, tiek išorės medžiagų 

pasirinkimo prasme. Naudojamos medžiagos fasado apdailai – struktūrinis reljefinis tinkas, 

skardos lakštai.  

3.2. Pastato tūrinis sprendimas      

Projektuojamo pastato tūriui pasirenkama lakoniška ir aiškiai suvokiama forma, 

projektuojami pastatai yra funkcionalios formos.  

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Pastatas dviejų aukštų su sutapdintu 

stogu. Pastatas suprojektuoti taip, kad sudarytų atraktyvų vaizdą, derintųsi jį supančioje 

aplinkoje, atrodytų modernus ir šiuolaikiškas. Dvibučio gyvenamojo namo pastato apdaila – 

struktūrinis tinkas, skardos lakštų apdaila, klinker tipo apdailinės fasadinės plytelės. 

3.3. Pastato planinė struktūra ir funkcinės zonos 

Dvibučio namo abiejų butų planinė struktūra vienoda. Pirmo aukšto planinius 

sprendinius sudaro: tambūras/koridorius, tualetas, bendra virtuvės/valgomojo/svetainės 

patalpa, garažas. Antrą aukštą sudaro: koridorius, trys miegamieji kambariai, vonios patalpa. 

Vieną butą sudaro: trys miegamieji kambariai, bendra gyvenamoji patalpa, tualetas, vonios 

patalpa, garažas. Numatomas vidaus patalpų aukštis pirmajame aukšte – 2,70m nuo švarių 

grindų paviršiaus. Pastato pirmas aukštas projektuojamas su vienoda grindų altitude visose 

zonose (+/-0.000=80,30); 
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Objektas: Dvibučio gyvenamojo namo Forto g. 26., Akademijos mstl.,

Akademijos sen., Kauno r. sav. statybos projektas

MANTAS JUKNELIS

3

  SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
 PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
 SKLYPO RIBA

 PATEKIMAS Į SKLYPĄ
 PATEKIMAS Į  PASTATĄ

1 SKLYPO KAMPAI (PAGAL SKLYPO RIBŲ PLANĄ)
STATYBŲ METU PROJEKTUOJAMA RATŲ APIPLOVIMO VIETA

1 GYVENAMOJO BUTO NUMERIS
AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

 STATYBOS ZONOS RIBA

  SKLYPO DANGOS

VEJA IR KITI ŽELDINIAI   554.00 m²
 TRINKELĖS (BETONINĖS)    105.00 m²

  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

832 m²
173.10m²

 SKLYPO PLOTAS
 STATINIO UŽIMTAS SKLYPO PLOTAS
 SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS
 SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

 SKLYPO KADASTRINIS NR. 5250/0006:1252

 APŽELDINTAS ŽEMĖS PLOTAS 554.00 m²
 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ  SKAIČIUS

21 %
27%

4

 AUKŠTŲ SKAIČIUS
 PASTATO AUKŠTIS

 STATYBINIS TŪRIS (ANTŽEMINIS)

 BENDRASIS PLOTAS 223.80 m²

7.23 m
2

1155.00 m³

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

 NAUDINGASIS PLOTAS 223.80 m²

ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ
PASTATO ALT.-  ± 0.000

A++
80.30

 PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI II
C PASTATO AKUSTINIO KOMFORTO KLASĖ
2BUTŲ SKAIČIUS

PASTABOS:
1. Tvora projektuojama atskiru projektu tik projektuojamo
sklypo ribose (Forto g. 26., Akademijos mstl., Akademijos
sen., Kauno r. sav. (kad. Nr.: 5250/0006:1252).
2. Įvažiavimas į sklypą nuo šiaurinės pusės.
3. Įrenginėjant tvorą nenukirsti esamų ir naujai paklotų
inžinerinių trasų.  Inžinerinių tinklų ir tvoros susikirtimo
vietas būtina tikslinti vietoje!
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Nr. 1 PAVADINIMAS PLOTAS - m²

1-101 TAMBŪRAS/KORIDORIUS 6,90

1-102 SANMAZGAS 3,00

1-103 VIRTUVĖ/SVETAINĖ/VALGOMASIS 35,95

1-104 GARAŽAS 18

63.85
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PIRMO AUKŠTO BALDŲ PLANAS M1:100

1 4

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

01

IŠORINIŲ SIENŲ ŠILTINIMAS (EPS 80N)
-300mm;

KERAMIKINIAI BLOKELIAI (200mm)

G/K PERTVAROS (125mm)

PASTABOS
· VISUS MATMENIS, ATSTUMUS IR AUKŠČIUS BŪTINA TIKSLINTI

VIETOJE.
· LANGŲ IŠDĖSTYMĄ IR AUKŠČIUS ŽIŪRĖTI FASADUOSE IR PJŪVIUOSE.
· BRĖŽINIUS ŽIŪRĖTI KARTU SU KONSTRUKCIJŲ IR KITŲ INŽINERINIŲ

DALIŲ SPRENDINIAIS.
· BRĖŽINIUOSE NURODYTOS MEDŽIAGOS GALI BŪTI TIKSLINAMOS AR

KEIČIAMOS Į ANALOGIŠKŲ SAVYBIŲ MEDŽIAGAS PROJEKTO VYKDYMO
PRIEŽIŪROS METU.

TV
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. 2 PAVADINIMAS PLOTAS - m²

2-101 TAMBŪRAS/KORIDORIUS 6,90

2-102 SANMAZGAS 3,00

2-103 VIRTUVĖ/SVETAINĖ/VALGOMASIS 35,95

2-104 GARAŽAS 18

63.85
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ANTRO AUKŠTO BALDŲ PLANAS M1:100
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

01

IŠORINIŲ SIENŲ ŠILTINIMAS (EPS 80N)
-300mm;

KERAMIKINIAI BLOKELIAI (200mm)

G/K PERTVAROS (125mm)

PASTABOS
· VISUS MATMENIS, ATSTUMUS IR AUKŠČIUS BŪTINA TIKSLINTI

VIETOJE.
· LANGŲ IŠDĖSTYMĄ IR AUKŠČIUS ŽIŪRĖTI FASADUOSE IR PJŪVIUOSE.
· BRĖŽINIUS ŽIŪRĖTI KARTU SU KONSTRUKCIJŲ IR KITŲ INŽINERINIŲ

DALIŲ SPRENDINIAIS.
· BRĖŽINIUOSE NURODYTOS MEDŽIAGOS GALI BŪTI TIKSLINAMOS AR

KEIČIAMOS Į ANALOGIŠKŲ SAVYBIŲ MEDŽIAGAS PROJEKTO VYKDYMO
PRIEŽIŪROS METU.

PRITEKAMAS ŠVIEŽIAS ORAS

IŠTRAUKIAMAS ORAS

LV-4

LV-5

LV-6

LV-10

L-3

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr.1 PAVADINIMAS PLOTAS - m²

1-201 KORIDORIUS 5,25

1-202 MIEGAMASIS 14,23

1-203 KAMBARYS 10,60

1-204 KAMBARYS 11,40

1-205 VONIA 6,60

48.08

 1- Buto bendras plotas - 111.90m²
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr.2 PAVADINIMAS PLOTAS - m²

2-201 KORIDORIUS 5,25

2-202 MIEGAMASIS 14,23

2-203 KAMBARYS 10,60

2-204 KAMBARYS 11,40

2-205 VONIA 6,60

48.08

 2- Buto bendras plotas - 111.90m²



LV-4 LV-5

PASTABOS

 TINKAS 

 LANGŲ RĖMAI /PALANGIŲ APSKARDINIMAS/STOGO DANGA/LIETVAMZDŽIAI

RAL - 7043
Handstrich grenoble metallic

RAL - 7043
KLINKERIO PLYTELĖS

*Fasadų apdailai naudojamos medžiagos: TINKAS RAL IR KLINKERIO PLYTELĖS- Tikslinti Priežiūros metu
**Palangės, stogo danga(skarda), lietvamzdžiai  - akrilu dengtos skardos RAL 7043 .
SPALVINIAI SPRENDIMAI PAPILDOMAI DERINAMI PROJEKTO VYKDYMO PRIEŽIŪROS METU!
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PASTABOS

5

 TINKAS 

 LANGŲ RĖMAI /PALANGIŲ APSKARDINIMAS/STOGO DANGA/LIETVAMZDŽIAI

RAL - 7043
Handstrich grenoble metallic

RAL - 7043
KLINKERIO PLYTELĖS

*Fasadų apdailai naudojamos medžiagos: TINKAS RAL IR KLINKERIO PLYTELĖS- Tikslinti Priežiūros metu
**Palangės, stogo danga(skarda), lietvamzdžiai  - akrilu dengtos skardos RAL 7043 .
SPALVINIAI SPRENDIMAI PAPILDOMAI DERINAMI PROJEKTO VYKDYMO PRIEŽIŪROS METU!
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MPBEG betonas 20mm;
Monolitinė G/B plokštė armuotas dviem tinklais Ø8 150x150 - 80mm;

Šilumos izoliacija (polistireninis putplastis EPS 100) - 300mm;
Monolitinė G/B plokštė ( Ø6 150x150) - 60mm;

Sutankintas žvyras 60 MPA - 150mm;
Sutankintas gruntas k>0.95 ;
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PASTABOS
 VISUS MATMENIS, ATSTUMUS IR AUKŠČIUS BŪTINA TIKSLINTI

VIETOJE.
 LANGŲ IŠDĖSTYMĄ IR AUKŠČIUS ŽIŪRĖTI FASADUOSE IR PJŪVIUOSE.
 BRĖŽINIUS ŽIŪRĖTI KARTU SU KONSTRUKCIJŲ IR KITŲ INŽINERINIŲ

DALIŲ SPRENDINIAIS.
 BRĖŽINIUOSE NURODYTOS MEDŽIAGOS GALI BŪTI TIKSLINAMOS AR

KEIČIAMOS Į ANALOGIŠKŲ SAVYBIŲ MEDŽIAGAS PROJEKTO VYKDYMO
PRIEŽIŪROS METU.
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Vidaus apdaila - cemento smelio tinko sluoksnis;
Keramikiniai blokeliai- 200mm;

Šilumos izoliacija (EPS 80N)  - 300mm;
Apdaila -  Tinkas - 10mm;

Grindų danga  - 20mm;
Klijų sluoksnis ;

Armuotas išlyginamasis sluoksnis - 60mm;
Skiriamasis sluoksnis;

PAROC GRS 20 - 50mm;
Perdangos plokštė - 200mm;
Gipso kartono lubų karkasas;

Vidaus apdaila - g/k plokštė, d=25mm;

Prilydoma stogo danga;
Geotekstilė 120 g/m²;
Šiluminė izoliacija - putų polistirenas EPS100 - 150mm;
Garo izoliacija (politileninė plėvelė stabilizuota UV poveikui) - 0.2
mm;
Keramikiniai blokeliai - 200;
Šilumos izoliacija (EPS 80N) - 300mm;
Apdaila -  tinkas - 10mm;

G/K plokštė;
Akmens vata  - 50mm;
Keramikiniai blokeliai- 200mm;
Akmens vata  - 50mm;
G/K plokštė;

G/K plokštė;
Garso izoliacija - 100mm;
G/K plokštė;

Prilydoma stogo danga ;
Kieta akmens vata - 20mm;
EPS 100 su nuolydžiu - min 350mm;
Politileninė plėvelė;
G/B surenkamos perdangos plokštės 200mm ; (žr.sk.dalį)
G/K pakabinamos lubos;
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