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PROJEKTUOTOJAS:

UAB "JP Architektūra"
Pylimo g. 58, 01307, Vilnius
Įmonės kodas 126076390
Tel.: +37061127204

Direktorė - Vilija Kaušpėdienė

Projekto vadovė - Gintarė Auškalnienė (kvalifikacijos atestatas Nr A2022)
Projekto dalies vadovė - Vilija Kaušpėdienė (kvalifikacijos atestatas Nr A847)

UŽSAKOVAS:

UAB "Elpekas"
Taikos pr. 24-13, LT-91222, Klaipėda
Įmonės kodas 302640030

OBJEKTAS:

Naujai projektuojamas poilsio paskirties pastatas
Palangos m., Vanagupės g. 45

Klasifikacija pagal STR 1.01.03:2017 "Statinių klasifikavimas":
7. Negyvenamieji pastatai:

7.13. Poilsio paskirties pastatai.

Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-0552-0224
Žemės sklypo kadastro Nr. 2501/0021:131

Architektūriniai sprendimai

Poilsio paskirties pastatas projektuojamas Palangos mieste, Vanagupės g. 45. Sklype esantis reljefas gana netolygus su 
nedidelėmis netvarkingomis grunto sankasomis, kurios buvo sustumdytos įrengiant sporto aikštelę. Šiuo metu aikštelė 
neeksploatuojama ir apleista. Sustumdytų žemių altitudės svyruoja nuo 8.70m iki 11.00 m. Sklype auga kelios dešimtys 
pušų, keletas klevų ir drebulių. Medžiai šalinami tik patenkantys į pastato statybos zoną, pravažiavimus. Menkaverčiai krūmai
ir jauni medynai šalinami arba retinami. Siekiant išsaugoti kuo daugiau medžių pastatas projektuojamas esamos sporto 
aikštelės vietoje. 

Sklype projektuojamas vienas pastatas, laisvo užstatymo morfotipo. Projektuojamo pastato kompoziciją sudaro du penkių 
aukštų tūriai, tarpusavyje sujungti galerija. Ši galerija orientuota rytų-vakarų kryptimi. Antžeminuose pastato aukštuose 
projektuojami poilsio apartamentai. Pastato rūsyje šiauriniame korpuse įrengiamos SPA patalpos, pietiniame korpuse -
dviračių saugyklos.

Pastato abiejų korpusų fasadų apdailai numatomos klinkerio plytelės. Pietinį ir šiaurinį korpusus jungiančios galerijos lauko
atitvaros projektuojamos iš aliuminio fasadinės sistemos. Pakabinamų balkonų atitvaros - stiklo turėklai su šonuose 
esančiomis dekoratyviomis hpl/WPC/aliuminio kompozito juostų ažūrinėmis sienutėmis.

Patekimai į pastatą numatomi per korpusus jungiančią galeriją. Pagrindinis įėjimas formuojamas pirmame aukšte. Į jį 
patenkama iš rytinės ir vakarinės sklypo dalies pakeltais nuo žemės paviršiaus takais-tiltais. Pirmame pastato aukšte 
numatyti patekimai poilsio apartamentų savininkams/svečiams. Patekimui į rūsio patalpas, sklype reljefu suformuota dauba į 
kurią galima patekti taku su nuolydžiu. Požeminiame aukšte projektuojami įėjimai SPA zonai, dviračių saugyklai, poilsio 
apartamentų savininkams/svečiams. Šias zonas jungia galerija, yra numatyta galimybė poilsio patalpų svečiams patekti į 
visas tris zonas neišėjus į lauką. SPA zona skirta naudotis poilsio apartamentų savininkams/svečiams. 
Pastate projektuojami du liftai, jungiantys visus aukštus, po vieną kiekviename korpuse. 

Į sklypą patenkama per pietuose suprojektuotą įvažiavimą iš Vanagupės gatvės. Automobilių stovėjimo vietos išdėstytos 
sklypo rytinėje ir vakarinėje dalyse su drenuojančia danga. Stovėjimo vietos išdėstytos maksimaliai atsižvelgiant į esamus 
subrendusius medžius. Pėsčiųjų patekimas projektuojamas iš Vanagupės gatvės pietrytinėje ir rytinėje sklypo dalyje, 
betono/klinkerio trinkelių/terasinių lentų dangos. Sklype taip pat numatyti pėsčiųjų takai, poilsio salos su suoliukais, 
dekoratyvūs želdynai.

Pietinėje sklypo dalyje, ties įvažiavimu numatomi rūšiavimui pritaikyti buitinių atliekų įleidžiami konteineriai. Konteinerių dydis 
parenkamas pagal pastato patalpų paskirtį ir galiojančias higienos normas.

SKLYPO VIETA

PASTATO IR SKLYPO TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI PATEIKIAMI 
BENDRŲJŲ RODIKLIŲ LENTELĖJE 
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SKLYPO TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI:

Sklypo plotas 

Užstatymo plotas

Užstatymo intensyvumas

Apželdintas žemės plotas

Užstatymo tankumas

PROJEKTUOJAMO PASTATO RODIKLIAI:

Poilsio paskirties pastatas: Statinio kategorija - Ypatingas statinys--

kv.m.

kv.m.

%

Bendras statinio plotas

Antžeminės dalies plotas

Požeminės dalies plotas

Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus

Pastato aukščio absoliutinė altitudė

Pastato aukštų skaičius

Poilsio apartamentų skaičius

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR DVIRAČIŲ SAUGYKLOS:

tame skaičiuoje pritaikyta žmonėms su negalia

Sklype projektuojama aut. stovėjimo vietų

Pastate projektuojamų dviračių saugyklų

5818 

872

63

55

14,98

%

%

27.05

5a Požeminių aukštų skaičius - 1-

vnt 76

17.8m

675

3675

4350kv.m.

kv.m.

kv.m.

vnt 76

vnt 4

vnt 60

m Pastato nulis 0.00=10.80abs.alt.

DETALIOJO PLANO REIKALAVIMAI:

Užstatymo intensyvumas

Žemės sklypo naudojimo būdas

Užstatymo tankumas

Aukštų skaičius

Rekreacinė teritorija poilsio pastatams

-

15

6

%

% 90

PRIVALOMI

DETALIOJO PLANO REIKALAVIMAI:

PAPILDOMŲ VEIKLOS APRIBOJIMŲ TRUMPAS APRAŠYMAS:

Statinio aukščio absoliutinė altitudė

Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimų reikalavimai sklypui:

18m

KITI

27.10m

stogai įvairūs
visi sklype esantys medžiai ir krūmai išsaugomi (koreguota Palangos m.tarybos sprendimu)
fasadų apdaila - tinkas, apdailinis mūras, stiklas
sklypo ribose įrengiama nauja automobilių sustojimo aikštelė
sklypų aptvėrimas tvora negalimas

Pastabos

išsaugoma dauguma medžių

Nurodyta detaliojo plano pagr.brėžinyje užstatymo zona  (koreguota Palangos m.tarybos sprendimu) Užstatymo zonos plotas -
leistinas iki 872.7kv.m
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DETALAUS PLANO IŠTRAUKA
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PALANGOS M. SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO 
IŠTRAUKA DĖL ŽELDINIŲ IR UŽSTATYMO ZONOS



2.

1.

3.

3.

3.

3.

Š

Prasilenkimo 

aiškštelė

A KORPUSAS

B KORPUSAS

0.00 =10.80alt.

0.00 =10.80alt.

9.55

7.00
10.78

10.78

10.10

10.30

10.00

10.47

8.95

8.95

8.95

9.53

9.45

9.90
9.80

10.00

Eksplikacija:

1. Projektuojamas pastatas
2. Buitinių atliekų pusiau požeminiai konteineriai
3. Antžeminė aut.stovėjimo aikštelė

Sutartiniai žymėjimai:

Patekimas į pastatą 1a. lygyje

Patekimas į pastatą -1a. lygyje

Įvažiavimas į sklypą

Pėsčiųjų patekimas į sklypą

k145 Esami medžiai, išsaugomi

Trinkelės/ažūrinės trinkelės, pritaikytos transportui

Ažūrinės trinkelės/ korys, pritaikytos transportui

Dekoratyviniai augalai

Terasinės lentos pėstiesiems

Balkonai

Sklypo riba

Veja

Trinkelės pėstiesiems

kertami medžiai
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DENDROLOGO IŠVADA (AIŠKINAMASIS RAŠTAS)

Vadovaujantis užsakovo pateikta toponuotrauka, inventorizavus Vanagupės g. 45, Palangos m. augančius medžius, galima daryti šias išvadas:
1. Minėtoje teritorijoje yra 147 medžiai (turintys 163 kamienus), priklausantys 5 taksonams. Medžių/kamienų aukščiai įvairuoja nuo 5,5 

iki 18 m (vid. 12,8 m), skersmenys – nuo 10 iki 107 cm (vid. 24 cm). Paprastosios pušys (vid. 13 m H, 25 cm D) šioje teritorijoje sudaro 
apie 61 % nuo visų ten augančių medžių;

2. 108 medžių kamienai yra geros, 5 vnt. – vidutinės, 27 vnt. – patenkinamos, 14 vnt. – blogos, 3 vnt. – l. blogos būklės, 6 vnt - sausi. 
Vidutinė visų sklype esančių medžių būklė – 1,9 balo. Pagrindinės medžių/kamienų būklės blogėjimo priežastys – dėl pernelyg tankaus 
augimo atsiradęs užstelbtumas bei esamos kamienų žaizdos;

3. Pagal ,,Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami saugotiniems, sąrašo“ priedo 1.2 
bei 6 punktus minėtoje teritorijoje saugotini >20 cm skersmens gyvi, nenulaužti, neišversti medžiai/kamienai, tačiau pagal Palangos 
miesto savivaldybės tarybos patvirtintas ,,Želdynų ir želdinių apsaugos ir tvarkymo taisykles“ - saugotini visi vertingesni medžiai, kurių 
skersmuo viršija 12 cm;

4. Vadovaujantis ,,Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami saugotiniems, 
sąrašo“ 3.3.1. punktu bei STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ nesaugotini yra ir keletas savaiminės kilmės klevų esasančių 
sporto aikštelės teritorijoje arba įaugę į ją supančią tvorą;

5. Vadovaujantis aukščiau esančiais punktais saugotinų medžių/kamienų minėtoje teritorijoje yra 143 vnt., nesaugomų – 20 vnt. (12,3 %);
6. Atsižvelgiant į medžių būklę, vertingumą bei daromą neigiamą įtaką vertingesnėms, ilgaamžiškesnėms medžių rūšims, rekomenduotina 

pašalinti 45 medžius/kamienus (vid. būklė - 3,6 balo), iš kurių 16 vnt. – nesaugotini;
7. Vadovaujantis ,,Saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo atvejų, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems 

darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašo“ 5.2  punktu, dalis saugotinų medžių/kamienų galėtų būti kertami 
neatlygintinai, turint savivaldybės išduotą Leidimą;

Techninio projekto įgyvendinimo tikslais (KTPĮT) reikėtų pašalinti 31 medžių (33 kamienus), iš jų – 31 medžių/kamienų saugotinų (dalis jų 
rekomenduotini šalinti dėl būklės ar kitų medžių gerbūvio).

SKLYPO ŽELDINIŲ TVARKYMO ATASKAITA
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Eksplikacija:

1. Projektuojamas pastatas
2. Buitinių atliekų pusiau požeminiai konteineriai
3. Antžeminė aut.stovėjimo aikštelė

Sutartiniai žymėjimai:

Patekimas į pastatą 1a. lygyje

Patekimas į pastatą -1a. lygyje

Įvažiavimas į sklypą

Pėsčiųjų patekimas į sklypą

k145 Esami medžiai, išsaugomi

Sklypo riba

Trinkelės/ažūrinės trinkelės, pritaikytos transportui

Ažūrinės trinkelės/ korys, pritaikytos transportui

Dekoratyviniai augalai

Terasinės lentos pėstiesiems

Balkonai

Veja

Trinkelės pėstiesiems

kertami medžiai

ATEST. 
NR.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO  ŽYMUO
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PDV

UŽSAKOVAS

LAIDA

LAPAS LAPŲ

LT

UAB "JP Architektūra"
Pylimo g. 58, LT-1307,
Vilnius
tel. +370 611 27204
projektai.jpa@gmail.com

V. Kaušpėdienė

M 1 : 500

2021-03-09 4:09:35 PM

UAB "Elpekas"

G. Auškalnienė

POILSIO PASKIRTIES PASTATAS VANAGUPĖS G. 45,
PALANGA. STATYBOS PROJEKTAS

POILSIO PASKIRTIES PASTATAS (7.13), LAUKO
INŽINERINIAI TINKLAI

JPA-2020-11-11 PP-SA B-00.4
23

A2022

A847

10

Pastabos:
1. Projektuojamo pastato pasijungimo prie magistralinių 
tinklų vietos, sprendžiamos ir tikslinamos TP stadijoje, 
vadovaujantis projektavimo sąlygomis.
2. Vertikalinio plano pakeitimai, stovėjimo vietų įrengimas 
virš esamų inžinerinių tinklų bus atskirai derinami TP 
stadijoje.

Projektuojami elektros tinklai

Projektuojami ryšių tinklai

Projektuojami vandentiekio tinklai

Projektuojami lietaus nuotekų tinklai

Projektuojami Buitinių nuotekų tinklai

Projektuojami šilumos tinklai

R0

L1

F1

V1

E

Š

Perspektyvinė šilumos tinklų trąsa. Bus 
įgyvendinta artimiausiu metu


	Sheets
	PP-SA 00 - TITULINIS
	PP-SA 1 - TURINYS
	PP-SA 2 - SITUACIJOS SCHEMA
	PP-SA 3 - AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	PP-SA 4 - BENDRIEJI  RODIKLIAI
	PP-SA 5 - VANAGUPĖS G. 45 DETALUSIS PLANAS
	PP-SA B-00.1 - SKLYPO PLANAS
	PP-SA B-00.2 - SKLYPO ŽELDINIŲ TVARKYMO ATASKAITA
	PP-SA B-00.3 - SKLYPO ŽELDINIŲ TVARKYMO ATASKAITA
	PP-SA B-00.4 - LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI


