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Dvibučio gyvenamojo namo Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav., projektiniai pasiūlymai 
(Projekto Nr. 082-RS 20.09/03-TP, 2020 m.) 

 
 

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO  
PASAKŲ G. 5B, BUIVYDIŠKIŲ K., ZUJŪNŲ SEN., VILNIAUS R. SAV.,   

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

1. BYLOS DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SĄRAŠAS 

EIL. NR. PAVADINIMAS 
LAPŲ 
SK. 

LAPO 
NR. 

  1. TP BENDROSIOS DALIES TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SUDĖTIS 1 2 

  2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 2 3-4 

  3. BRĖŽINIAI 11 5-15 

082-RS 20.09/03-PP-SP-01 SKLYPO SUTVARKYMO (APLINKOTVARKOS) PLANAS 1 5 

082-RS 20.09/03-PP-IT-01 SUVESTINIS SKLYPO INŽINERINIŲ TINKLŲ PLANAS 1 6 

082-RS 20.09/03-PP-SA-01 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. PIRMO AUKŠTO PLANAS 1 7 

082-RS 20.09/03-PP-SA-02 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. ANTRO AUKŠTO PLANAS 1 8 

082-RS 20.09/03-PP-SA-03 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. STOGO PLANAS 1 9 

082-RS 20.09/03-PP-SA-04 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. PJŪVIS A-A, B-B 1 10 

082-RS 20.09/03-PP-SA-05 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. FASADAS TARP AŠIŲ 1.J-1.A 1 11 

082-RS 20.09/03-PP-SA-06 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. FASADAS TARP AŠIŲ 1.1-1.7 1 12 

082-RS 20.09/03-PP-SA-07 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. FASADAS TARP AŠIŲ 1.A-1.J 1 13 

082-RS 20.09/03-PP-SA-08 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. FASADAS TARP AŠIŲ 1.7-1.1 1 14 

082-RS 20.09/03-PP-SA-09 DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. PASTATO 3D VAIZDAI 1 15 
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Dvibučio gyvenamojo namo Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav., projektiniai pasiūlymai 
(Projekto Nr. 082-RS 20.09/03-TP, 2020 m.) 

 
 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

2.1. UŽSAKOVAS, STATYBOS VIETA, STATINIO KATEGORIJA, STATYBOS RŪŠIS, 
STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTO STADIJA  IR  DALIS 

Statytojas (užsakovas)  –  A.B. 
Statinio adresas   –  Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav. 

Žemės sklypo kad. Nr. –  4110/0800:893  Buivydiškių k.v. 

Statybos rūšis   –  Nauja statyba.     

Statinio kategorija   –  Neypatingas statinys. 

Statinio paskirtis    –  Dviejų butų gyvenamasis namas (6.2); 

Projekto rengimo stadija  –  Projektiniai pasiūlymai (PP).     

2.2. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS 

Dviejų butų gyvenamojo namo Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav., 
projektiniai pasiūlymai rengiami Lietuvos Respublikos Statybos įstatymu, galiojančiais projektavimo 
ir statybos techniniais reglamentais, taisyklėmis ir normomis, projektavimo užduotimi bei 
projektavimo darbų sutartimi. 

2.3. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 

SKLYPO ZONAVIMAS 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas pagrindiniu fasadu orientuotas į vakarų pusę ir 
zonuojamas šiaurinėje sklypo dalyje su automobilių parkavimo aikštele. Aplink projektuojamą 
pastatą išlaikomi norminiai atstumai iki gretimų sklypų ir gretimų pastatų – rytų pusėje min 3m, 
vakarų ir šiaurės pusėje min 5m.  

Rytų pusėje, prie gretimų gyvenamosios paskirties žemės sklypų, jau yra įrengta aklina tvora. 
Pietų, vakarų ir šiaurės pusėje prie Pasakų gatvės, sklypas aptveriamas aklina tvora prie sklypo 
ribos iki 2m aukščio, numatant vakarų pusėje 5m pločio stumdomus vartus mašinų įvažiavimui ir 
žmonių patekimui iš gatvės pusės. Šiaurės rytų kampe esančio servituto zoną draudžiama užtverti 
tvora. 

AUKŠČIŲ PLANAS 

Pastato vertikalus išplanavimas priimtas atsižvelgiant į esamą teritorijos reljefą. Planuojamo 
sklypo natūralus reljefas yra ryškiai žemėjantis iš pietų į šiaurės pusę. Sklypo aukščių skirtumas 
~6,5m. Vertikaliu reljefo planavimu gauta norima architektūrinė išraiška ir suformuotos dvi atskiros 
horizontalios zonos gyvenamojo ir pagalbinio ūkio pastatų statybai. Vakarų pusėje sklypas ribojasi 
su infrastruktūros teritorija, o dėl ryškaus aukščių skirtumo įrengiami du atskiri įvažiavimai, kurie 
grindžiamas su 2% nuolydžiu lietaus vandens nuvedimui gatvės link.  

DANGOS IR ŽELDINIAI 

Projektuojamame sklype padengimas technogenine danga numatomas 18%. Projektuojama 
betoninių trinkelių danga įvažiavimui ir automobilių parkavimo aikštelėms. Dvibučiui gyvenamajam 
namui projektuojama 4 automobilių parkavimo vietų aikštelė ir papildomai 4 vietos garažų patalpose. 
Apėjimo takai gali būti formuojami betoninių plytelių arba trinkelių. Esami medžiai išsaugomi, nauji 
medžiai ir krūmai neprojektuojami. Laisva teritorija užsėjama veja - 1530 m². 

INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA 

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijos 
planavimo skyriaus 2020-10-15 raštu Nr. A33(8)-1962(25.4.5), dėl komunikacijų įrengimo ties 
projektuojamu sklypu nenutiesti centralizuoti vandentiekio bei nuotekų šalinimo tinklai, todėl 
projektuojami vietiniai nuotekų valymo įrenginiai ir vandens gręžinys. Geriamojo ir nuvedamojo 
vandens kiekis iš projektuojamo pastato - 0,8 m³/d, 0,3 m³/h. 
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Dvibučio gyvenamojo namo Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav., projektiniai pasiūlymai 
(Projekto Nr. 082-RS 20.09/03-TP, 2020 m.) 

 
 

2.4. ARCHITEKTŪRINIAI - STATYBINIAI SPRENDINIAI 

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. 

Projektuojamas dviejų aukštų be rūsio dvibutis gyvenamasis namas (6.2). Pastato idėja – 
dviejų prasilenkiančių stačiakampio formos tūrių, su dvišlaičiais antstatais, veidrodiška kompozicija. 
Pagrindiniai patekimai į pastatą yra iš vakarų pusės, per tambūrus.  

Pastato fasadų apdaila – apdailinis tinkas, klinkerio plytelės ir apdailinės lentelės. Tūrių stogai: 
1 aukšto stogas sutapdintas, dengtas PVC danga; 2 aukšto pastato dalių stogai – dvišlaičiai, dengti 
valcuotos skardos danga. 

Bendras pastato patalpų plotas yra 375,60 m² (vieno buto dalies plotas yra 187,80 m²). 

Pirmo aukšto patalpų plotas - 244,50 m²; tipinio buto A ir B dalies aukšto plotas - 125,25 m² 
(tambūras / holas, virtuvė, svetainė / valgomasis, WC / skalbykla, darbo kambarys, pagalbinė 
patalpa, katilinė ir garažas).  

Antro aukšto patalpų plotas - 131,10m²; tipinio buto A ir B dalies aukšto plotas yra 65,55m² 
(koridorius, san. mazgas, 2 vaikų kambariai, drabužinė, vonios kambarys ir tėvų miegamasis). 

Pastato pirmo aukšto grindys suprojektuotos viename lygyje. Grindų paviršiaus altitudė 
suprojektuota: ±0,00 lygi 171,15 absoliučiai (jūros lygis) altitudei ir yra auščiau 0,15 m nuo 
projektuojamo žemės lygio prie projektuojamo pastato. 

Pastato gabaritai plane (pagal sienų išorinį kontūrą) yra 15,40m x 32,50m. Pastato užstatymo 
plotas 320m².  

Pastato aukštis nuo projektuojamo vidutinio žemės lygio iki stogo viršaus yra 8,50 m. 

Pastato šildymas – dujų katilas ir šildomos grindys. 

 

 

Projekto vadovas  (Atestato Nr. 1733)    Rolandas Šarapajevas   ............................... 
 

el. parašas
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082-RS 20.09/03 - PP - SP -01
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Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai
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Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai
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Atestato
Nr.

Laida

Lapas Lapų

1 1

0

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 02

Pirmo aukšto planas

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

B DALIS. 1 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
B.1-1 Tambūras / Holas 9.70 m²
B.1-2 Virtuvė 9.00 m²
B.1-3 Svetainė / Valgomasis 35.20 m²
B.1-4 WC / Skalbykla 7.18 m²
B.1-5 Darbo kambarys 14.35 m²
B.1-6 Pagalbinė patalpa 5.41 m²
B.1-7 Katilinė 5.41 m²
B.1-8 Garažas 36.00 m²
            VISO: 122.25 m²

A DALIS. 1 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
A.1-1 Tambūras / Holas 9.70 m²
A.1-2 Virtuvė 9.00 m²
A.1-3 Svetainė / Valgomasis 35.20 m²
A.1-4 WC / Skalbykla 7.18 m²
A.1-5 Darbo kambarys 14.35 m²
A.1-6 Pagalbinė patalpa 5.41 m²
A.1-7 Katilinė 5.41 m²
A.1-8 Garažas 36.00 m²
            VISO: 122.25 m²

Bendras buto B plotas 187.80 m²Bendras buto A plotas 187.80 m²

Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 01
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Statytojas:

Atestato
Nr.

Laida

Lapas Lapų

1 1

0

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 03

Antro aukšto planas

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

A DALIS. 2 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
A.2-1 Koridorius 8.88 m²
A.2-2 Kambarys 13.00 m²
A.2-3 San. mazgas 3.70 m²
A.2-4 Kambarys 13.00 m²
A.2-5 Miegamasis kambarys 14.74 m²
A.2-6 Drabužinė 5.22 m²
A.2-7 Vonios kambarys 7.01 m²
            VISO: 65.55 m²

B DALIS. 2 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
B.2-1 Koridorius 8.88 m²
B.2-2 Kambarys 13.00 m²
B.2-3 San. mazgas 3.70 m²
B.2-4 Kambarys 13.00 m²
B.2-5 Miegamasis kambarys 14.74 m²
B.2-6 Drabužinė 5.22 m²
B.2-7 Vonios kambarys 7.01 m²
            VISO: 65.55 m²

Bendras buto B plotas 187.80 m²Bendras buto A plotas 187.80 m²

Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 02

8



Pietų fasadas

A

A

V
ak

ar
ų 

fa
sa

da
s

B B

R
yt

ų 
fa

sa
da

s

1.2

1.2

1.A1.A

1.C

1.1

1.1

1.6

1.E

1.F

1.H

1.J1.J

1.7

1.71.4

1.3

1.D1.D

1.G1.G

1.5

Šiaurės fasadas

35°35°

35° 35°

3200 1600 6400 3200

4800 7400 3200

76
00

44
00

35
00

40
00

44
00

76
00

12
00

0
40

00
35

00
12

00
0

3200 3200 1600 6400

13
00

0
35

00
30

00
13

00
0

10
15

0
64

50
58

50
10

10
0

3200 4800 7300

+3.30

+3.30

PV

Statytojas:

Atestato
Nr.

Laida

Lapas Lapų

1 1

0

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 04

Stogo planas

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

Stogo dangų kiekiai

Pavadinimas Plotas
STOGAS. Valcuota danga 235 m²
STOGAS. PVC danga 147 m²
PARAPETAS. Skardinimas 52 m²

Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 03
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UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 05

Pjūvis A-A, B-B

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

Author

 1 : 100
Pjūvis A-A

 1 : 100
Pjūvis B-B

Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 04

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.
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UAB „Architektūros namai“
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Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 06

Fasadas tarp ašių 1.J - 1.A

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

 1 : 100
Vakarų fasadas
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Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

11



1 Aukštas
+0.000

1 Aukštas
+0.000

2 Aukštas
+3.300

2 Aukštas
+3.300

1.1 1.6 1.71.3 1.5

+5.76

+3.70

+5.50

+8.35

+3.70

+5.76

-0.15

+2.40

PV

Statytojas:

Atestato
Nr.

Laida

Lapas Lapų

1 1

0

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas
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Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas
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0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 07

Fasadas tarp ašių 1.1 - 1.7

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

 1 : 100
Pietų fasadas
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Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai
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Įm.k. 302848362
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Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 08

Fasadas tarp ašių 1.A - 1.J

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

 1 : 100
Rytų fasadas
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Dvibučio gyvenamojo namo  
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Etapas

PP

Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas

LAIDA

0

DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 100

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 09

Fasadas tarp ašių 1.7 - 1.1

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.

 1 : 100
Šiaurės fasadas

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 08

Dvibučio gyvenamojo namo  
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Įm.k. 302848362
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Rolandas ŠarapajevasA 1733 el.parašas
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DATA KEITIMŲ PRIEŽASTIS

M  1 : 1

Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,
projektiniai pasiūlymai

2020

A.B. 082-RS 20.09/03 - TP - SA - 10

Pastato 3D vaizdai

Dvibučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio pastato - dirbtuvių,

rekonstravimas, paskirties keitimas, neypatingas statinys

Author

082-RS 20.09/03 - PP - AS - 09

Dvibučio gyvenamojo namo  
Pasakų g. 5B, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r. sav.,   

projektiniai pasiūlymai

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.
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