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Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Ajerų g. 14H, Palangoje  
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Projektiniai pasiūlymai parengti vykdant STR 1.04.04:2017 “STATINIO PROJEKTAVIMAS, 
PROJEKTO EKSPERTIZĖ” visuomenės informavimo apie numatomą statinių projektavimą ir 
visuomenės dalyvavimo svarstant statinių projektinius pasiūlymus nuostatas. 
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis adresu: Ajerų 
g. 14H Palangoje, naujos statybos projekto parengimui. 
 
STATYTOJAS: fizinis asmuo J.B. 
 
PROJEKTUOTOJAS: Margarita Juškienė, vykdanti veiklą pagal nuolatinio Lietuvos 
gyventojo individualios veiklos vykdymo pažymą Nr. 700207 
 
 



Informacija apie žemės sklypą: 
 

Unikalus Nr. 4400-3200-0072 
Kadastro Nr. 2501/0024:265 Palangos m. k.v.  
Pagrindinė naudojimo paskirtis: : Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Rekreacinės teritorijos 
Žemės sklypo plotas: 0.1000 ha 
Nuosavybės teisė: fizinis asmuo J. B. 
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje). 
Nekilnojamojo daikto kodas – 1813 (Šventosios senovės gyvenvietė). 
 
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
- Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). 
Plotas: 0.10 ha 
- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 
Plotas: 0.10 ha. 
- Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis 
skirsnis) Plotas 0.10 ha. 
 
Žemės sklypui galioja teritorijų planavimo dokumentai: 

• Palangos miesto bendrasis planas; 
• Palangos miesto šilumos ūkio specialusis planas; 
• Palangos I, II, III, Šventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotėkų valymo įrenginių  
• Vandenviečių sanitarinių apsaugos zonų specialusis planas; 

 
Statinio paskirtis - Poilsio paskirties pastatas. 
 
Statinio kategorija - Neypatingas statinys. 
 
Statybos rūšis – Nauja statyba. 



3. SPRENDINIAI 
 
3.1. Žemės sklypo sprendiniai 
 
Projektuojamas sklypo užstatymo tankis - 20% 
Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas - 44% 
Projektuojamas sklypo apželdinimas - 39% 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius – 12, iš kurių 3 skirtos elektromobiliams ir 1 vieta 
žmonėms su negalia. 
 
Sklype projektuojamos kietosios dangos privažiavimui ir pėsčiųjų takams. Automobilių 
stovėjimo vietoms ir privažiavimui prie pastatų projektuojama betono trinkelių danga.  
Ant kietųjų sklypo dangų projektuojamos 12 automobilių stovėjimo vietų (iš kurių viena vieta 
pritaikyta žmonėms su negalia, trys vietos elektomobiliams). 
Likusioje neužstatytoje sklypo dalyje įrengiama veja, išsaugojami rytinėje sklypo dalyje 
esantys medžiai, pietinėje pusėje sodinama - gyvatvorė. 
 
3.2 Pastato sprendiniai 
 
Projektuojamas vienas 2-jų aukštų su mansarda poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis 
patalpomis. Projektuojami atskiri įėjimai į skirtingos paskirties patalpas (poilsio bei 
gyvenamosios). 
 
Projektuojami 8 poilsio paskirties apartamentai (2-me ir 3-me aukštuose) ir 4 gyvenamosios 
paskirties apartamentai (1-ame aukšte). 
Didžioji dalis patalpų pastate – poilsio paskirties. 
 
Bendras pastato plotas: 592.17 m2 
Poilsio paskirties patalpų bendras plotas pastate: 444.13 m2 
Gyvenamosios paskirties patalpų bendras plotas pastate: 148.04 m2 
Aukštų skaičius: 2+mansarda 
Pastato aukštis: 10.5 m 
 
 
 

 

Projekto vadovė: Margarita Juškienė, 

 kvalifikacijos atestato Nr. A854 

 





2020-11-17 NT Registras 44/1766874

https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1605618369&tnr=44&rnr=1766874&ntr=&doktipas=0 2/2

2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.10 ha

Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02
9.2. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3200-0072, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.10 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3.
Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3200-0072, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.10 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Išduotas statybą leidžiantis dokumentas (kadastro žyma)

Daiktas: pastatas Nr. 4400-4691-8846, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2017-08-04 Informacinės sistemos "Infostatyba" pranešimas Nr. LSNS-33-170804-00121

Aprašymas: Nauja statyba
Įrašas galioja: Nuo 2017-08-04

10.2. Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3200-0072, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2014-11-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
2014-12-23 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas
Nr. 16SK-(14.16.110.)-447

Įrašas galioja: Nuo 2015-01-20
10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

ARTŪRAS PETRAUSKIS
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-3200-0072, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2014-11-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-351

Įrašas galioja: Nuo 2015-01-20

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino XXXXXXXXXXXXXXX



PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB S TARYBAĖ

SPRENDIMAS
D L ŽEM S SKLYP  TVENKINI  G. 8, 8A, PALANGOJE,Ė Ė Ų Ų  DETALIOJO

PLANO PATVIRTINIMO

2014 m. kovo 27 d. Nr. T2-108
Palanga

Vadovaudamasi  Lietuvos  Respublikos  teritorijų  planavimo  įstatymo  pakeitimo
įstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 24 straipsniu ir atsižvelgdama
į  Valstybinės  teritorijų  planavimo  ir  statybos  inspekcijos  prie  Aplinkos  ministerijos  Klaipėdos
teritorijų  planavimo ir  statybos  valstybinės  priežiūros  skyriaus  2014 m.  vasario  13  d.  teritorijų
planavimo  dokumento  patikrinimo  aktą  Nr.  TP1-367,  Palangos  miesto  savivaldybės  taryba
n u s p r e n d ž i a :

1. Patvirtinti žemės sklypų Tvenkinių g. 8, 8A, Palangoje, detalųjį planą. Planavimo
organizatoriai – Leonora Gevilienė, Ona Raudienė, Vygintas Lekavičius, Ona Eliona Valantinienė,
Adolfas Valantinas, Alma Zaborienė. Plano rengėjas – UAB „Vakarų regiono projektai“.

2. Nustatyti žemės sklypų Tvenkinių g. 8, 8A, Palangoje, detaliuoju planu suplanuotų
žemės sklypų naudojimo būdą ir pobūdį: 

2.1. žemės sklypų Nr. 1-3, pagal detaliojo plano sprendinius, – rekreacinės teritorijos
(R), ilgalaikių (stacionaraus) poilsio pastatų statybos (R1);

2.2.  žemės  sklypų  Nr.  4-5,  pagal  detaliojo  plano  sprendinius,  –  gyvenamosios
teritorijos (G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1);

2.3.  žemės  sklypo  Nr.  6,  pagal  detaliojo  plano  sprendinius,  –  inžinerinės
infrastruktūros teritorijos (I), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I2).

3.  Nustatyti,  kad žemės sklypo ribos ir plotai gali būti tikslinami atlikus tiksliuosius
geodezinius matavimus.

4.  Pripažinti  netekusiu  galios  Palangos  miesto  tarybos  2000  m.  gegužės  25  d.
sprendimo Nr. 32 „Dėl Palangos miesto centrinės dalies detaliojo plano patvirtinimo“ 1 punktą,
kiek tai susiję su žemės sklypais Tvenkinių g. 8, 8A, Palangoje.

Šis sprendimas gali būti  skundžiamas teismui Lietuvos Respublikos administracinių
bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.

Meras Šarūnas Vaitkus
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Rūsio aukšto planas, M1:100M. Juškienė
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2020-12

LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS)

J. B.

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis,
Ajerų g. 14H, Palangoje projektiniai pasiūlymai.

0

1

A854
A854

Rūsio aukšto planas

Nr. Paskirtis Plotas

Poilsio paskirties pagalbinės patalpos
001 Sandėlys 12.70 m²
002 Sandėlys 7.33 m²
003 Sandėlys 6.85 m²
004 Sandėlys 4.40 m²
005 Sandėlys 4.69 m²
006 Sandėlys 4.80 m²
007 Sandėlys 10.14 m²
008 Sandėlys 23.37 m²
009 Sandėlys 4.96 m²
010 Sandėlys 5.16 m²
011 Sandėlys 4.25 m²
012 Katilinė 9.08 m²
013 Sandėlys 5.77 m²
014 Sandėlys 9.67 m²
015 Skalbykla 34.68 m²

147.85 m²
147.85 m²

17/03-PP-SA-01

Viso:
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1-o aukšto planas, M1:100M. Juškienė
B. Kuoras

Margaritos Juškienės individualios veiklos 
vykdymo pažyma Nr. 700207

1
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PDV Arch.

A854 2020.12

Arch.

M. Juškienė
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IŠLEIDIMO 
DATA

2020-12

LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS)

J. B.

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis,
Ajerų g. 14H, Palangoje projektiniai pasiūlymai.

0

1

A854
A854

1 aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Paskirtis Plotas

1 Apartamentas (gyvenama paskirtis)
1.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.50 m²
1.2 Miegamasis 6.70 m²
1.3 Koridorius 3.97 m²
1.4 San. Mazgas 2.54 m²

33.71 m²
2 Apartamentas (gyvenama paskirtis)

2.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.22 m²
2.2 Miegamasis 9.00 m²
2.3 Koridorius 7.95 m²
2.4 San. Mazgas 3.60 m²

40.78 m²
3 Apartamentas (gyvenama paskirtis)

3.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.58 m²
3.2 Miegamasis 8.52 m²
3.3 Koridorius 3.92 m²
3.4 San. Mazgas 2.55 m²
3.5 Sandėlys 1.11 m²

36.68 m²
4 Apartamentas (gyvenama paskirtis)

4.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.57 m²
4.2 Miegamasis 8.50 m²
4.3 Koridorius 5.12 m²
4.4 San. Mazgas 2.69 m²

36.88 m²
148.04 m²Viso:

17/03-PP-SA-02

PASTABOS:
1. San. mazgas (patalpa 2.4) pritaikytas žmonių su negalia reikmėms, prie klozeto 
numatomos atramos, dušo kabina projektuojama be pado, vandens nubėgimui, 
formuojamas nuolydis su grindų danga.
2. Angos pritaikytos žmonėms su negalia. Angų plotis matuojant tarp varčios ir 
staktos vidaus ne mažesnis kaip 850 mm. Slenkstis ties lauko durimis numatomas 
ne aukštesnis nei 20 mm.
3. Žmonėms su negalia patekimui iš lauko, numatomas pandusas, kuris bus 
formuojamas iš kietųjų dangų. Panduso plotis ne mažesnis kaip 1200 mm.
4. San. mazgas, pandusas, bei kitos patalpos pritaikomos žmonėms su negalia 
pagal ISO 21542:2011 reikalavimus.
5. Projektuojami atskiri įėjimai į skirtingos paskirties patalpas: įėjimai į poilsio 
paskirties patalpas žymimi       , įėjimai į gyvenamosios paskirties patalpas žymimi
6. Pastate vyrauja poilsio paskirties patalpos:
- poilsio patalpų bendras plotas 444,13 m2 (75,00%)
- gyvenamųjų patalpų bendras plotas 148,04 m2 (25,00%)
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2-o aukšto planas, M1:100M. Juškienė
B. Kuoras

Margaritos Juškienės individualios veiklos 
vykdymo pažyma Nr. 700207
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LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS)

J. B.

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis,
Ajerų g. 14H, Palangoje projektiniai pasiūlymai.
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Viso:

2 aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Paskirtis Plotas

5 Apartamentas (poilsio paskirtis)
5.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.50 m²
5.2 Miegamasis 6.70 m²
5.3 Koridorius 3.97 m²
5.4 San. Mazgas 2.54 m²

33.71 m²
6 Apartamentas (poilsio paskirtis)

6.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.29 m²
6.2 Miegamasis 9.00 m²
6.3 Koridorius 7.89 m²
6.4 San. Mazgas 3.60 m²

40.78 m²
7 Apartamentas (poilsio paskirtis)

7.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.58 m²
7.2 Miegamasis 8.52 m²
7.3 Koridorius 3.92 m²
7.4 San. Mazgas 2.55 m²
7.5 Sandėlys 1.11 m²

36.68 m²
8 Apartamentas (poilsio paskirtis)

8.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.65 m²
8.2 Miegamasis 8.56 m²
8.3 Koridorius 5.12 m²
8.4 San. Mazgas 2.69 m²

37.01 m²
148.17 m²

17/03-PP-SA-03
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Viso:

Mansardinio aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Paskirtis Plotas

9 Apartamentas (poilsio paskirtis)
9.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.50 m²
9.2 Miegamasis 6.70 m²
9.3 Koridorius 3.97 m²
9.4 San. Mazgas 2.54 m²

33.71 m²
10 Apartamentas (poilsio paskirtis)
10.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.22 m²
10.2 Miegamasis 9.00 m²
10.3 Koridorius 7.98 m²
10.4 San. Mazgas 3.60 m²

40.80 m²
11 Apartamentas (poilsio paskirtis)
11.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.58 m²
11.2 Miegamasis 8.52 m²
11.3 Koridorius 3.92 m²
11.4 San. Mazgas 2.55 m²
11.5 Sandėlys 1.11 m²

36.68 m²
12 Apartamentas (poilsio paskirtis)
12.1 Svetainė, virtuvė ir valgomasis 20.64 m²
12.2 Miegamasis 8.57 m²
12.3 Koridorius 5.06 m²
12.4 San. Mazgas 2.67 m²

36.93 m²
148.12 m²
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Pjūviai A-A, B-B, M1:100
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