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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Statybos vieta Juozo Montvilos g. 64, Skriaudučio k., 

Marijampolė 

Sklypo kad. Nr. 5114/0005:69 

Sklypo unik. Nr. 5114-0005-0069 

Žemės sklypo plotas 4,76ha 

Sklypo naudojimo paskirtis/ naudojimo būdas Kita/ Pramonės ir sandėliavimo objektų 

teritorijos 

Statybos rūšis Nauja statyba 

Statinio paskirtis Gamybos ir pramonės paskirties pastatai [7.8] 

Statinio kategorija Ypatingas 

Statytojas UAB “Marijampolės laisvosios ekonominės zonos 

valdymo bendrovė” 

 

 

1.1. Statybos vietos aprašymas 

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, išsidėstęs rytinėje Marijampolės dalyje, Skriaudučio kaime. 

Sklypas priklauso Marijampolės laisvosios ekonominės zonos teritorijai. Sklypas iš visų pusių ribojasi 

su kaimyniniais, tokios pat paskirties sklypais. Patekimas į sklypą - iš šiaurinės pusės, nuo Juozo 

Montvilos g. suprojektuota gatve, kuriai gautas statybos leidimas.  

Aplink sklypą išsidėstę tušti sklypai. Netoliese yra keli pramoniniai pastatai. Iki artimiausios gyvenamos 

teritorijos – apie 1 km (Steponiškių km.) 

Sklype esantys apribojimai 

Servitutai: Sklype servitutų nėra. 

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
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1. Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos - 0,054ha; 

2. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos – 4,706ha; 

3. Elektros tinklų apsaugos zonos – 0,776ha. 

 

1.2. Planuojami statinio rodikliai 

Sklypo užstatymo intensyvumas 0,10 

Sklypo užstatymo tankumas, % 9,3 

  

Pastato bendras plotas, m² 4744.59 

Pastato tūris, m³ 38010 

Aukštų skaičius, vnt. 2 

Pastato aukštis, m 9.5 

Pastato viršaus altitudė, m +76.70 

Energinio naudingumo klasė A+ 

Pastato akustinio komforto klasė C 

Pastato atsparumo ugniai laipsnis I 

 

- PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

2.1. Sklypo plano sprendiniai 

Sklype projektuojamas vienas, gamybos paskirties pastatas su administracinėmis bei sandėliavimo 

patalpomis. Numatoma pastato vieta - šiaurinė sklypo dalis. Pastatas nuo šiaurinės sklypo dalies 

atitraukiamas apie 30m, nuo vakarinės - apie 25m. 

Sklypo plano sprendiniai projektuojami plane pažymėtoje teritorijoje. Į šią teritoriją planuojami du 

įvažiavimai: vienas iš šiaurinės pusės , kitas  - iš rytinės. Įvažos numatomos iš šalia suprojektuotos 

gatvės. Šiaurinis įvažiavimas skirtas pastato darbuotojams, rytinis - produkciją išvežiojančiam 

transportui. Taip pat numatomas apvažiavimas aplink pastatą jo aptarnavimui bei gaisrinių automobilių 

judėjimui. Prie kiekvieno patekimo į teritorija numatomi automatiniai užtvarai. Dalis sklypo (prie 

pakrovimo rampų aikštelės) aptveriama apsaugine tvora. 

Didžiąją kietų dangų dalį numatoma įrengti iš trinkelių. Automobilių statymo vietose projektuojamas 

vejos korys.  

Reljefas formuojamas prisitaikant prie esamos sklypo situacijos bei prie šalia suprojektuotos gatvės.  

Automobiliams statyti sklype numatomos dvi aikštelės su 84 vietomis (44 – gamybos darbuotojams, 

40 - administracinės dalies darbuotojams). Kiekvienoje aikštelėje numatoma po 2 vietas neįgaliesiems.  

 

2.2. Architektūriniai sprendiniai 

Pastato tūris formuojamas iš stačiakampio gretasienio formų. Pagrindinė pastato dalis (gamybos ir 

sandėliavimo) numatoma apie 9,5m aukščio. Administracinė dalis planuojama šiek tiek žemesnė (apie 

8,5m). Gamybos dalis projektuojama vieno aukšto, administracinė - dviejų. 

Bendras pastato plotas – apie 4750m², gamybos dalies plotas – apie 2940 m², sandėliavimo - 970 m², 

administracinės - 840m². 
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Virš gamybos pastato numatomas šlaitinis stogas su nedideliu nuolydžiu, virš administracinės - 

sutapdintas. Išorines pastato sienas planuojama įrengti iš fasadinių plokščių. Išorės apdailos 

medžiagos tikslinamos tolesniuose projektavimo etapuose. 

Pastatas planuojamas taip, kad būtų lengvai pritaikomas kelioms skirtingoms gamybos rūšims. Jo 

patalpos pritaikomos planuojamam darbuotojų skaičiui: apie 60 gamybos dalyje ir 38 - 

administracinėje dalyje. 

Pagrindinis įėjimas į pastatą numatomas šiaurinėje pusėje administracinėje dalyje. Pro ji patenkama į 

vestibiulį, kuriame numatomos įvairios poilsio ir susitikimų zonos. Dalyje pirmo aukšto ir antrame 

aukšte planuojamos biurų, susitikimų, pokalbių patalpos. 

Vakarinėje pusėje numatomas įėjimas gamybos salių bei sandėlių darbuotojams. Įėjus pro jį, 

patenkama į koridorių iš kurio patenkama į visas gamybines bei joms skirtas pagalbines patalpas.  

Neįgaliesiems pritaikomi abu pastato aukštai: projektuojami neįgaliųjų tualetai, numatomas keltuvas 

patekimui į antrą aukštą. 

Evakuacijai iš antro aukšto numatomos dvi laiptinės skirtinguose administracinės dalies galuose. 

 

2.3. Pastato konstrukcijos 

Pamatai: planuojami gręžtiniai poliniai pamatai, surenkamos gelžbetoninės pamatinės sijos. Pamatai 

apšiltinami XPS ar kitomis termoizoliacinėmis medžiagomis plokštėmis. 

Kolonos: pagrindinės laikančios kolonos - gelžbetoninės.  

Sienos: Laikančiosios, priešgaisrinės sienos numatomos iš mūro blokelių. Pertvatinės sienos - 

karkasinės. 

Perdengimai: perdengimams tarp aukštų numatoma naudoti G/B surenkamas perdangos plokštes. 

Pagal poreikį gali būti numatyti monolitiniai ruožai. 

Stogas: Stogas virš sandėliavimo ir gamybos patalpų įrengiamas iš profiliuotų metalo lakštų su 

termoizoliacijos sluoksniu. Stogo laikantys elementai - metalinės santvaros. Administracinės dalies 

stogas projektuojamas iš surenkamų gelžbetoninių plokščių, apšiltintų termoizoliacijos sluoksniu. 

Grindys: Grindys ant grunto įrengiamos iš armuoto betono sluoksnio. 

Kiti laikantys elementai: Rėmai angoms, ryšiai ir kiti panašūs elementai formuojami iš metalinių 

konstrukcijų. 

Galutiniai pastato konstrukcijų sprendiniai tikslinami vėlesnėse projekto rengimo stadijose. 

 

2.4. Inžineriniai tinklai 

Pastato vidaus inžinerinius tinklus numatoma įrengti pagal su Statytoju suderinta projektavimo užduotį 

TP rengimo metu bei technologinę užduotį. Pastato aprūpinimui reikalinga energija numatoma dalinai 

naudoti atsinaujinančius energijos šaltinius. 

Inžinerinės komunikacijos iki pastato bus atvedamos per sklypą ir pajungiamos nuo kitu projektu 

suprojektuotų tinklų (projekto nr. 411.1, SLD nr.: LSNS-41-201126-00148). Pirminius sprendinius 

žiūrėti suvestiniame inžinerinių tinklų plane. 
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UAB "stART studio"

ARCHB003035 M. Kamarauskas

0

SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

SKLYPO RIBA

PROJEKTAVIMO DARBŲ RIBA

ĮVAŽIAVIMAS Į PROJEKTUOJAMĄ TERITORIJĄ

PAGRINDINIS ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

KITI ĮĖJIMAI Į PASTATĄ

PROJEKTUOJAMA TVORA

SUNKIOJO TRANSPORTO KELIO DANGA - BETONINĖS TRINKELĖS ("KAULO" FORMOS)

LENGVOJO TRANSPORTO KELIO DANGA - BETONINĖS TRINKELĖS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS - VEJOS KORYS

VEJA

GELŽBETONINĖ PLATFORMA

PĖSČIŲJŲ TAKŲ DANGA - BETONINĖS TRINKELĖS

EKSPLIKACIJA

GAMYBINIS PASTATAS SU
ADMINISTRACINĖMIS IR
SANDĖLIVIMO PATALPOMIS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ (ADMINISTRACINĖS DALIES) - 40 VIETŲ

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ (GAMYBOS DALIES) - 44 VIETOS

01

P1

P2

GAMYBOS DALIS

SANDĖLIAVIMO DALIS

ADMINISTRACINĖ DALIS

BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS 47600 m²

PASTATO UŽIMAMAS ŽEMĖS PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

APŽELDINTA SKLYPO DALIS

4440 m²

9,3%

0,10

59%
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Numeris Patalpos pavadinimas Plotas
1.01 Vestibiulis 137.58 m²
1.02 Virtuvėlė 3.00 m²
1.03 Drabužinė 4.13 m²
1.04 Susitikimų kambarys 7.13 m²
1.05 Susitikimų kambarys 4.28 m²
1.06 Susitikimų kambarys 13.44 m²
1.07 Vyrų tualetas 2.97 m²
1.08 Moterų/neįgaliųjų tualetas 4.77 m²
1.09 Biuras 78.37 m²
1.10 Koridorius 76.99 m²
1.11 Poilsio patalpa 46.28 m²
1.12 Archyvas 7.90 m²
1.13 Valytojo patalpa 13.80 m²
1.14 Moterų persirengimo patalpa 25.60 m²
1.15 Moterų WC/dušai 16.57 m²
1.16 Vyrų persirengimo patalpa 37.36 m²
1.17 Vyrų WC/dušai 20.92 m²
1.18 IT paskirstymo patalpa 15.53 m²
1.19 Vandentiekio įvado patalpa 21.70 m²
1.20 Elektros įvado patalpa 21.82 m²
1.21 Katilinė 40.00 m²
1.22 Gamybos salė 884.72 m²
1.23 Sandėlis 324.87 m²
1.24 Gamybos salė 837.89 m²
1.25 Sandėlis 322.70 m²
1.26 Gamybos salė 888.30 m²
1.27 Sandėlis 324.87 m²
IŠ VISO/Total: 4183.46 m²

ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Numeris Patalpos pavadinimas Plotas

2.01 Koridorius 124.82 m²
2.02 Biuras 85.30 m²
2.03 Virtuvėlė 18.10 m²
2.04 Vyrų tualetas 18.09 m²
2.05 Moterų tualetas 16.58 m²
2.06 Pokalbių kambarys 5.78 m²
2.07 Pokalbių kambarys 5.78 m²
2.08 Susitikimų kambarys 7.65 m²
2.09 Susitikimų kambarys 21.39 m²
2.10 Susitikimų kambarys 10.58 m²
2.11 Susitikimų kambarys 20.18 m²
2.12 Pokalbių kambarys 3.08 m²
2.13 Pokalbių kambarys 3.08 m²
2.14 Susitikimų kambarys 24.23 m²
2.15 Archyvas 7.38 m²
2.16 IT paskirstymo patalpa 9.00 m²
2.17 Archyvas 8.02 m²
2.18 Pagalbinė patalpa 10.08 m²
2.19 Ventiliatorinė 46.63 m²
2.20 Biuras 77.50 m²
IŠ VISO/Total: 523.22 m²

4744.59 m²BENDRAS PLOTAS:
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