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Šešių daugiabučių gyvenamųjų namų Ainių g., Panevėžyje statybos projektas.
Projektiniai pasiūlymai

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

            Atliekamas šešių (vienodo tipo) daugiabučių gyvenamųjų namų Ainių g.7, Panevėžyje statybos
projektas.

Projektuojama  vadovaujantis  patvirtinta  užsakovo  ir  Panevėžio  miesto  savivaldybės
administracijos teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus vedėjo projektavimo užduotimi.

Žemės  sklype  Ainių  g.7,  Panevėžyje  planuojami  statyti  šeši   (vienodo  tipo)  nauji  daugiabučiai
gyvenamieji namai.

1. BENDRA INFORMACIJA

1.1.  Statinio  projekto  pavadinimas:  Šešių  daugiabučių  gyvenamųjų  namų Ainių g.7,  Panevėžyje
statybos projektas.

1.2. Statytojas (užsakovas):  MB „Tadara“.
1.3. Statybos rūšis: nauja statyba.
1.4. Statinio kategorija: neypatingas statinys.
1.5. Statinio projekto rengimo etapas: projektiniai pasiūlymai.
1.6.  Statinių  paskirtys: gyvenamoji,  gyvenamosios  paskirties  (trijų  ir  daugiau  butų  (daugiabučiai)

pastatai – skirti gyventi trim šeimoms ir daugiau 6.3.

2. ŽEMĖS SKLYPO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

2.1. Žemės sklypo kadastrinis numeris: 2701/0021:608 Panevėžio m.k.v.
2.2. Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita.
2.3. Naudojimo būdas Nr.1: daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir  bendrabučių teritorijos.
2.4. Žemės sklypo plotas, m²: 12813.00.
2.5. Žemės sklypo užstatymo plotas, m²: nustatomas projekto rengimo metu.
2.6. Žemės sklypo užstatymo tankis, %: nustatomas projekto rengimo metu.
2.7. Žemės sklypo užstatymo intensyvumas: 0.37
2.8. Želdynų plotas, m²:  nustatomas projekto rengimo metu.
2.9. Želdynų plotas, %: 25.
2.10. Nuosavybės teisė: UAB „Senvagės rezidencija“ su MB „Tadara“ pagal jungtinės veiklos sutartį.

3. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ TECHNINIAI RODIKLIAI

3.1. Pagrindinė naudojimo paskirtis:  gyvenamoji, gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
(daugiabučiai) pastatai.

3.2. Statinių skaičius: 6.
3.3. Projektuojamo pastato užstatymo plotas (1 statinio), m²: 375,49.
3.4. Projektuojamo pastato bendras plotas (1 statinio), m²: 1103.77.
3.5. Projektuojamo pastato naudingas plotas (1 statinio), m²: 1027.89.
3.6. Projektuojamo pastato tūris (1 statinio), m³: 4997.77.
3.7. Projektuojamo pastato aukštų skaičius (1 statinio), vnt.:4.
3.8. Projektuojamo pastato aukštis (1 statinio), m.: 14.50.
3.9. Projektuojamo pastato butų skaičius (1 statinio), vnt.:12.
3.10. Projektuojamo pastato energinio naudingumo klasė: A+arba A++.
3.11. Automobilių stovėjimo vietų skaičius, vnt.: apie 120-150.
3.12. Tame tarpe žmonėms su negalia, vnt.: 12.
3.13. Tame tarpe elektromobiliams, vnt.: 3.
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4. SPRENDINIŲ ATITIKIMAS TERITORIJOJE PARENGTIEMS BENDRIESIEMS, SPECIALIESIEMS IR
BENDRIESIEMS PLANAMS

Pagal Panevėžio miesto bendrąjį planą žemės sklypas patenka į padidinto aukštingumo statybos
vietą, intensyvaus užstatymo zoną, gyvenamąją teritoriją T6. Didžiausias leistinas užstatymo intensyvumas
UI 1,8, aukštų skaičius 3-9.

Projektuojamas žemės sklypas 
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2 pav. Ištrauka iš Panevėžio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinių pagrindinio žemės
naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinio. 

5. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Atsižvelgiant į sklypo formą, reljefą, gamtines sąlygas, šalia esantį užstatymą, statomi šeši  nauji
daugiabučiai pastatai. Pagrindinės prieigos padengiamos sustiprinta betono trinkelių danga.  Likusi sklypo
teritorija  užsodinama  žole.  Vertikaliu  reljefo  planavimu  gauta  norima  sklypo  architektūrinė  išraiška  ir,
numačius atitinkamus teritorijos nuolydžius, užtikrintas paviršinio vandens nuvedimas bei pasiektas galimai
artimesnis nuliniam žemės darbų balansas.

Kiekvieno projektuojamo daugiabučio namo sklypo ribos žymimos reljefo elementais, atraminėmis
sienutėmis,  gyvatvore  arba ne žemesniu  kaip  0,60 m aukščio  ažūriniu  aptvaru  ar  kitais  būdais,  kurių
paskirtys:

1.  informuoti  namo  bendruomenę,  kaimynus  bei  atsitiktinius  praeivius  apie  kompetencijos  ir
naudotojų bei nuosavybės teisės ribas;

2. prevencinė priemonė išvengti vaikų netikėtų išbėgimų į gatvę;
3. slopinti  gatvės ir kitą nestacionarų ar stacionarų triukšmą – ažūrinį aptvarą reikiamoje vietoje

pakeitus tinkamos konstrukcijos ir aukščio triukšmo barjeru;
4. prevencinė priemonė nepažeisti trečiųjų asmenų interesų;
5. išvengti bent iš dalies nepageidaujamų gyvūnų.
Bet kurio tipo aptvarai (tvoros) neturi būti pavojingi žmonėms ir gyvūnams. Juose aštrūs daiktai

(spygliuota viela, stiklo duženos ir kita) gali būti naudojami aptvaruose (tvorose) ne žemesniame kaip 1,8
m aukštyje. Sklypo aptvare (gyvatvorėje) įrengiami:

1. vartai, atidaromi į vidų. Jų plotis ne mažesnis kaip 2,4 m.;
2. varteliai, atidaromi į vidų. Jų plotis ne mažesnis kaip 0,9 m.
 Sklypo reljefo maksimalus leistinas nuolydis – 12 %. Jeigu natūralaus reljefo nuolydis yra didesnis

negu 12 %, sklypo aukščių plane formuojamas sklypo reljefas taip, kad sklypas būtų tinkamas naudoti, o,
nuvedant lietaus (tirpstančio sniego) vandenį, būtų nepažeisti kaimynų interesai.

Vaikų žaidimų aikštelių insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi būti ne trumpesnis kaip
3 valandos, miestų centrinėse dalyse – ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.

Gyvenamieji  daugiabučiai  pastatai  projektuojami  sklype  vadovaujantis  STR  2.02.01:2004
„Gyvenamieji pastatai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. birželio 29 d. įsakymu
Nr.  D1-460  „Dėl  statybos  techninio  reglamento  STR  2.02.01:2004  „Gyvenamieji  pastatai“patvirtinimo“
pakeitimo 192 punktu:

192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susiję (jiems tarnaujantys) tame pačiame sklype statomi statiniai
turi būti išdėstomi sklype taip, kad būtų įgyvendinti teisės aktais nustatyti šiame sklype statomų bei esančių
pastatų  patalpų  insoliacijos  bei  natūralaus  apšvietimo  reikalavimai,  taip  pat  šiame  sklype  esančių  ar
įrengiamų  vaikų  žaidimo  aikštelių  insoliacijos  reikalavimai.  Statinių  išdėstymas  sklype  taip  pat  neturi
pažeisti ir gretimų sklypų ir pastatų patalpų insoliacijos bei natūralaus apšvietimo reikalavimų.

6. STATINIŲ ARCHITEKTŪRA

Šešių naujai projektuojamų statinių Ainių g.7, Panevėžyje pasirinkti architektūriniai sprendiniai yra
vieningi.  Atskiri  pastato  elementai  išskiriami  kita  tinko  spalva,  taip  skaidant  gan  didelių  pastatų  tūrį  į
smulkesnius.  Apdailos  medžiagos  pasirinktos  natūralios,  t.  y.  šviesių  spalvų  tinkas  su  tamsiomis
apdailinėmis  klinkerio  plytelėmis.  Šios  skirtingos  medžiagos  pasirinktos  skirtingų  tonų,  taip  dar  labiau
paryškina tūrių skirtumus. Tamsiomis klinkerio plytelių spalvomis paryškinti įėjimai į pastatus. Prie statinių
projektuojami balkonai su stiklo tūrėklais. Pirmame aukšte įrengiamos terasos ir išėjimai į lauką tiesiogiai iš
buto. Ketvirtas aukštas projektuojamas mažesnis su erdviomis terasomis ant trečio aukšto stogo. Pasirinkti
dideli iki žemės langai formuoja šiuolaikišką estetišką statinių išraišką, taip pabrėžiant pastatų iškirtinumą
esamame kontekste.  Projektuojami  statiniai  įsiterpia  tarp  aplink  esamų žaliųjų  erdvių,  kurios  formuoja
ekologišką ir komfortišką gyvenamąją aplinką.

7. SKLYPO ŽELDYNAI, REKREACIJA

Želdynų plotas turi būti ne mažesnis už nurodytą Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo
tvarkos apraše t. y.-30% (projekte - 62%).

Sklype projektuojama vaikų žaidimo aikštelė ir  vieta ramiam vyresnio  amžiaus namo gyventojų
poilsiui.  Tam  gali  būti  naudojamas  želdynų  plotas.  Minimalus  leistinas  projektuojamos  vaikų  žaidimo
aikštelės  plotas  turi  būti  ne  mažesnis  kaip  50 m2.  Vaikų  žaidimo aikštelės  projektiniai  sprendiniai  turi
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tenkinti saugos reikalavimus.
Vaikų žaidimo aikštelės turi būti projektuojamos ne arčiau kaip 10 m nuo buitinių atliekų ir antrinių

žaliavų surinkimo konteinerių aikštelių, automobilių stovėjimo aikštelių ir gatvių. 

8. SUSISIEKIMO PLANAVIMO SPRENDINIAI

Susisiekimo planavimo sprendiniai projektuojami vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai.  Bendrieji  reikalavimai” patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. birželio 17 d. įsakymu Nr.D1-533.

Planuojamojoje teritorijoje įrengiamas naujas įvažiavimas iš vakrinėje sklypo dalyje esančios Ainių
gatvės.

Automobilių minimalus stovėjimo vietų skaičius nustatomas STR 2.06.04:2014, “Gatvės ir vietinės
reikšmės  keliai.  Bendrieji  reikalavimai”  30  lentele. Gyvenamosios  paskirties  (trijų  ir  daugiau  butų–
daugiabučiai)  pastatai,  -  1 vieta vienam butui.  Projektuojami  viso 102 butai,  įrengiamos 145 stovėjimo
vietos 12 iš jų žmonėms su negalia ir 3 vietos elektromobiliams. 

Proj. Vad.                     G. Aleliūnas    
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