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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 5 priedas 

 
 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Papiškių k., 
Piliakalnio g. 52 statybos projektas. Skl. kad. Nr. 4177/0500:1205 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

   

1. sklypo plotas m2 1500  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 14  

3. sklypo užstatymo tankis           % 20  

II SKYRIUS 
PASTATAI 

   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

01. Gyvenamosios paskirties (vieno 
buto) pastatas (6.1.) 
Neypatingas statinys 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 170,36  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 170,36  

4. Pastato tūris.*  m³ 838  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

6. Pastato aukštis. *  m 4,97  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt.  1  

     7.1. 4 (keturių) kambarių vnt.  1  

8. Energinio naudingumo klasė   A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

 II SKYRIUS 
                                           PASTATAI 

   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

02. pagalbinio ūkio paskirties 
pastatas (7.17.) – pirtis, I gr. 
nesudėtingas statinys 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 31,59  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 31,59  

4. Pastato tūris.* m³ 139  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

6. Pastato aukštis. * m 4,04  

8. Energinio naudingumo klasė vnt. nešildomas  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis vnt. III  

IV SKYRIUS 
INŽINERINIAI TINKLAI 

(Nurodomas kiekvienos paskirties inžinerinių tinklų pavadinimas ir 

   



  

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

rodikliai)  

1. inžinerinių tinklų ilgis* 
         1.1. Vandentiekio tinklai Ø 32mm             
         1.2. Nuotekų tinklai (buitinių nuotekų) Ø160mm 
                                        Ø110mm 
         1.3. Nuotekų tinklai (lietaus) Ø110mm 
 

 
m 
m 
m 
m 

 
37 
22 
6 
51 
 

 

V SKYRIUS 
                                           KITI STATINIAI 

   

1. Kitos paskirties inžinerinis statinys (12.) - nuotekų valymo 
įrenginys, II gr. nesudėtingas statinys 

m³/p 0,6  

2. Kitos paskirties inžinerinis statinys(12) – užtvaros (tvora), I gr. 
nesudėtingas statinys 

m   

 * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 
statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 
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   PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
Projektuojami statiniai  Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas 
     
Statybos vieta  Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Papiškių k., Piliakalnio g. 52 
    Skl.kad. Nr. 4177/0500:1205 
Statybos rūšis  Nauja statyba 
Statinio paskirtis  6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai 
Statinio kategorija  Neypatingas 
 
  Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas projektuojamas vadovaujantis Žemės sklypo 
(kad. Nr. 4177/0500:394) Papiškių k., Rudaminos sen., Vilniaus r. sav. (patvirtinto 2013 12-27 
Vilniaus rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T3-542) keitimo sprendiniais (patvirtinta Vilniaus 
rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-06-05 įsakymu Nr. KADI-289, TPDR Nr. 
T00082293).  

Detaliuoju planu sklypui nustatyti reglamentai : 
– užstatymo tankis - 25 proc.; 
- intensyvumas 0,35; 
-maksimalus statinio aukštų skaičius -2;  
-statinių aukštis – iki 8,5 m;  
-užstatymo tipas – sodybinis;  
-statinių paskirtis – gyvenamasis vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.  
 Sklypo plotas – 1500 m2.  

Sklypo paskirtis- kita, būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
 Sklype esantys servitutai : 
-Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) – 222 m2; 
-Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) – 
222 m2. 
- Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 223 
m2. 
-Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 223 m2. 
-Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 55 m2. 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  
-kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis); 
-požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 
-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); 
Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). 
 
KULTŪROS PAVELDO VERTYBIŲ APRAŠYMAS 
               

Žemės sklypas patenka į Kultūros vertybių registre registruoto nekilnojamojo kultūros paveldo 
komplekso – Papiškių piliakalnio su gyvenviete gyvenvietės (unikalus kodas KVR 24180, statusas - 
paminklas) vizualinės apsaugos pozonį. 
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PILNAS KULTŪROS PAVELDO OBJEKTO PAVADINIMAS - PAPIŠKIŲ PILIAKALNIS SU 
GYVENVIETE 

Statusas: paminklas 
Amžius: I t-mečio prieš Kr. pab. – I t-mečio po Kr. pr. 
Vertingųjų savybių pobūdis: archeologinis (lemiantis reikšmingumą). 
Vertingosios savybės: 1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - kultūrinis sluoksnis (kultūrinis  

sluoksnis iki 0,7 m storio, sudarytas iš tamsios žemės, su archeologiniais radiniais; apardytas  
ilgą laiką ariant, važinėjant per gyvenvietę einančiu keliuku ir kitokių žemės judinimo darbų metu, 
dabar paviršius dirvonuoja, dalis apaugusi medžiais ir krūmais; žr.15.2, 15.3, 15.6, 15.7; ff Nr. 1-3, 5, 
6, 10; 2005 m., 2010 m.). 

KVR objekto teritorijos plotas: 40817.00 kv. m 
Vizualinės apsaugos pozonio plotas: 1283000.00 kv. m 
 
Sklypas, kuriame numatomos statybos, patenka į kultūros paveldo objekto vizualinės apsaugos 

pozonį. 

 

Ištrauka Kultūros vertybių registro. Nurodyta objekto vieta. 
 

Projektiniai sprendiniai neprieštarauja išduotiems specialiesiems paveldosaugos 
reikalavimais (2019-12-17, Nr. EV-197, išduotiems KPD prie KM Vilniaus skyriaus).  Pastatų 
stogams ir fasadų apdailai naudojamos natūralių spalvų, neblizgios (sienos – pjautos klinkerio plytos, 
stogo danga – skarda, cokolis -  fasadinis tinkas) medžiagos.  

Numatomi statyti statiniai savo aukščiu, apimtimi ar išraiška nenustelbia kultūros paveldo 
objekto: numatomi pastatų stogai vienšlaičiai, aukštingumas – vienas aukštas. Pastato aukštis nuo 
žemės paviršiaus iki 4.97m. Sklypo užstatymo tankumas 20 proc., intensyvumas – 14 proc. 

Jei atliekant darbus bus aptikta archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto vertingųjų 
savybių, darbai sustabdomi LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9str. nustatyta 
tvarka. 
 
PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

Vienbutis gyvenamasis namas projektuojamas detaliajame plane nurodytose užstatymo 
ribose. Į sklypą patenkama servitutu (viešpataujančiu).  

Gatvė (kelias) suprojektuotas  „Privažiavimo prie sklypo (kad. Nr. 4177/0500:394), esančio 
 Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Papiškių k., statybos projektu“ (rengėjas UAB „Gatvita“, PDV  
E.Jurgelevičius).  
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Sklype, taip pat projektuojami nesudėtingi I grupės statiniai – pagalbinio ūkio paskirties 
pastatas – pirtis (7.17), tvora, inžineriniai tinklai ir II grupės statinys -buitinių nuotekų valymo 
įrenginys (12). 

Gyvenamasis namas yra 1 aukšto su automobilių saugykla (garažu). Sogas vienšlaitis, 
apšiltintas. Perdangos nėra. Gyvenamųjų kambarių skaičius – 4 (trys miegamieji kambariai ir 
bendras kambarys su virtuve). Absoliutinė altitudė ±0.00 = alt. 197.90 m. Pastato aukštis nuo žemės 
paviršiaus – 4.97 m. Pastato bendrasis plotas – 170,36 m2, naudingasis plotas -170,36 m2. 

Pastato apdaila: sienos – pjautos klinkerio plytos, stogo danga – plieninė skarda (RAL -
7016), cokolis -  fasadinis tinkas (RAL -9007). Langai plastikiniai (rėmų spalva išorėje – RAL 9007). 

Pastato konstrukcijos: pamatai – gręžtiniai poliniai su rostverku, atitvaros mūrijamos iš 
keramikinių blokelių. Stogo konstrukcija – medinė. Pastatas apšiltinamas visu perimetru  EPS 70 
NEO putų polistirolu. Stogai apšiltinami akmens vata.   

Pastato energinio naudingumo klasė – A+. 
Lauko inžineriniai tinklai: vietinis vandentiekis ir buitinė nuotekynė projektuojami remiantis 

Vilniaus rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus išduotu 
2019-11-06 raštu Nr. A33(8) – 1950 (25.4.5), kuriame informuojama kad ties projektuojamo sklypo 
riba nenutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuotekų tinklai. Todėl tikslinga projektuoti vietinius laikinus 
vandentiekio ir nuotekų šalinimo tinklus, atsižvelgiant į 2013-12-23 Vilniaus rajono savivaldybės 
tarybos sprendimu Nr.T3-542 ir 2018-06-05 Vilniaus rajono savivaldybės tarybos sprendimu 
Nr.KADI-289 patvirtintus detaliuosius planus bei į 2011-11-24 Vilniaus rajono savivaldybės tarybos 
sprendimu Nr. T3-448 patvirtintas Vilniaus rajono nuotekų tvarkymo taisykles. Kai bus pastatyti 
centralizuoti vandentiekio tinklai bus prisijungta prie jų.  

Elektros įvadas į namą numatomas pagal AB ESO 2020-03-04 išduotas prisijungimo sąlygas 
Nr. TS20-17882 abonentiniu kabeliu nuo KAS -27912, esančios sklypo ribose. Leistinoji naudoti 
galia – 15 kw.  
  Atliekų tvarkymas. Buitinės ir rūšiuojamos (popierius, plastmasė, stiklas) atliekos saugomos 
konteineryje sklypo ribose, aikštelėje su kieta vandeniui nelaidžia danga, sklypo kampe ir išvežamos 
komunalinio ūkio tarnybų, pagal atskirai sudaromas sutartis. Statybų metu susidarančios atliekos 
tvarkomos vadovaujantis LR atliekų tvarkymo įstatyme nustatyta tvarka. 
 
 

   
 
   
 

   
 
 
 
 
 
 
 


























