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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

• Sklypo užstatymo intensyvumas – visų pastatų antžeminės dalies patalpų, įskaitant
cokolinių aukštų ir naudojamų pastogių patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su žemės 
sklypo plotu. 

Visų pastatų antžeminės dalies patalpų plotas – 1767.57 m2 

Sklypo plotas – 1870 m2 

1837.88/1870= 0.98 

• Sklypo užstatymo tankis – pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių antžemine dalimi
užstatomo ploto, nustatomo pagal išorinių sienų ar kitų atitvarų projekciją į žemės paviršių, 
santykis su žemės sklypo plotu. 

Antžemine dalimi užstatomo ploto projekcija – 790.93 m2 

Sklypo plotas – 1870 m2 

810 * 100/1870=43% 

Pavadinamas Mato nr Esamas Pastabos 

I SKYRIUS 

SKLYPAS 

1.1. sklypo plotas m2 1.870,00 

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas 0,98 

1.3. sklypo užstatymo tankis  % 43,00 

1.3.1 pirmo aukšto projekcijos užstatymo 
tankis % 43,00 

II SKYRIUS 

PASTATAS 

2.1. Pastato bendrasis plotas. m2 2.926,21 



Pavadinamas Mato nr Esamas Pastabos 

2.2. Pastato antžeminis plotas. m2 1.839,17 

2.3. Pastato požeminis plotas. m2 1.087,04 

2.4. Pastato tūris. m3 8.558.78 

2.5. Aukštų skaičius. vnt. 3 

2.6. Pastato aukštis. m 12,00 

2.7. Energinio naudingumo klasė A+ 

2.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė   

B 

2.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

*Vadovaujantis Teritorijų planavimų normomis (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2
d. įsakymu Nr.D1-7)

III SKYRIUS 

KITI PASTATO RODIKLIAI 

1. Butų skaičius vnt 24 

2. Automobilių rūsyje vietų skaičius vnt. 18 Iš jų 1 neįgaliojo 

3. Apželdintas sklypo plotas m2 683,78 



    AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
STATINIO ARCHITEKTŪRA 

1.1 Bendrieji duomenys: 

1. Statinio geografinė vieta – Kreivasis skersgatvis 7, Vilnius, Lietuvos Respublika.  skl.kad.nr.
0101/0042:208. 

2. Funkcinė paskirtis – Daugiabutis gyvenamasis namas.

3. Ryšys su gretimu užstatymu – sklypas pietvakariuose ribojasi su daugiabučiu gyvenamuoju namu,
pietryčiuose su bendro naudojimo VŽF teritorija  (sklypas nesuformuotas), rytuose su garažais, iš 
šiaurinės pusės sklypas ribojasi su gatve. 

4. Kultūros paveldo vertybes – sklypas patenka į Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė
vietovė (unikalus objekto kodas 25504) sklypas nepatenka į kultūros paveldo objekto Vilniaus 
senamiesčio dalies Užupio priemiesčio teritoriją. Sklype saugomų objektų nėra. Sklypas patenka į 
kultūros paveldo objekto – Vilniaus senamiesčio (unikalus numeris 16073) – apsaugos zoną. Pagal 
parengtą specialiojo plano –Vilniaus senamiesčio tvarkymo plano sprendiniai (unikalus kodas 16073) – 
koncepciją, sklypas patenka į 34-ąją apsaugos zonos dalį „Užupis – apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros elementais“. Urbanistinės struktūros saugojimo – kaitos skalėje 
nurodytas galimas urbanistinės struktūros vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį, 
rekomenduojamas morfotipas – sodybinis užstatymas, naujai formuojami užstatymo principai, 
rekomenduojamas maksimalus statinių aukštis – iki 12m, atskirose vietose iki 21m, įvertinant esamą 
aplinkinio užstatymo morfotipą bei žemės paviršiaus absoliutinę altitudę. 
5. Klimato sąlygos ir reljefas – klimatas vidurio Europos, ne Jūros zonos įtakoje. Žemės reljefas
išraiškingas, visas sklypas yra lyg kalva aukštėjanti į jos centrą, aukščių perkritimas svyruoja nuo 137.00 
-146.60 m. 

1.2. Statytojo duomenys: 

UAB “MRS”, Naujoji g. 2D, LT-62001 Alytus, telefonas +37065247054. Atstovaujama direktoriaus E.K. 
pagal bendrovės įstatus. 

1.3. Projektuojamas statinys, statinių sąrašas: 

Sklype bus statomas trijų aukštų daugiabutis gyvenamasis namas su požemine automobilių stovėjimo 
aikštele. 

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS 

KVAL. 
PATV. 
DOK 
NR. 
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1.4. Kultūros paveldo apsauga 

Kultūros paveldo vertybes – sklypas patenka į Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė 
(unikalus objekto kodas 25504) Atsižvelgiant į tai visi žemės kasybos darbai sklype atliekami su 
archeologo priežiūra. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Sklypas patenka į Kultūros vertybių registre registruotos nekilnojamojo kultūros paveldo vietovės - 
Vilniaus senamiesčio (unik. kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonį. Siekiant įsitikinti, kad 
projektuojamas pastatas darniai įsilieja į esamą kontekstą, į Vilniaus 3d modelį buvo įkeltas koordinuotas 
modelis ir padaryti perspektyviniai vaizdai, jie prisegti grafinėje projektinių pasiūlymų dalyje. 
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Sklypas nepatenka į kultūros paveldo objekto Vilniaus senamiesčio dalies Užupio priemiesčio teritoriją. 
Sklype saugomų objektų nėra. Pagal parengtą specialiojo plano –Vilniaus senamiesčio tvarkymo plano 
sprendiniai (unikalus kodas 16073) – koncepciją, sklypas patenka į 34-ąją apsaugos zonos dalį „Užupis 
– apsaugos zonos dalis, su dominuojančiais gamtinės struktūros elementais“. Urbanistinės struktūros 
saugojimo – kaitos skalėje nurodytas galimas urbanistinės struktūros vystymas, išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį, rekomenduojamas morfotipas – sodybinis užstatymas, naujai formuojami 
užstatymo principai, rekomenduojamas maksimalus statinių aukštis – iki 12m, atskirose vietose iki 21m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo morfotipą bei žemės paviršiaus absoliutinę altitudę. 
 
1.5. Esama situacija 

Projektuojamo pastato sklypas yra rytinėje Užupio rajono zonoje, ši teritorija išsiskiria savo kalvotumu. 
Sklypas apima aukščiausią aplink esančią zoną. Dėl šios situacijos sklype statomi pastatai bus minimaliai 
apžvelgiami ir iš miesto charakterį formuojamų vaizdų ( Subačiaus apžvalgos aikštelė, Artilerijos bastėja) 
Siekiant įsitikinti, kad projektuojamas pastatas darniai įsilieja į esamą kontekstą, į Vilniaus 3d modelį 
buvo įkeltas koordinuotas modelis ir padaryti perspektyviniai vaizdai, jie prisegti grafinėje projektinių 
pasiūlymų dalyje. Pietryčių pusėje sklypas ribojasi su bendro naudojimo VŽF teritorija (sklypas 
nesuformuotas), reljefas kyla, baigiasi kalvos viršukalne, kurios šlaitas leidžiasi iki Polocko gatvės. 
Pietvakarių pusėje reljefas leidžiasi link kaimyniniame sklype (Kreivasis skg. 5) esančio dviejų aukštų su 
mansarda daugiabučio gyvenamojo namo. Vakarų – šiaurės vakarų pusėje yra 1-4 metrų aukščio 
skardis, žemėjantis link Kreivojo skersgatvio. Sklypo šiaurės rytinė kraštinė ribojasi su kalvos šlaite 
esančiu sklypu, užstatytu vieno aukšto garažais, naudojamais greta esačių penkiaaukščių daugiabučių 
namų gyventojų. Sklypas neturi detalaus plano, todėl projektiniai pasiūlymai parengti remiantis Vilniaus 
miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano, Vilniaus senamiesčio tvarkymo plano sprendinių 
koncepcijos reglamentais ir rekomendacijomis, kitais statybos ir teritorijų planavimo teisės aktais. 
 
1.6. Bendrieji sprendiniai 

Projektiniuose pasiūlymuose numatyti daugiabučio gyvenamojo namo statybos ir sklypo sutvarkymo 
sprendiniai, parengti remiantis projektavimo užduotimi, patvirtinta užsakovo, bei galiojančiais 
norminiais dokumentais. 
 
1.7.1 Architektūrinė koncepcija 

Projektuojamas pastatas darniai įsilieja į bendrą vietos kontekstą. Aplinkoje vyrauja taškinis užstatymas, 
todėl siekiant masteliškumo, visas kompleksas suskaidytas į tris tūrius su šlaitiniais stogais. Visi pastatai 
orientuoti taip, kad nuo šlaito žvelgtų link vaizdingų panoramų, matomų nuo kalvos. Jautriai derinantis 
prie esamo reljefo, kiekvienas tūris statomas skirtingame lygyje. Pastatų stogai kartoja kalvos siluetą. 
Vizualiai smulkinant objekto mastelį, taikomos skirtingų spalvų pastatų apdailos medžiagos, kiekvienas 
tūris individualiai segmentuojamas. 

 

1.7.2 Sklypo plano sprendiniai 

Patekimas į sklypą pėstiesiems ir dviratininkams numatytas iš šiaurinės sklypo pusės, automobiliams iš 
vakarinės. Sklypo prieigose trys daugiabučių tūriai formuoja aikštelę su meniniu akcentu centre. Iš šios 
erdvės patenkama į visus daugiabučio korpusus. Sklypo pietvakarinėje dalyje yra vaikų žaidimų aikštelė. 
Visiems butams pirmuose aukštuose įrengtos medinės terasos. Takų nuolydžiai neviršija 8.3 proc., 
pritaikyti neįgaliesiems. 
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1.7.3 Pastato planinė struktūra 

Į tris skirtinguose aukščiuose esančius pastato korpusus suprojektuoti įėjimai iš požeminės automobilių 
stovėjimo aikštelės. Visų tūrių planinės struktūros panašios: butai išdėstyti aplink centre esančią laiptinę 
su liftu. Kiekviename iš korpusų suprojektuoti 2-3 butai (pirmame ir antrame aukštuose – 2,3,4 kambarių 
butai, paskutiniame aukšte - 4 kambarių butai). 

 

1.7.4 Fasado sprendiniai 

Atsižvelgiant į aplinkinį kontekstą, kompleksui parinktos natūralios apdailos medžiagos. Ventiliuojamas 
keraminis fasadas, kurio vertikalus sudalinimas primena medines lentas. Stogas - cinko skarda. 

 

1.8 Žmonių su negalia (ŽN) specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai: 

Visos vidines pastato erdves lengvai pasiekiamos žmonėms su negalia, jiems skirta 5% butų, 
suprojektuoti atitinkami liftai. Visos lauko durų angos - ne mažesnes kaip 1 metro pločio, vidaus - ne 
mažesnes kaip 90 cm pločio. Slenksčiai – neiškylantys virš grindų lygio. Automobilių stovėjimo aikštelėje 
numatyta 1 vieta (5% nuo bendro automobilių kiekio) pritaikyta neįgaliesiems. Prieš laiptus suprojektuoti 
ryškiaspalviai grublėtos dangos įspėjamieji ruožai. 

1.9 Konstrukcijos, atitvaros 

• Išorės sienų apdaila- ventiliuojamos keraminės plokštės. Dalis langų pridengta keraminėmis 
juostelėmis. 

• Vidaus laikančios konstrukcijos – silikato plytų mūras. 

• Pertvaros – silikato mūras ir gipso/kartono. 

• Perdangos - monolitinės, gelžbetonio 

• Stogai- medinė konstrukcija, cinko skarda. 
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Brėžinių žiniaraštis

Brėžinių žiniaraštis

Numeris Pavadinimas

1 Sklypo planas
2 Rūsys
3 Pirmo aukšto planas
4 Antro aukšto planas
5 Trečio aukšto planas
6 Vakarinis fasadas
7 Pietinis fasadas
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10 Pjūvis A-A
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UP13
9.

40

13
9.

00
10% 6.54 m²

Koridorius

6.50 m²
Koridorius

6.49 m²
Koridorius

30.41 m²
Pagalbinės

53.13 m²
Pagalbinės

Antžeminis plotas 1839.17 m²

Požeminis plotas

Bendras plotas
Sklypo plotas

Intensyvumas

Užstatymo plotas

Užstatymo tankis

1087.04 m²

2926.21 m²

1870 m²

0.98

810.00 m²

43%

BENDRIEJI PASTATO RODIKLIAI

Parkavimo vietų skaičius 18

Butų skaičius 2413.97 m²
Pagalbinės

13.02 m²
Pagalbinės

12.15 m²
Pagalbinės

8.82 m²
Pagalbinės

825.69 m²
Parkingas

68.19 m²
Pagalbinės

35.89 m²
Pagalbinės

6.23 m²
Pagalbinės

Dviračių saugykla

Šiukšlių patalpa
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Rūsys

-1A Patalpų eksplikacija

Patalpa Plotas

K
Koridorius 19.53 m²
P
Pagalbinės 241.82 m²
PR
Parkingas 825.69 m²

1087.04 m²



UP

UP
SKLYPO RIBA

7.06 m²
WC

43.14 m²
Svetainė/ virtuvė

12.08 m²
Holas

10.89 m²
Miegamasis

6.14 m²
Miegamasis

5.73 m²
WC

10.87 m²
Miegamasis

18.48 m²
Svetainė/virtuvė

9.30 m²
Miegamasis

13.45 m²
Holas

7.50 m²
WC

11.28 m²
Miegamasis

42.61 m²
Svetainė/virtuvė

28.85 m²
Svetainė/virtuvė

10.09 m²
Holas

10.70 m²
Miegamasis

5.18 m²
WC

7.94 m²
Miegamasis

10.78 m²
Holas

3.62 m²
Drabuzinė

3.12 m²
Drabuzinė

4.85 m²
WC

15.87 m²
Koridorius

36.91 m²
Svetainė/ virtuvė

9.36 m²
Miegamasis

11.34 m²
Miegamasis

8.05 m²
Koridorius

5.95 m²
WC

14.67 m²
Koridorius

12.74 m²
Miegamasis

8.00 m²
Miegamasis

4.67 m²
WC

23.50 m²
Svetainė/virtuvė

11.66 m²
Miegamasis

7.20 m²
WC

4.67 m²
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1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2.1

1.2.2

1.3.1

1.3.2
55.04 m²

Svetainė/virtuvė

1.3.3

32.47 m²
Svetainė/virtuvė

9.41 m²
Miegamasis

5.61 m²
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18.48 m²
Koridorius

Antžeminis plotas 1839.17 m²

Požeminis plotas

Bendras plotas
Sklypo plotas

Intensyvumas

Užstatymo plotas

Užstatymo tankis

1087.04 m²

2926.21 m²

1870 m²
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810.00 m²
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BENDRIEJI PASTATO RODIKLIAI

Parkavimo vietų skaičius 18

Butų skaičius 24

19.00 m²
Koridorius

A

A

A

A

A

A
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Pirmo aukšto planas

1A Patalpų eksplikacija

Patalpa Plotas

1.1.1
39.76 m²

1.1.2
79.30 m²

1.1.3
74.00 m²

1.2.1
89.72 m²

1.2.2
62.76 m²

1.3.1
39.82 m²

1.3.2
97.66 m²

1.3.3
71.62 m²

K
Koridorius 53.35 m²

607.98 m²



45.43 m²
Svetainė/virtuvė

10.65 m²
Miegamasis

7.23 m²
Miegamasis

5.45 m²
WC

11.28 m²
Miegamasis

6.14 m²
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35.51 m²
Svetainė virtuvė

9.90 m²
Holas

13.04 m²
Holas

9.30 m²
Miegamasis

7.50 m²
WC

11.29 m²
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30.58 m²
Svetainė/virtuvė

5.18 m²
WC

10.69 m²
Miegamasis

41.40 m²
Svetainė/virtuvė

8.03 m²
Holas

6.50 m²
WC

7.14 m²
Miegamasis

14.51 m²
Holas

13.01 m²
Miegamasis

5.37 m²
WC

8.15 m²
Miegamasis

33.49 m²
Svetainė/ virtuvė

10.93 m²
Miegamasis

5.22 m²
WC

12.69 m²
Miegamasis

7.98 m²
Miegamasis

6.14 m²
WC

8.06 m²
Koridorius

11.34 m²
Miegamasis

37.13 m²
Svetainė/ virtuvė

33.05 m²
Svetainė/ virtuvė

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2.1

2.2.2

2.3.1

2.3.2

2.3.3

7.94 m²
Miegamasis

55.26 m²
Svetainė/virtuvė

14.73 m²
Holas

11.68 m²
Koridorius

9.39 m²
Koridorius

11.67 m²
Koridorius

Antžeminis plotas 1839.17 m²

Požeminis plotas

Bendras plotas
Sklypo plotas
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1087.04 m²

2926.21 m²

1870 m²
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810.00 m²
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Parkavimo vietų skaičius 18

Butų skaičius 24

9.36 m²
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A

A

A

A

A

A

3.01 m²
Drabuzinė
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Antro aukšto planas

2A Patalpų eksplikacija

Patalpa Plotas

2.1.1
52.24 m²

2.1.2
79.35 m²

2.1.3
74.18 m²

2.2.1
99.09 m²

2.2.2
62.43 m²

2.3.1
49.63 m²

2.3.2
97.85 m²

2.3.3
62.67 m²

K
Koridorius 32.73 m²

610.17 m²



11.68 m²
Koridorius

32.77 m²
Svetainė/virtuvė

13.04 m²
Holas

9.30 m²
Miegamasis

7.50 m²
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11.29 m²
Miegamasis

47.27 m²
Svetainė/virtuvė

5.29 m²
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3.2.2

3.3.3

3.3.1

3.3.2

H 1
.6

0 
R

IB
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13.51 m²
Miegamasis

5.35 m²
WC

8.13 m²
Miegamasis

14.53 m²
Holas

7.14 m²
Miegamasis

6.50 m²
WC

42.96 m²
Svetainė/virtuvė

8.21 m²
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10.84 m²
Miegamasis

8.05 m²
Miegamasis

5.18 m²
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30.42 m²
Svetainė/virtuvė
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Svetainė/virtuvė
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9.36 m²
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11.34 m²
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62.10 m²
Svetainė/virtuvė

14.97 m²
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12.18 m²
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3.76 m²
Drabuzinė

4.88 m²
WC

32.07 m²
Svetainė virtuvė

10.93 m²
Miegamasis

12.70 m²
Koridorius

10.90 m²
Koridorius

Antžeminis plotas 1839.17 m²

Požeminis plotas

Bendras plotas
Sklypo plotas
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Užstatymo plotas

Užstatymo tankis

1087.04 m²

2926.21 m²

1870 m²

0.98

810.00 m²
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BENDRIEJI PASTATO RODIKLIAI

Parkavimo vietų skaičius 18

Butų skaičius 24

A

A

A

A

A

A

3.02 m²
Drabuzinė

3.1.3

5.11 m²
WC
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Trečio aukšto planas

3A Patalpų eksplikacija

Patalpa Plotas

3.1.1
79.55 m²

3.1.2
73.90 m²

3.1.3
49.83 m²

3.2.1
101.15 m²

3.2.2
62.71 m²
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K
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