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ADMINISTRACINĖS IR KITOS PASKIRTIES PATALPŲ LAISVĖS AL. 40, KAUNE 
KAPITALINIO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO Į PASLAUGŲ PASKIRTĮ 

PROJEKTAS  
 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO TIKSLAS 
 
Šie projektiniai pasiūlymai (toliau PP) skirti informuoti visuomenę apie planuojamą kapitalinio remonto 
projektą ir patalpų paskirties keitimą. 
 
1.2. TRUMPAS SITUACIJOS APIBŪDINIMAS 
 
Pastatas yra Kauno m., Laisvės al. 40, Naujamiesčio teritorijoje.  
Pastatas patenka į miesto istorinės dalies, vadinamos Kauno Naujamiesčiu, teritoriją (unikalus kodas registre 
- 22149). Pastatas adresu Laisvės al. 40 Kaune į Nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių registrą 
neįtrauktas. 
Parkavimo sprendiniai. Automobilių stovėjimas paskaičiuotas remiantis STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji 
reikalavimai“ XIII Skyriaus, 30 lentele Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičiavimas. Keičiamos 
paskirties patalpoms taikomos Administracinės paskirties - 1 vieta automobiliui 25 m2 pagrindinio ploto.  
Projektuojamas adminsitracinės paskirties pagridinis plotas -27,14 m2 . Remiantis 30 lentele, poreikis 
automobilų stovėjimui – 2 vietos. Automobilių stovėjimo vietos numatytos ir nurodomos sklypo schemos 
brėžiniuose, ŽN vieta numatoma adresu Laisvės al. 40, Kaunas. (detaliau žiūr. schemą.) 
Likusios 2 vietos numatomos negyvenamosiose patalpose – garažuose adresu Laisvės al. 45A-6 ir 45A-2, 
kuriuos išsinuomojo. (sutartis pridedama derinimų metu, detaliau žiūr. schemą.) 
Esamų patalpų techniniai ir paskirties rodikliai, aprašymas: 

Esama padėtis  

1.  Unikalus numeris 1991-2001-7010:0006 

2.  Pagrindinė naudojimo paskirtis Administracinė 

3.  Bendrasis plotas 372.33 m2 

4.  Pagrindinis plotas 274.11 m2 

5.  Statybos rūšis Kapitalinis remontas 

6.  Statinio kategorija Neypatingas  

7.  Patalpų savininkas – UAB „EUROPE INFO GROUP“   
Projektuojamų patalpų techniniai ir paskirties rodikliai: 

1.  Projektuojama patalpų paskirtis: Administracinė (esama) 

2.  Bendras plotas po kapitalinio 
remonto: 

~362,24 m2 

Esama padėtis 

1.  Unikalus numeris 4400-4123-0280:9711 

2.  Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 

3.  Bendrasis plotas 249.33 m2 
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4.  Statybos rūšis Kapitalinis remontas 

5.  Statinio kategorija Neypatingas  

6.  Patalpų savininkas – UAB „EUROPE INFO GROUP“   

Projektuojamų patalpų techniniai ir paskirties rodikliai: 

1.  Projektuojama palėpės patalpų 
paskirtis: 

Paslaugų 

2.  Bendras plotas po kapitalinio 
remonto: 

~294.95 m2 

 
1.3. KULTŪROS PAVELDO SPRENDINIAI 
 
Visi numatomi darbai projektuojami siekiant kuo mažiau pažeisti pastato autentiškumą tuo pačiu įvykdyti 
statytojo sumanymą. Projektuojamose patalpose nėra: paskliaučių, autentiško parketo, sieninių spintų, gipso 
dekoratyvinių dirbinių, špižinių radiatorių, autentiškų durų, jų elementų ir apvadų. 
Numatomi pakeitimai nesumenkina pastato esamo įvaizdžio, nesumažina vertingųjų savybių, neįtakoja 
autentiškos aplinkos suvokimui. 
 
1.4. PASTATO ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 
Pastato stogo aukštis, nuolydis ir kitos proporcijos paliekamos esamos ir nekeičiamos, į pastato kiemo pusę 
įrengiamis dveji tūriniai stoglangiai, siekiant suteikti patalpoms daugiau šviesos. Esama stogo konstrukcija 
nesilpninama. Visos gegnės paliekamos esamos ir nepjaunamos, nekertamos. Tūrinių stoglangių 
konstrukcijos projektuojamos ant esamų gegnių.  
Įrengiami stoglangiai stogo dalyje į Laisvės al. pusę.  
Pastato sienos paliekamos esamos ir nekeičiamos, neremontuojamos.  
Esama pastato būklė kapitalinio remonto metu nepabloginama. 
 
1.5. PATALPŲ ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 
Atliekamas administracinės ir kitos paskirties patalpų Laisvės al. 40, Kaune kapitalinio remonto ir paskirties 
keitimo į paslaugų paskirtį projektas. 
Projekto metu dalis esamų administracinių patalpų keičiamos į paslaugų paskirtį ir kitos paskirties palėpės 
aukštas keičiamas į paslaugų paskirtį. 
 
Kapitalinio remonto metu esamos antro aukšto administracinės paskirties patalpos perplanuojamos. 
Projektuojami kabinetai, konferencijų salė, priėmimo zona, rūbinė ir san mazgai (vienas iš jų pritaikytas ŽN). 
Antrame pastato aukšte projektuojama paslaugų paskirties vietinsa per du aukštus poilsio zona su antresole. 
Į poilsio zoną galima pateikti iš pagrindinės pastato laiptinės ir palėpės aukšto. 
Palėpėje projektuojamos paslaugų paskirties: kabinetas, dvejos ekspozicijų erdvės, kūrybinė erdvė, 
kūrybinės dirbtuvės ir prieštai minėta poilsio zona, san. mazgai (vienas iš jų pritaikytas ŽN).  
 
Po kapitalinio remonto administracinės paskirties plotas – 362,24 m2  
Paslaugų paskirties plotas – 294,95 m2 
 
Į kapitaliai remontuojamas patalpas turi būti užtikrinta galimybė ŽN į juos patekti, laisvai judėti ir naudotis 
visomis pagrindinėmis ir pagalbinėmis skirtomis patalpomis.  ŽN patekimo detalumas ir kiti sprendiniai bus 
papildomi TDP stadijoje, tolimesnių derinimų metu. 
 
Siekiant užtikrinti palėpėms patalpoms daugiau šviesos ir patalpų ergonomiškumą, pastato kiemo pusėje 
įrengiamos dvi proporcingai vienodos stogadėžės, atstumu ne daugiau kaip dviejų esamų stogo 
konstrukcijos gegnių pločiu. Likusiose palėpes patalpose įrengiami stoglangiai. 
Abiejuose pastato aukštuose tarp kaimyninių butų ir patalpų įrengiamos garso izoliacinės sistemos.  
 
Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys: 
1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas Nr. 20/250824 
2. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas Nr. 44/2039358 
3. Butų (patalpų) sąrašas pastate 
4. Išankstiniai rašytiniai pritarimai su Kultūros paveldo departamentu 
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5. Kadastro duomenų bylos. 
Projektinių pasiūlymų sudėtis: 
1.  Aiškinamasis raštas 
2.  Grafinė dalis 
2.1. Sklypo schema ŽN automobilių stovėjimui; 
2.2. Sklypo schema automobilių stovėjimui; 
2.3. Atliekamų darbų planas; 
2.4. Antro aukšto planas; 
2.5. Palėpės planas; 
2.6. Pastato fasadai; 
2.7. Pastato vizualizacijos; 
Kiti duomenys: 
1.  Projekto vadovės atestatas 
2.  Įmonės UAB „J.ARCH“ registro duomenų išrašas 
3.  Įmonės UAB „J.ARCH“ civilinės atsakomybės draudimas 
Statinio statybai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos. Statinyje eksploatacijos metu 
nevyks kenksmingi aplinkai procesai. Statinio statyba ir eksploatacija neigiamos įtakos aplinkai, 
kraštovaizdžiui ir tretiesiems asmenims neturės.  
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Sklypo schema ŽN automobilių stovėjimui.
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P A S T A B O S   D Ė L  A P L I N K O S   P R I T A I K Y M O  Ž M O N Ė M S

S U  N E G A L I A :

- Automobilių stovėjimo vietos paskaičiuotos remiantis STR  2.06.04:2014

"GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI"

XIII skyriumi Automobilių stovėjimo reglamentavimas.

- Aplinkos pritaikymas žmonėms su negalia projekte sprendžiamas pagal

STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“.

- Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos įrengiamos arčiausiai įėjimų į

pastatą ne didesniu kaip 50 m atstumu. Iki pastato įėjimo nuo automobilio

stovėjimo vietos - 44,2m

- Automobilių stovėjimo skaičius paskaičiuotas pagal STR 2.03.01:2019

„Statinių prieinamumas“ 1 lentelę.

- ŽN į pastatą gali patekti nuo stovėjimo vietos per bromą, šaligatviu A.

Mickevičiaus gatve ir pro Laisvės al.

- ŽN gali patekti į pastatą iš Laisvės al. ŽN pritaikytų durų, jas atidarius,

angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, turi būti ne

mažesnis kaip 850 mm. Slenksčiai ties lauko durimis turi būti įrengiami ne

aukštesni nei 20 mm. Durys pastato viduje turi būti be slenksčių Aišktelė

sulyginta su esamu žemės lygiu.
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 atstumas tarp pastato adresu Laisvės al. 40 ir

statinio (garažo) adresu Laisvės al. 45A - 156 m.

S U T A R T I N I A I      Ž Y M Ė J I M A I

STATINYS KURIAME STATOMI AUTOMOBILIAI

PASTATAS KURIAME ATLIEKAMI KAPITALINIO REMONTO DARBAI IR

PASKIRTIES KEITIMAS

SKAIČIUOJAMAS ATSTUMAS
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Sklypo schema automobilių stovėjimui.

02

P A S T A B O S:

1. Brėžinys neskirtas matuoti.

2. Automobilių stovėjimas paskaičiuotas remiantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai".

3.  Automobilių stovėjimo vietos įrengiamos ne toliau kaip 500 m nuo įėjimo į pastatą;



GSPublisherVersion 0.0.100.100

P1986-PP-SA.B-

LAIDA

LAPŲLAPAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS DOKUMENTO ŽYMUO
TP

LT

LAIDA IŠLEIDIMO DATA   LAIDOS STATUSAS, KEITIMŲ PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

  STATYBOS LEIDIMUI20200

PVA 1929 Eglė Januškienė

0

1

KVALIFIKACIJOS
PATVIRTINIMO
DOKUMENTO

NR.

1

ARCH Ugnė Valasevičiūtė

PVSAA 1929 Eglė Januškienė

Administracinės ir kitos paskirties patalpų Laisvės al. 40, Kaune kapitalinio
remonto ir paskirties keitimo į paslaugų paskirtį projektas

UAB "EUROPE INFO GROUP"

UAB ,,J. ARCH“,
Kanto g. 2-5, Kaunas 44296,
tel.: 869880955
įmonės kodas 235828220

BRĖŽINIAI
Atliekamų darbų planas

S U T A R T I N I A I  Ž Y M ĖJ I M A I :
- ESAMOS SIENOS IR PERTVAROS
- GARSO IZOLIACIJA

- UŽTAISOMOS ANGOS
- NUMATOMAS KOLONŲ TINKLAS

01

- NAIKINAMOS PERTVAROS
P A S T A B O S:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendinius derinti su projektuotojais.
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BRĖŽINIAI
Antro aukšto planas
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PATALPŲ PLOTŲ ŽINIARAŠTIS

2 AUKŠTAS

PALĖPĖ

Nr.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Pavadinimas

Priėmimo-sekretoriato erdvė
Kabinetas
Kabinetas
Kabinetas
Konferencijų salė
Poilsio zona
Rūbinė
WC
WC
Koridorius

Ekspozicijų erdvė
Ekspozicijų erdvė
Kūrybinė erdvė
Kabinetas
Kūrybinė erdvė
Kūrybinės dirbtuvės
Poilsio zona
Koridorius
WC
WC
Koridorius

Plotas (m²)

89.23
26.57
39.61
35.30
81.45
38.48
19.76
6.24
1.27

35.67
373.58 m²

72.19
47.16
19.60
27.14
17.85
16.10
46.06
8.81
2.21
5.15

21.43
283.70 m²
657.28 m²

02

S U T A R T I N I A I  Ž Y M ĖJ I M A I :

- ESAMOS SIENOS IR PERTVAROS
- GARSO IZOLIACIJA

- NUMATOMAS KOLONŲ TINKLAS
- STUMDOMOS PERTVAROS

Bendras palepės aukštas:
Iš viso bendras plotas:

Bendras antro aukšto planas:

- PROJEKTUOJAMI LAIPTAI Į PALĖPES AUKŠTĄ IR ANTRESOLĘ

- NAUJAI PROJEKTUOJAMOS PERTVAROS

P A S T A B O S:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendius derinti su projektuotojais.
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PDVSAA 1929 Eglė Januškienė

Administracinės ir kitos paskirties patalpų Laisvės al. 40, Kaune kapitalinio
remonto ir paskirties keitimo į paslaugų paskirtį projektas

UAB "EUROPE INFO GROUP"

UAB ,,J. ARCH“,
Kanto g. 2-5, Kaunas 44296,
tel.: 869880955
įmonės kodas 235828220

BRĖŽINIAI
Palėpės planas
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PATALPŲ PLOTŲ ŽINIARAŠTIS

2 AUKŠTAS

PALĖPĖ

Nr.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Pavadinimas

Priėmimo-sekretoriato erdvė
Kabinetas
Kabinetas
Kabinetas
Konferencijų salė
Poilsio zona
Rūbinė
WC
WC
Koridorius

Ekspozicijų erdvė
Ekspozicijų erdvė
Kūrybinė erdvė
Kabinetas
Kūrybinė erdvė
Kūrybinės dirbtuvės
Poilsio zona
Koridorius
WC
WC
Koridorius

Plotas (m²)

89.23
26.57
39.61
35.30
81.45
38.48
19.76
6.24
1.27

35.67
373.58 m²

72.19
47.16
19.60
27.14
17.85
16.10
46.06
8.81
2.21
5.15

21.43
283.70 m²
657.28 m²

S U T A R T I N I A I  Ž Y M ĖJ I M A I :

- SIENOS IR PERTVAROS

- GARSO IZOLIACIJA
- NUMATOMI BALDAI
- PROJEKTUOJAMA STOGLANGIŲ VIETA

-  PROJEKTUOJAMI LAIPTAI

03

- PROJEKTUOJAMOS SIENOS IR PERTVAROS

- PROJEKTUOJAMOS STOGADĖŽĖS

Bendras palepės aukštas:
Iš viso bendras plotas:

Bendras antro aukšto planas:

P A S T A B O S:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendius derinti su projektuotojais.
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Administracinės ir kitos paskirties patalpų Laisvės al. 40, Kaune kapitalinio
remonto ir paskirties keitimo į paslaugų paskirtį projektas

UAB "EUROPE INFO GROUP"

UAB ,,J. ARCH“,
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įmonės kodas 235828220

BRĖŽINIAI
Fasadai

S U T A R T I N I A I   Ž Y M Ė J I M A I :

- esamos sienos, struktūrinis tinkas

- esamas plytų mūras

- projektuojamų langų ir stoglangių spalva SMĖLIO PILKA (RAL 7006 arba analogas)

- projektuojama stogo ir stogadėžių danga - skarda, spalva AKMENS PILKA (RAL 7030 arba analogas)

P A S T A B O S:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje. Matmenis tikslinti vietoje, prieš atliekant montavimo darbus bei užsakant gaminius.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendinius derinti su projektuotojais.
4. Brėžinyje nurodytas medžiagas galima keisti analogiškomis, kito gamintojo. Pakeitimus derinti su projekto autoriais. Techniniai parametrai pateikti detalėse gali būti
keičiami tik gerinant technines charakteristikas. Detalės gali būti tikslinamos parinkus konkrečią gamintojo sistemą.
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