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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

ADMINISTRACINIO PASTATO IR DVIEJ� SAND�LI�,  
JONAVOJE, SKARULI� G. 58, STATYBOS PROJEKTAS 

1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

Statinio projektas rengiamas vadovaujantis:  

a) privalomaisiais statinio projekto rengimo dokumentais:
- nekilnojamojo turto nuosavyb�s dokumentais;
- statinio projektavimo (technine)užduotimi;
- kiti dokumentai (topografinis planas);
- geologiniais tyrimais.
b) Pagrindiniais normatyviniais dokumentais:
- Lietuvos Respublikos statybos �statymu, Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos �statymu, 

Lietuvos Respublikos teritorij� planavimo �statymu, normatyviniais statybos techniniais 
dokumentais, galiojan�iomis normomis, reglamentais ir kitais �statymais, dokumentais bei teis�s 
aktais, reglamentuojan�iais statinio saugos, statybos ir paskirties reikalavimus.

c) projektavimo darb� rangos sutartimi.

Kvalifikaciniai reikalavimai statybos rangovui ir subrangovams. Statybos rangovas ir subrangovas privalo 
atitikti Lietuvos Respublikos Statybos �statymo 15 str. nustatytus reikalavimus. 
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2. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

• Statytojas (užsakovas). Projekto užsakovas yra UAB „Sbetonas“, registruota Skaruli� g. 58, 
Jonava. 

• Projektuotojas. Technin� darbo projekt� pareng� Elena Zakarauskien�. Nuolatinio Lietuvos 
gyventojo individualios veiklos vykdymo pažymos Nr. 674296. 

Projekto vadovas – E. Zakarauskien�, kvalifikacijos atestato Nr. 26479. 
Architektas – M. Pleiris, kvalifikacijos atestato Nr. A2181. 

• Statini� statybos vieta (geografin� vieta). Skaruli� g. 58, Jonava. Sklypo kadastrinis numeris – 
4610/0019:19 Jonavos m. k. v., unikalus Nr. 4610-0019-0019. 

• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami užsakovo l�šomis. 

• Statybos darb� etapai. Planuojama projekt� �gyvendinti vienu etapu – pastatyti administracin�
pastat�, �rengiant jame patalpas administracijos darbuotojams bei sand�li� darbuotojams. Taip pat 
numatomi du sand�liai, skirti sand�liuoti statybines medžiagas, medžiagas betono gamybai.  

• Projektavimo tikslas. Pastatyti administracin� pastat� su darbuotojams bei klientams skirtomis 
patalpomis, du sand�lius, skirtus statybini� medžiag� sand�liavimui.   

• Klimato s�lygos. Rengiant technin� darbo projekt� vadovautasi RSN 156-94 „Statybin�
klimatologija“ Jonavos rajonui.  

o Oro temperat�ra: 
� vidutin� metin� temperat�ra 6,3 ºC; 
� absoliutus metinis oro temperat�ros max.  34,9 ºC; 
� absoliutus metinis oro temperat�ros min. -36,3 ºC; 
� šal�iausio penkiadienio, esant integraliniam pasikartojimui, oro temperat�ra -22 ºC. 

o Santykinis oro dr�gnumas  81 %. 
o V�jas: 
� vidutinis metinis v�jo greitis  4,0 m/s; 
� skai�iuojamasis v�jo greitis prie žem�s paviršiaus (H-10), �vertinant v�jo g�sius, galimas: 
� vien� kart� per metus  10 m/s; 
� vien� kart� per 5 metus 15 m/s; 
� vien� kart� per 25 metus  19 m/s; 
� vien� kart� per 50 met�  22 m/s. 

o Krituliai: 
� vidutinis metinis krituli� kiekis 630 mm; 
� maksimalus paros krituli� kiekis (abs max) 73,4 mm. 
� Maksimalus sniego svoris per žiem� galimas: 
� vien� kart� per 5 metus  70 kg/m2; 
� vien� kart� per 20 met� 99 kg/m2; 
� vien� kart� per 50 met� 114 kg/m2. 

• Sklypo reljefas. Nagrin�jamo sklypo dalies reljefas lygus, dalis teritorijos žvyruota, dalis apželdinta. 
�važiavimai esami.  

• Projektuojamas statiniai: 
- Projektuojamas administracinis pastatas bei du sand�liai.   
   

• Statybos r�šis. Nauja statyba 
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• Statinio paskirtis. Pagal statybos technin� reglament� STR 1.01.03:2017 „Statini� klasifikavimas“ 
statiniai skirstomi: 
- statinio r�šis – pastatas; 
- pastato grup� – negyvenamas pastatas; 
- negyvenamojo pastato pogrupis – administracin�s paskirties pastatas (administracinis pastatas); 
- negyvenamojo pastato pogrupis – sand�liavimo paskirties pastatai (sand�liai). 

Vadovaujantis STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertiz�" 4 priedo s�raš�, 
projektuojami pastatai nepatenka � visuomenei svarbi� statini� (j� dali�) s�raš�. 

• Statinio kategorija.  
Administracin�s paskirties pastatas –administracinis pastatas yra  nesud�tingas statinys.  
Sand�liavimo paskirties pastatas – sand�lis Nr. 2 yra nesud�tingas statinys. 
Sand�liavimo paskirties pastatas – sand�lis Nr. 1 yra  neypatingas statinys. 

3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIB�DINIMAS 

• Nuosavyb�s teis�. Žem�s sklypas, Jonavoje, Skaruli� g. 58 (kad. Nr. 4610/0019:19, Jonavos m. k. 
v., unik. Nr. 4610-0019-0019) nuomos teise (pagal valstybin�s žem�s nuomos sutartis) priklauso 
šiems savininkams: Kasty�iui Astrauskui, Andriaus Šimkaus, I�, UAB „Sbetonas“. Tarp savinink�
žem�s sklypas yra paskirstytas A, B ir C dalimis (ži�r�ti prid�t� žem�s sklypo plan�). Sklypas yra 
rytin�je miesto dalyje, verslo ir pramon�s teritorijoje.  
Bendras sklypo plotas – 47148m2.  

Nagrin�jama sklypo dalis (A) – 16610m2.  Naudojimo b�das – pramon�s ir sand�liavimo objekt�
teritorijos. 

Vadovaujantis valstybin�s žem�s nuomos sutartimi 2014m. kovo 20d. Nr. 5SŽN-14, 5a punktu  
papildomas sutikimas iš Nacionalin�s žem�s tarnybos prie Žem�s �kio ministerijos d�l  
statini� statybos nepridedamas.  Pastat� paskirtis – administracin� (administracinis pastatas 
UAB „Sbetono“ administracijos darbuotojams bei sand�li� darbuotojams), sand�liai Nr. 1 ir 
Nr. 2  - sand�liavimo paskirties atitinka nagrin�jamo sklypo dalies paskirt�.  
Kit� bendrasavinink�  sutikimai pridedami projekto bendrojoje dalyje.  

• Žem�s sklypo paskirtis. Žem�s sklypo tikslin� naudojimo paskirtis – kita, naudojimo b�dai – 
pramon�s ir sand�liavimo objekt� teritorijos. Sklypo plotas – 47148m2.   
Nagrin�jama sklypo A dalis, priklausanti UAB „Sbetonui“ – 16610m2. 

• Žem�s sklypui nustatyti servitutai ir specialiosios naudojimo s�lygos.  

- Komunalini� objekt� sanitarin�s apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis); 
- Gamybini� objekt� sanitarin�s zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis); 
- Vandens tiekimo ir nuotek�, paviršini� nuotek� tvarkymo infrastrukt�ros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtasis skirsnis); 
- Šilumos perdavimo tinkl� apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); 
- Skirstom�j� dujotieki� apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis); 
- Elektros tinkl� apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); 
- Vieš�j� ryši� tinkl� elektronini� ryši� infrastrukt�ros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis). 

Kitos daiktin�s teis�s: kelio servitutas, teis� važiuoti transporto priemon�mis, naudotis p�s�i�j� taku 
(tarnaujantis).  

 Žem�s sklypo dalis ar pastatai n�ra �keisti.  

Sklypas nepatenka � kult�ros vertybi� teritorijas ar apsaugos zonas. 
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Trečiųjų interes ų apsauga . Vadovaujantis STR 1.07.01:2010 „statybą leidžiantys dokumentai“ 11 
priedo reikalavimais, išlaikomi norminiai atstumai iki sklypo ribos, nepažeidžiant trečiųjų asmenų 
interesų . Iki projektuojamų statinių, t.y. iki labiausiai išsikišusios pastato konstrukcijos nuo sklypo 
ribos daugiau nei 3m.  

 
 

• Sklype esantys statiniai, inžineriniai tinklai ir įrenginiai . Nagrinėjamame sklype yra registruoti 
statiniai:  
- Administracinis buitinis 1B3p (unik. Nr. 4696-3003-0920), savininkas UAB „Sbetonas“; 
- Gelžbetonio cechas 2G1p (unik. Nr. 4696-3002-803), savininkas A. Š. IĮ,  
- Sandėlis 3F0p (unik. Nr. 4696-3002-8057), savininkas UAB „Sbetonas“; 
- Betono mazgas 4G3g (unik. Nr. 4696-3002-8079), savininkas UAB „Sbetonas“; 
- Transformatorinė 5H1p (unik. Nr. 4696-3003-0931), savininkas UAB „Sbetonas“; 
- Cechas 6G1b (unik. Nr. 4696-3002-8096), savininkas K. A.; 
- Sandėlis 7F1b (unik. Nr. 4696-3002-8113), savininkas UAB „Sbetonas“ 
- Kontrolės postas 8B1ž (unik. Nr. 4696-3002-8135), savininkas UAB „Sbetonas“.   
 
Per sklypą yra nutiesti centralizuoti vandentiekio, elektros, dujotiekio, ryšių tinklai.  
 

• Sklype esantys želdiniai . Vadovaujantis LR Aplinkos ministerijos įsakymu Nr.D1-694, 2007-12-21 
“Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) 
nustatymo tvarkos aprašą” priklausomųjų želdynų ir želdinių plotas turi būti ne mažesnis kaip 10% 
nuo pramonės ir sandėliavimo veiklai nustatytos sklypo ploto dalies. 
Nagrinėjamoje sklypo dalyje saugotinų medžių nėra. Šiuo metu numatoma užstatyti teritorijos dalis 
yra apželdinta.  
Nagrinėjamoje pramonės ir sandėliavimo paskirties teritorijoje (47148m2) yra planuojama išsaugoti 
apie 14060m2 želdynų ir želdinių ploto, kas sudaro apie 29% bendro sklypo. Nagrinėjamoje dalyje A, 
numatoma apie 4998m2 želdinių, kas sudaro apie 30% nagrinėjamos sklypo dalies (16610m2). 
 

• Higienin ė ir ekologin ė situacija . Sklypo higieninė ir ekologinė situacija normali. Sklypo dalyje nėra 
susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų.  
 

• Aplinkinis užstatymas . Pastatas projektuojamas urbanizuotoje verslo ir pramonės teritorijoje, 
Skarulių gatvėje. Nagrinėjama dalis (A – 16610m2) priklauso UAB „Sbetonas“.  Nagrinėjamojo sklypo 
dalyje yra sandėlis 3F0p (unik. Nr. 4696-3002-8057), savininkas UAB „Sbetonas“, betono mazgas 
4G3g (unik. Nr. 4696-3002-8079), savininkas UAB „Sbetonas“, transformatorinė 5H1p (unik. Nr. 
4696-3003-0931), savininkas UAB „Sbetonas“.  
Aplink sklypą yra AB „Achema“ priklausantis statiniai. Sklypas ribojasi su Skarulių gatve. 
Gyvenamosios ar visuomeninės paskirtie statinių aplink esamą teritoriją nėra. 
 
Žemės sklypas (jo dalis) ribojasi: 
- šiaurės pusėje su Skarulių gatve; 
- rytinėje pusėje – AB „Achema“ sklypas 
- pietinėje pusėje – valstybinė žemė (Jonava, Ruklos g. 3) 
- vakarinėje pusėje su valstybine žeme (nesuformuotas sklypas); 
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Situacijos schema.             

• Statybos sklype esam� pastat�, inžinerini� tinkl� griovimas, perk�limas ar atstatymas.            
Nagrin�jamoje sklypo dalyje, Skaruli� g. 58 Jonava, nenumatomas statini� griovimas, perk�limas ar 
atstatymas.  

4. NAUJAI STATOMO PASTATO IR KIT� PROJEKTO DALI� SPRENDINIAI (APRAŠYMAS) 

Sklypo sutvarkymo sprendiniai 
• Žem�s sklype (jo dalyje) projektuojam� statinio (-i�) aprašymas. Projekte viso sklypo esami 

sprendiniai nenagrin�jami. Detalizuojama tik nurodytos teritorijos dalis (16610m2) ir joje numatomi 
statyti nauji pastatai – administracinis pastatas ir du sand�liai Nr. 1 ir Nr.2. Teritorijoje šiuo metu 
stovi sand�lis 3F0p (unik. Nr. 4696-3002-8057, neypatingas), betono mazgas 4G3g (unik. Nr. 4696-
3002-8079, nesud�tingas), transformatorin� 5H1p (unik. Nr. 4696-3003-0931, nesud�tingas).  
Visame sklype esami registruoti statiniai yra išvardinti aukš�iau (pagal nekilnojamo turto registro 
centrinio duomen� banko išrašus Nr. 20/26736).  
Bendrieji statinio rodikliai skai�iuojami visam sklypui.  

• Teritorijos vertikalusis planavimas.  Sklypo žem�s paviršiaus aukš�i� planavimo sprendiniai 
nenumatomi, aplinka aplink numatomus pastatus nekei�iama. Vieta, kurioje numatoma statyba yra 
suformuota (t.y. esami keliai ir privažiavimai) ir pastatai �komponuojamas nekei�iant esamo reljefo.  
Esamos vietos reljefo (asfalto) altitud� svyruoja nuo 46,50 iki 47.00. Projektuojamo administracinio 
pastato  0,00 -47.40m, sand�li� – 47,10 
Nuo teritorijos lietaus nuotek� vanduo per vandens surinkimo šulin�lius ir latakus bus surenkamas �
esamus lietaus nuotek� tinklus, arba infiltruojamas � grunt�.  
Nagrin�jamo sklypo dalyje taip pat yra elektros, nuotek� ir vandentiekio tinklai.  

Nagrin�jama sklypo 

dalis 
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• Esamo statybos sklypo statybini� tyrin�jim� aprašymas.  Atlikti tyrin�jimai: 
- Topografiniai matavimai atlikti 2019m. kovo m�nes�. Matavimus atliko V. Rukš�no �mon�

(licenzijos Nr.  253TK-132). 

• Teritorijos apželdinimas. Nagrin�jamoje žem�s sklypo dalyje vej� ir želdini� plotas sudaro daugiau 
kaip 4998m2 (t.y. daugiau kaip 30% nagrin�jamos teritorijos). Pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-21 
�sakymo Nr. D1-694 „D�l Atskir�j� rekreacin�s paskirties želdyn� plot� norm� ir Priklausom�j�
želdyn� norm� (plot�) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (priedo) reikalavimus, pramon�s ir 
sand�liavimo paskirties objekt� teritorijos  mažiausias plotas – 10% nuo veiklai nustatytos sklypo 
ploto dalies. Nagrin�jamoje sklypo dalyje  saugotin� želdini� n�ra.  

• Sklypo sutvarkymas (dangos). 
Esama teritorija yra pramon�s ir sand�liavimo, esami �važiavimai žvyruoti. Atliekant projekt�, prie 
administracinio pastato numatoma betonini� trinkeli� danga, prie sand�li� Nr. 1 ir Nr. 2 prat�siama 
sutankinta žvyro (skaldos) danga.  
Statybos metu bus klojamos inžinerin�s komunikacijos, pažeista danga bus atstatyta.  

• Sklypo aptv�rimas, apsaugos priemon�s. Sklypas yra aptvertas tvora, prie �važiavimo  �
nagrin�jam� teritorij� �rengti vartai. Ant pastat� bus �rengtas apšvietimas, bei kameros video 
apsaugai.    

• Teritorijos gaisrin�s saugos sprendiniai. Nuo Kauno APGV Jonavos PGT, esan�ios Kauno g. 49, 
Jonavoje, iki projektuojamo pastato nutolusi maždaug 4,95km atstumu.  
Gaisrin� technika gali privažiuoti iš vis� pastat� pusi�. Projektuojamo pastato gaisrui iš išor�s gesinti 
reikalingas 15l/s vandens kiekis. Vandens tiekimas numatomas iš dviej� hidrant�: Skaruli� g. šulinio 
Nr. 221 (~ 200m atstumu) ir 580m atstumu prie UAB „Agromax“ pastato. Hidrantai yra sumontuoti 
šuliniuose, pažym�ti stovais (GH-173).   
Gaisr� gesinimui naudojami esami hidrantai iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti turi b�ti patikrinti 
ir pateikta išvad� apie j� technin� b�kl�.  

Planuojant sklypo užstatym�, aptv�rim�, apželdinim�, projektiniai sprendiniai turi pad�ti išvengti 
smurto ir vandalizmo namo gyventoj� ir turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieig�
apžvelgiamumas, aptv�rimas ir kitos priemon�s).  

Gairinio 

hidranto vieta 

Gairinio 

hidranto vieta 

Projektuojami 

statiniai 
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Pastato architekt�rin�s dalies sprendiniai 

Projektuojami tris statiniai: administracinis pastatas (skirtas veikian�ios �mon�s administracijos 
darbuotojams ir darbuotojams dirbantiems sand�lyje bei vairuotojams), du sand�liai, kuriuose 
numatoma sand�liuoti statybines (nekenksmingas ir netoksiškas) medžiagas.  
Projektuojamas administracinis pastatas – vieno aukšto, nesud�tingas (II kategorijos). Bendras 
plotas 69,49m2. Planiniai sprendimai pasirinkti, �vertinant užsakovo ir planuojamos veiklos 
technologinius sprendimus. Numatomos patalpos: tamb�ras, du kabinetai – administracijos 
darbuotojams, ir apskaitos darbuotojai, darbuotoj� patalpa skirta poilsiui,  san. mazgas (skirtas tiek 
vyrams, tiek moterims, bei pritaikytas žmon�ms su negalia).  
Numatoma, kad administracijoje dirbs 2 žmon�s,1 buhalter�, sand�lio darbuotoj� - 2-3 žmon�s. 
Valytoja dirbs pasibaigus darbo laikui.  
Visos patalpos išskyrus san. mazg� turi nat�ral� apšvietim� (per langus). � pastat� patenkama per 
vien� ��jim�.  
Vykdoma veikla (betono gamyba) nenumato klient� aptarnavimo vietoje. Visos darbuotojams skirtos 
patalpos yra pritaikomos žmon�ms su negalia. Detalesnis sprendini�  aprašymas yra 10 punkte.  

Grind� apdailai turi b�ti naudojamos ilgaamž�s, atsparios trin�iai medžiagos. Visame 
administraciniame pastate grindims numatomos akmens mas�s plytel�s.  Lubos – surenkamos 
modulin�s, uždengian�ios inžinerines komunikacijas.  
Patalp� vidaus apdailai gali b�ti naudojamos tik Lietuvoje sertifikuotos apdailos medžiagos. Jos savo 
sud�tyje negali tur�ti ir gaisro metu negali išskirti joki� toksini� ir žmogaus sveikatai kenksming�
medžiag�.  

Pastato fasad� apdaila: fasadai – tinkas. Spalva nurodoma architekt�rin�s dalies fasaduose. Lietaus 
nuvedimo sistema – išorin�. 

Pastato išor�s ir vidaus atitvar� užpildai: langai numatomi plastikiniai, 3 stikl�. Lang� spalva – pilka, 
šilumos perdavimo koeficientas Un – 0.9 W/m2K, visumin�s saul�s energijos praleisties koeficientas 
g=0.5.  
Durys. Išorin�s plastikin�s �stiklintos, su spynomis ir pritrauk�jais, evakuaciniai užrakta pagal LST 
EN 179 serijos reikalavimus, mechaninio patvarumo klas� – 6. Šilumos perdavimo koeficientas – Un

– 1,6 W/m2K.  Vidaus durys skydin�s, su spynomis (� san. mazg� su suktuku). 
Vis� išor�s ir vidaus atitvar� spalva nurodoma architekt�rin�s dalies br�žiniuose.  
Rekomenduojami langai ir duris su išbaigta gamykline apdaila. Vadovautis HN33:2011 „Triukšmo 
ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin�s paskirties pastatuose bei j� aplinkoje“, bei STR 
2.01.07:2003 „Pastat� vidaus ir išor�s apsauga nuo triukšmo.   

Sand�liai projektuojami juos priblokuojant prie esamos transformatorin�s 5H1p (unik. Nr. 4696-3003-
0931, nesud�tingas). Vadovaujantis LR Speciali�j� žem�s naudojimo �statymu, IV skyriaus, 24 
straipsnio, 7p. „transformatorin�s ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metr� plo�io žem�s 
juosta aplink transformatorin� ar skirstom�j� punkt� ir oro erdv� virš šios juostos. Integruot� � pastat�
transformatorini� apsaugos zonos nenustatomos.“  Transformatorin�s pastatas priklauso UAB 
„Sbetonas“. Elektros tinklai priklauso AB „Achema“. Pridedama sutartis su AB „Achema“. 
Projektuojami du sand�liai, kuri� konstrukcijos nepriklausomos nuo transformatorin�s. Sand�liuose  
numatoma tik po vien� patalp�, kuriuose bus sand�liuojamos statybin�s medžiagos, pagalbin�s 
priemon�s vykdyti veiklai. Sand�liuose nebus sand�liuojamos kenksmingos, toksin�s ar kitaip 
pavojingos medžiagos. Sand�lio Nr. 1 bendras/pagrindinis plotas – 195,08m2 (neypatingas statinys), 
sand�lio Nr. 2 bendras/pagrindinis plotas – 72,58m2. Sand�liai apšiltinti, bet nešildomi. Sand�liuose 
numatomas nat�ralus apšvietimas per langus. Pagrindiniai ��jimai per durys, taip pat numatyta 
galimyb� patekti per sekcijiniuose vartuose �rengiamas durys. Sand�liuose nenumatomas klient�
aptarnavimas, sand�liuose laikomos medžiagos bus naudojamos vykdomai veiklai – betono 
gamybai, testavimui, transportavimui.   
Vidaus sand�li� apdaila: grindys – betonin�s, sienos – blokeli� m�ras, lubos  - gelžbetonin�s 
perdangos. Naudojamos tik Lietuvoje sertifikuotos apdailos medžiagos, kurios savo sud�tyje negali 
tur�ti ir gaisro metu negali išskirti joki� toksini� ir žmogaus sveikatai kenksming� medžiag�.  
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Pastato fasad� apdaila: fasadai – tinkas. Spalva nurodoma architekt�rin�s dalies fasaduose. Lietaus 
nuvedimo sistema – išorin�. 
Pastatai yra apšiltinti, bet nešildomi. Lang� ir dur� šilumos perdavimo koeficientams reikalavimai 
n�ra keliami. Rekomenduojama – lang� ir dur� šilumos perdavimo koeficientas -  Un – 1,9 – 1,7 
W/m2K. 
Vartai – sekcijiniai, pakeliami, su šilumin�s izoliacijos užpildu. Gamyklin� apdaila, miltelinis dažymas 
iš abiej� pusi�.  Vartai automatiniai. Vart�  šilumos perdavimo koeficientas -  Un – 1,9 W/m2K. 
Vis� išor�s ir vidaus atitvar� spalva nurodoma architekt�rin�s dalies br�žiniuose.  
�rengiant vartus su nuotoliniu ar automatiniu atidarymu, turi b�ti numatyta galimyb� juos atidaryti 
rankiniu b�du. 
Rekomenduojami langai ir duris su išbaigta gamykline apdaila. Vadovautis HN33:2011 „Triukšmo 
ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin�s paskirties pastatuose bei j� aplinkoje“, bei STR 
2.01.07:2003 „Pastat� vidaus ir išor�s apsauga nuo triukšmo.   

Pastato konstrukcin�s dalies sprendiniai 

Projektuojami pastatai yra administracin�s ir sand�liavimo paskirties, t.y. administracinis pastatas ir 
du sand�liai. Pastato standum� ir pastovum� užtikrina pamatai, sienos, pertvaros ir stogo 
konstrukcija.   

Pamatai 
Administracinio pastato pamatai (poliai) projektuojami gr�žtiniai su rostverku. Gr�žtinio pamato gylis 
– 2000mm, skersmuo 400mm. Rostverkas 250mm storio, iš lauko apšiltinamas 200mm polistireniniu 
putplas�iu (XPS). Tiek po rostverku, tiek iš vidin�s rostverko pus�s apšiltinama polistireniniu 
putplas�iu (XPS) – 100mm.  XPS deklaruojamas šilumos laidumo koeficientas – 0,035 W/mK. 
Cokolis tinkuojamas dr�gmei atspariu strukt�riniu tinku. Naudojamos plastikin�s smeig�s. Tiek 
gr�žinio, tiek rostverko armavimas pateiktas  konstrukcin�je dalyje (sienos-pamato mazgas, grind�
patalp� detal�se). 

Sand�li� pamatai (poliai) projektuojami gr�žtiniai su rostverku. Gr�žtinio pamato skersmuo – 300mm 
(1500mm gylio (P1)), ir 400mm (1500mm gylio (P2)) ir 600mm gylio (1500mm gylio (P3), po 
monolitin�mis kolonomis). Detalesn� informacija pateikta statini� konstrukcin�se dalyse.  Rostverkas 
250mm storio, iš lauko apšiltinamas 150mm polistireniniu putplas�iu (XPS). Tiek po rostverku, tiek iš 
vidin�s rostverko pus�s apšiltinama polistireniniu putplas�iu (XPS) –50mm.  XPS deklaruojamas 
šilumos laidumo koeficientas – 0,035 W/mK. Cokolis tinkuojamas dr�gmei atspariu strukt�riniu tinku. 
Naudojamos plastikin�s smeig�s. Tiek gr�žinio, tiek rostverko armavimas pateiktas  konstrukcin�je 
dalyje (sienos-pamato mazgas, grind� patalp� detal�se). 

Pastato m�ro sien� ir pertvar� apsaugai nuo dr�gm�s rekomenduojama �rengti hidroizoliacija iš 2-j�
sluoksni� ritinin�s dangos, užklijuotos su šalta bitumine mastika. Vertikali hidroizoliacija, specialios 
mastikos bitumin�s ar plastiko ritinin�s dangos pagal gamintoj� rekomendacijas, b�tina �rengti 0,5 m 
aukš�iau maksimalaus gruntinio vandens lygio. 

Administracinio pastato grindys ant grunto �rengiamos ant sutankinto grunto, tada sutankintas 
pagrindas – 300mm (80% žvyro, 20% sm�lio, k>0,95), polistireninis putplastis EPS 100 arba XPS 
200mm (XPS deklaruojamas šilumos laidumo koeficientas – 0,035 W/mK), hidroizoliacija, betonas 
(C25/30) – 70mm.  
Sand�li� grindys ant grunto �rengiamos ant sutankinto grunto, tada sutankintas pagrindas – 300mm 
(80% žvyro, 20% sm�lio, k>0,95), rekomenduojama polistireninis putplastis EPS 100 arba XPS 
200mm (XPS deklaruojamas šilumos laidumo koeficientas – 0,035 W/mK), hidroizoliacija, betonas 
(C30/37 XC3+XD1) – 200mm.  

Sienos, pertvaros 
Tiek administracinio, tiek sand�li� projektuojamos sienos – keramzitbetonio blokeli� m�ras (250mm, 
5MPa stiprumo), kuris apšiltinamas polistireniniu putplas�iu EPS 70 (deklaruojamas šilumos laidumo 
koeficientas – 0,039 W/mK) - 250mm. Tvirtinimas plastikin�mis smeig�mis. Sienos tinkuojamos.  
Visus sienos tarpus, tarpus tarp lang�, vart�, lauko dur� ir sien�, inžinerini� tinkl� angas privaloma  
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gerai užsandarinti.    

Administracinio pastato vidaus sienos dengiamos gipso kartonu, glaistomos ir dažomos.   

Parapeto suformavimui rekomenduojama pasirinkti lengvesnius akyto betono blokelius.  

Perdanga. Stogas 
Projektuojam� pastat� perdangos – gelžbetonin�s (surenkamos plokšt�s). Jos apšiltinamos 
polistireniniu putplas�iu EPS 80. Storis svyruoja. Ži�r�ti konstrukcin� dal�. Stogas sutapdintas. Stogo 
nuolydis  (2%) formuojamas iš polistireninio putplas�io EPS 80. Prieš prilydoma danga dedama kieta 
akmens vata 30mm. Prilydomos dangos turi b�ti 2 sluoksniai.  Vis� statini� stogo aukš�iai skirtingi, 
tikslinti architekt�rin�s dalies br�žiniuose.  

5. TRUMPAS TECHNOLOGINIO PROCESO IR KIT� SPRENDINI� APRAŠYMAS. 

Projektuojami pastatai – administracinis pastatas ir sand�liai yra skirti UAB „Sbetono“ vykdomai 
veiklai, t.y. betono gamybai bei pardavimui. Administraciniame pastate numatomos dvi darbo vietos 
administracijos darbuotojams, bei kabinetas apskaitininkei. Taip pat numatoma poilsio patalpa 
sand�lio darbuotojams.  
Abejuose sand�liuose numatomos po vien� pagrindin� patalp�. Numatoma sand�liuoti statybines 
medžiagas ir kitas priemones, reikalingas veiklai vykdyti.  

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJ� APRAŠYMAS.  

Projektuojami pastatai bus statomi Skaruli� g. 58, Jonavoje, UAB „Sbetonas“ priklausan�ioje  A 
dalyje. Kitos sklypo dalis nenagrin�jamos, nes jose neprojektuojami statiniai.  
Sklypo dalyje projektuojamas administracinis pastatas bei du sand�liai, skirti sand�liuoti statybines 
medžiagas, naudojamas betono gamybai bei priemones.  
� sklyp� patenkama iš šalia esan�io Skaruli� gatv�s (D kategorijos, 12m tarp raudon�j� linij�). Gatv�
žvyruota. Esami du �važiavimai – prie administracinio pastato ir kitas �važiavimas prie sand�li�.  

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatv�s ir vietin�s reikšm�s keliai“ 13sk. 30 lentel�s reikalavimais, 
numatomos min. 5 automobili� stov�jimo vietos (�skaitant ir viet� žmon�ms su negalia): 2 vietos – 
administracijos statiniui (pagrindinis plotas – 37,50m2, 1vieta – 25m2 pagrindinio ploto) ir 2 vietos 
sand�liams (pagrindinis plotas – 267,66m2, 1 vieta – 200m2 pagrindinio ploto). 
Automobili� stov�jimo vietos numatytos šiaurin�je sklypo dalies pus�je, ar�iau administracinio 
pastato. Numatoma trinkeli� danga.  

  
7. INFORMACIJA APIE NUMATOM
 STATYBOS DARB� POVEIK� APLINKAI, 

GYVENTOJAMS, KAIMYNIN�MS TERITORIJOMS.  

• Statybos �taka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.
Statybos metu aikštel� aptveriama žem�s sklypo dalies ribose. Statybin�s medžiagos 
sand�liuojamos t.p. žem�s sklypo dalies ribose. Statybos metu gretim� sklyp� naudotojai 
nepatogum� nepatirs. Pri�jimai ir privažiavimai nebus uždaryti. Kaimynini� sklyp� �vadiniai 
inžineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu statiniai neigiamos �takos gretimoms teritorijoms 
netur�s. 
Tarp naujai projektuojam� statini� ir tiek gretimuose žem�s sklypuose esan�i� statini�, tiek pa�iame 
sklype esan�i� statini�, išlaikomi norminiai gaisriniai ir sanitariniai atstumai. Nepabloginamos 
insoliacijos ir akustinio komforto s�lygos aplinkiniams pastatams.  

• Atliek� tvarkymas
Statybos �taka aplinkai, projektuojamo pastato bus minimali. Sklypo teritorija statybos metu bus 
aptverta.  
Statybini� atliek� tvarkymas. 
Statybin�s atliekos turi b�ti tvarkomos LR atliek� tvarkymo �statymo 1998m. birželio 16d. (VIII-787) 
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nustatyta tvarka, statybini� atliek� tvarkymo taisykli� reikalavimus (aktuali redakcija). Statybos 
proceso metu statybin�s atliekos r�šiuojamos ir atskirai laikinai laikomos susidaran�ios �:  

• komunalines atliekas – maisto liku�iai, tekstil�s gaminiai, kitos buitin�s ir kitokios atliekos, kurios 
savo pob�džiu ir sud�timi panašios � buitines atliekas;  

• inertin�s atliekos – betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie pastebimi 
fizikiniai, cheminiai ar biologiniai poky�iai;  

• perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos,   
• antrin�s žaliavos – pakuot�s, popierius, stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos 

ir  (ar) perdirti ar pakartotinai naudoti tinkamos iš atliek� gautos medžiagos;  
• pavojingosios atliekos – tirpikliai, dažai, klijai, dervos, j� pakuot�s ir kitos  kenksmingos, degios, 

sprogstamosios, �sdinan�ios, toksiškos, sukelian�ios korozija ar turin�ios kit� savybi�, galin�i�
neigiamai �takoti aplink� ir žmoni� sveikat�; netinkamos perdirbti atliekos (izoliacin�s medžiagos, 
akmens vata ir kt.).  

IŠR�ŠIUOTOS ATLIEKOS TURI B�TI PERDUOTOS �MON�MS, TURIN�IOMS TEIS� TVARKYTI 
TOKIAS ATLIEKAS PAGAL SUTARTIS D�L J� NAUDOJIMO IR ŠALINIMO. 

Tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gamini�, termoizoliacini�
medžiag� ir kt. nedegi� medžiag�), kurias planuojama panaudoti aikšteli�, pravažiavim�, tak� dang�
pagrindams �rengimui; 

Tinkamas perdirbti atliekas (antrin�s žaliavos – betono, keramikos, bitumin�s medžiagos), 
pristatomas � perdirbimo gamyklas; 

Netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybin�s šiukšl�s, kenksmingomis medžiagomis užteršta 
tara ir pakuot�), išvežamas � s�vartynus, užsakius special� transport�.  

Nepavojingos statybin�s atliekos gali b�ti laikinai laikomos statybviet�je ne ilgiau kaip vienerius 
metus nuo j� susidarymo dienos, ta�iau ne ilgiau kaip iki statybos darb� pabaigos. 

Pavojingos statybin�s atliekos (tirpikliai, dažai, klijai, dervos, j� pakuot�s ir kitos kenksmingos, 
degios, sprogstamosios, �sdinan�ios, toksiškos, sukelian�ios korozij� ar turin�ios kit� savybi�, 
galin�i� neigiamai �takoti aplinka ir žmoni� sveikat�) turi b�ti laikinai laikomos pagal Atliek� tvarkymo 
taisykl�se nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 6 m�nesius nuo j� susidarymo, ta�iau ne ilgiau kaip 
iki statybos darb� pabaigos taip, kad nekelt� pavojaus aplinkai ir žmoni� sveikatai. Pavojingos 
statybin�s atliekos turi b�ti vežamos laikantis Atliek� tvarkymo taisykl�se nustatyt� reikalavim�. 
Statybin�s atliekos, kuri� perdirbti ar kitaip panaudoti n�ra galimybi�, turi b�ti šalinamos pagal 
Atliek�  s�vartyn� �rengimo, eksploatavimo, uždarymo ir prieži�ros po uždarymo taisykl�se 
nustatytus reikalavimus. 
Statybin�s atliekos iki j� išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos 
teritorijoje konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose kr�vose, jei jos neužteršia aplinkos. 
Statybini� atliek� tur�tojas nusprendžia, kaip ir � kuri� tvarkymo viet� bus gabenamos atliekos (tai 
gali atlikti ir specialios �mon�s) ir atsako už tvarking� j� pakrovim� ir pristatym�. 

Statybviet�je turi b�ti pildomas atliek� apskaitos žurnalas, vedama susidariusi� ir perduot� tvarkyti 
statybini� atliek� apskaita, nurodomas j� kiekis, teikiamos atliek� apskaitos ataskaitos Atliek�
tvarkymo taisykl�se ir Atliek� susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskait� teikimo taisykl�se, 
patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguž�s 3 d. �sakymu Nr. D1-367 „D�l 
Atliek� susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskait� teikimo taisykli� patvirtinimo“ (toliau – Atliek�
susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskait� teikimo taisykl�s), nustatyta tvarka. Statybini� atliek�
apskaitos dokumentai saugomi pagal Atliek� tvarkymo taisykli� reikalavimus. 
  
Kult�ros paveldo išsaugojimo problemos nenagrin�jamos, kadangi j� n�ra.  

Susidaran�i� atliek� kodai ir kiekiai nurodyti žemiau: 

Statybos metu susidarysian�i� atliek� s�rašas, kiekiai ir tvarkymo b�dai: 
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Atliekos Kiekis 
m3 

Tvarkymas 
Kodas Pavadinimas

17 02 01 medis 5 Panaudojamos vietoje 
17 02 03 plastikas 0,015 Perduodamas atliek� tvarkytojams
17 04 04 cinkas 0,001 Perduodamas atliek� tvarkytojams 
17 04 05 geležis ir plienas 0,01 Perduodamas atliek� tvarkytojams
17 05 04 gruntas ir akmenys 2 Panaudojamos vietoje

  

Pastat� eksploatacijos metu susidaran�ios atliekos r�šiuojamos � perdirbti tinkamas atliekas 
(popierius, plastikas, stiklas) ir buitines organines, netinkamas perdirbimui. Atliekos kaupiamos pagal 
j� r�š� pritaikytuose konteineriuose. Visos eksploatacijos metu susidaran�ios atliekos perduodamos 
atliek� tvarkytojams.  

Eksploatacijos metu susidarysian�i� atliek� s�rašas, kiekiai ir tvarkymo b�dai: 
Atliekos Kiekis, 

m3/m�n. 
Tvarkymas 

Kodas Pavadinimas 
20 01 01 Popierius ir kartonas 0,004 Perduodamas atliek� tvarkytojams 

(perdirbamos) 
20 01 02 Stiklas 0,001 Perduodamas atliek� tvarkytojams 

(perdirbamos) 
20 01 34 Baterijos ir akumuliatoriai 0,0003 Perduodamas atliek� tvarkytojams 

(perdirbamos) 
20 01 35 Nebenaudojama elektros ir 

elektronin� �ranga, kurioje yra 
pavojing� sudedam�j� dali�

0,0005 Perduodamas atliek� tvarkytojams 
(perdirbamos) 

20 01 36 Nebenaudojama elektros 
elektronin� �ranga 

0,0005 Perduodamas atliek� tvarkytojams 
(perdirbamos) 

20 01 39 Plastikai 0,004 Perduodamas atliek� tvarkytojams 
(perdirbamos) 

20 02 01 Biologiškai suyran�ios atliekos 0,005 Perduodamas atliek� tvarkytojams  
20 03 01 Mišrios komunalin�s atliekos 0,005 Perduodamas atliek� tvarkytojams 

Statytojas, baig�s statyb�, statinio pripažinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie 
netinkam� perdirbti ar panaudoti atliek� pristatym� � s�vartas. Gruntas, iškastas �rengiant gerb�v�, 
panaudojamas sklypo teritorijoje paviršiaus formavimui. Atliekamas gruntas išvežamas �
savivaldyb�s komunalinio �kio skyriaus nurodyt� viet�.  
Nepavojingos statybin�s atliekos gali b�ti saugomo statybviet�je ne ilgiau kaip vienerius metus nuo 
j� susidarymo dienos, ta�iau ne ilgiau kaip iki statybos darb� pabaigos. Pavojingos statybin�s 
atliekos turi b�ti saugomos pagal Atliek� tvarkymo taisykl�se nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 
Atliek� tvarkymo taisykl�se nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 m�nesius nuo j� susidarymo 
dienos, ta�iau ne ilgiau kaip iki statybos darb� pabaigos taip, kad nekelt� pavojaus aplinkai ir žmoni�
sveikatai.  

8. APSAUGINI� PRIEMONI� NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRAŠYMAS.  
Pastato projektiniai sprendiniai turi pad�ti išvengti smurto ir vandalizmo pastato darbuotoj�
(savinink�) atžvilgiu (��jim� apšvietimas, prieig� apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos lang�, 
dur� konstrukcijos ir spynos, apsaugin� signalizacija ir kt.). 

9. APLINKOS IR STATINI� PRITAIKYMO NE�GALIESIEMS PROJEKTINI� SPRENDINI�
APRAŠYMAS.  

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statini� prieinamumas“, ISO 21542:2011 “Pastat� statyba. 
Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas”, naujai projektuojamas administracin�s 
paskirties pastatas, pritaikomas žmoni� su negalia poreikiams.  
Teritorija.  Patekti � pastat� numatomi du laipteliai, ne aukštesni nei 10cm, bei pandusas (1:12) su 
tur�klais (850mm aukš�io nuo rampos, žemesnis tur�klas – 600m aukš�io, atstumas tarp tur�kl�
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1200mm, apvalus 45mm profilis, tarp sienos min. 40mm laisvas tarpas, tur�ti ne didesn�  kaip 
100mm iškyš� nuo bet kurios šonines kli�ties, laisv� viršutin� 270 laipsni lank� viso tur�klo ilgiu, 
lygus, neslystantis paviršius ir t.t.), �sp�jamuosius paviršius (lygiagre�ias juosteles ar apvalius 
kaubur�lius). Žmoni� su negalia jud�jimo tras� paviršiai turi b�ti lyg�s, kieti, pakankamai šiurkšt�s, 
neslid�s, neklamp�s, iš nebiri� (ne sm�lio, ne žvyro) ir saikingai riev�t� medžiag�. Dangos iš 
plokš�i� ar plyteli� turi b�ti lygios, si�l�s tarp plyteli� ne platesn�s nei 15 mm. ŽN pritaikytose 
trasose ir zonose esan�i� grot�, dang�i� ir pan. kiaurym�s negali b�ti platesn�s kaip 15 mm. ��jimui 
� pastat� numatoma 1500mmx1500mm dydžio manevravimo erdv�.  

ŽN pritaikyti pastatai ir teritorijos, patalpos, elementai ir kiti objektai (takai, automobili� stov�jimo 
vietos, ��jimai � pastatus, tualet� kabinos ir kt.) turi b�ti pažym�ti ŽN informaciniu ženklu.  
ŽN informacijos ženklai, nuorodos, užrašai, schemos turi b�ti �rengti 1 500–4 500 mm nuo grind� ar 
šaligatvio paviršiaus. Prie dur� šie ženklai turi b�ti kabinami ant sienos iš tos pus�s, kur yra dur�
rankena. Pakabinti ŽN informacijos ženklai neturi sumažinti ŽN jud�jimo tras� mažiausi� leistin�
plo�i� bei aukš�i�, manevrams skirt� aikšteli� mažiausi� plot� ar kitaip kliudyti ŽN. Visi informaciniai 
ženklai, užrašai, nurodymai ir t.t. turi atitikti ISO 21542:2011 standarto nurodymus. 

Automobili� parkavimas. Nuo ��jimo � pastat� (panduso) iki automobili� stov�jimo vietos, skirtos 
žmon�ms su negalia yra 14m. Stov�jimo vietos matmenys – 5,4 plo�io (paliekamos 1500mm 
pers�dimo vietos) ir 6m ilgio. Iš viso numatytos 5 parkavimo vietos, iš kuri� viena žmon�ms su 
negalia. Vieta turi b�ti paženklinta (horizontaliu ženklinimu (ne�galiojo su vežim�liu simbolis (pagal 
ISO 21542:2011 (66 paveiksl�lis)), ir vertikaliu kelio ženklu Nr. 528 „Stov�jimo vieta“ su papildoma 
lentele Nr. 846 „Ne�galieji“.  Visos automobili� stov�jimo aikštel�s turi b�ti apšviestos tamsiuoju 
paros metu. Dang� paviršiai turi b�ti lyg�s, kieti, pakankamai šiurkšt�s, neslid�s, neklamp�s, iš 
nebiri� (ne sm�lio, ne žvyro) ir saikingai riev�t� medžiag�. Dangos iš plokš�i� ar plyteli� turi b�ti 
lygios, si�l�s tarp plyteli� ne platesn�s nei 15 mm. ŽN pritaikytose trasose ir zonose esan�i� grot�, 
dang�i� ir pan. kiaurym�s negali b�ti platesn�s kaip 15 mm. Paviršiaus element� ir �vairi� skirting�
pavirši� arba apdailos skirtumai neviršija 5mm. Skirtosios prieinamos stov�jimo vietos turi tur�ti ne 
didesn� kaip 1:50 išilgin� arba skersin� nuolyd�. 
 .  
Reikalavimai statiniui. Nagrin�jamo pastato viduje nenumatomi aukš�i� skirtumai, visos grindys 
viename aukštyje. Statybos metu atsiradus aukš�io skirtumams, turi b�ti �rengti �sp�jamieji paviršiai 
(ISO 21542:2011) . Pastat� vidaus �sp�jamieji paviršiai nuo gretim� pavirši� turi skirtis savo kietumu, 
tamprumu ar garsu, sklindan�iu nuo j� paviršiaus. 
ŽN pritaikyti ��jimai � pastatus, jud�jimo trasos, patalpos ir �renginiai, ŽN pritaikytos vietos patalpose 
ir nuorodos � jas turi b�ti pažym�tos tarptautiniu ŽN ženklu (ISO 21542:2011, 66 paveiksl�lis). Visose 
pagrindin�s paskirties patalpose, jud�jimui skirtose patalpose ir zonose, ŽN sanitariniame mazge bei 
visose kitose lankytoj� aptarnavimo patalpose b�tina �rengti pavojaus signalizacij�. Pavojaus 
signalas turi b�ti perduodamas garsu ir šviesa. 
  
Pagrindinis ��jimas � pastat� ir prieigos prie jo �rengtos taip, kad ŽN neb�t� kli��i� savarankiškai 
patekti � pastato vid�. �rengiamas pandusas su tur�klais ir �sp�jamaisiais paviršiais, laiptai – dvi 
pakopos po 10cm, bei prieš pagrindin� ��jim� yra �rengiama 1500x1500mm aikštel�,. 
Durys � pastat� - varstomos. Lauko dur� slenkstis - ne aukštesnis kaip 20 mm. Jei prie pagrindinio 
��jimo dur� montuojami koj� valymo �taisai, jie turi b�ti �gilinti, taip kad j� paviršius sutapt� su dangos 
paviršiumi. 
ŽN turi b�ti užtikrinta galimyb� laisvai jud�ti po visas lankytojams skirtas patalpas. Visose 
lankytojams skirtose patalpose turi b�ti paliktas ne mažesnis kaip 1500 x 1500 mm laisvas plotas ŽN 
jud�ti. Lankytoj� aptarnavimo vietose ŽN b�tina užtikrinti galimyb� laisvai jud�ti bei patogiai 
bendrauti su aptarnaujan�iuoju personalu. Lankytojams skirtose patalpose ŽN turi b�ti laisvai 
pasiekiami visi lankytojams patiems naudotis skirti elementai. B�tini naudojimosi �taisai (ranken�l�s, 
svirtel�s, mygtukai) turi b�ti išd�styti ne žemiau kaip 500 mm ir ne aukš�iau kaip 1300 mm. 

Administracin�se patalpose numatomas vienas san.mazgas, kuriuo naudosis tiek darbuotojai, tiek 
lankytojai. San. mazgo dydis numatomas toks, kad sumontavus b�tinus prietaisus (unitaz�, kriaukl�), 
jame likt� laisvas 1500mm skersmens plotas vežim�liui važiuoti. B�tina �vertinti tai, kad važiuojant po 
kai kuriais sanitariniais prietaisais gali pal�sti priekiniai vežim�lio rateliai. Unitazas turi b�ti pastatytas 
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taip, kad iš vieno jo šono likt� ne siauresnis kaip 900 mm tarpas vežim�liui pastatyti. Unitazas turi 
b�ti pastatytas ne ar�iau kaip 300 mm iki šonin�s sienos ar pertvaros. Unitazo viršus turi b�ti 430–
520 mm aukštyje nuo grind� paviršiaus. Šalia unitazo ant kabinos sienos 1 000–1 200 mm nuo 
grind� paviršiaus b�tina pritvirtinti 2–3 kablius viršutiniams drabužiams, ramentams ar krepšiui 
pakabinti. Abipus unitazo 800 mm–900 mm aukštyje nuo grind� turi b�ti �rengti atlenkiami ar 
pasukami horizontal�s tur�klai su alk�nrams�iais. ŽN pritaikytos kabinos durys turi atsidaryti � išor�. 
Veidrodžiai turi b�ti pakabinti taip, kad apatin� atspindžio paviršiaus briauna b�t� ne aukš�iau kaip 
850 mm nuo grind� paviršiaus. Rankšluos�ius, rank� džiovintuvus, popieriaus, muilo laikiklius ir kitus 
elementus b�tina kabinti 850–1 200 mm aukštyje nuo grind�. Unitaz� vandens nuleidimo �taisai turi 
b�ti patog�s naudotis ŽN. Jie gali b�ti mechaniniai ar automatiniai.  
ŽN pritaikyt� dur�, jas atidarius, angos bekli�tis plotis, matuojant tarp var�ios ir staktos vidaus, turi 
b�ti ne mažesnis kaip 850 mm. Durys pastato viduje - be slenks�i�. 
Stiklin�s lauko durys turi b�ti iš sm�giams atsparaus stiklo. 1 200–1 600 mm aukštyje nuo grind�
stiklin� dur� plokštuma turi b�ti pažym�ta ryškios spalvos juosta. Taip pat turi b�ti pažym�tos 
stiklin�s sienos, vitrinos ir kitokie stiklo elementai, esantys greta dur�. 
Rankenas, užraktus, grandin�les ir pan. elementus b�tina �taisyti ne aukš�iau kaip 1 200 mm nuo 
grind� paviršiaus. 
Elektros jungikliai, kištukiniai lizdai, skambu�i� mygtukai ir kiti valdymo �taisai, skirti naudotis ŽN, turi 
b�ti �rengti ne žemiau kaip 500 mm, ne aukš�iau kaip 1 300 mm nuo grind� paviršiaus ir ne ar�iau 
kaip 300 mm nuo artimiausio baldo ar vidinio sienos kampo. Vienoje vietoje galima sugrupuoti ne 
daugiau kaip po du jungiklius ar kištukinius lizdus.  
Sand�liavimo paskirties pastatai – sand�liai, kuriuose numatoma po vien� bendr� patalp� statybini�
medžiag�, �ranki� ir �rangos sand�liavimui. Sand�liai nešildomi. San. mazgai juose ne�rengiami.  

10. TRUMPAS ENERGETINIO NAUDINGUMO KLAS�S APRAŠYMAS.  

Vadovaujantis STR 2.01.09:2016 „Pastat� energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
projektuojamo naujo administracinio pastato energetinio naudingumo klas� turi b�ti nemažesn� kaip 
A+. Naujai statomiems pastatams energetinio naudingumo sertifikavimas privalomas, išskyrus 
nešildomus pastatus. Projektuojami du sand�liai n�ra šildomi.  Sertifikavimas turi b�ti atliktas: 
baigtam statyti pastatui prieš surašant užbaigimo akt� arba prieš teikiant deklaracij� apie statybos 
užbaigim�.  

Pastat� atitvar� šilumos perdavimo koeficient� U(A+) (W/(m2×K)) vert�s A+ energinio 
naudingumo klas�s pastat� (j� dali�) atitvar� normini� savit�j� šilumos nuostoli� ir energinio 
naudingumo rodikli� skai	iavimui

Atitvar� apib�dinimas 
Atitvar� žymintis 
poraidis 

Viešosios paskirties 
pastatai1)

  

Stogai r
0,13·k1

  
Perdangos6) ce   
Šildom� patalp� atitvaros, kurios ribojasi su 
gruntu 

fg

0,16·k1

  

Perdangos virš nešildom� r�si� ir 
pogrindži�

cc   

Sienos w 0,15·k15)

Langai, stoglangiai, švieslangiai ir kitos 
skaidrios atitvaros

wda 0,9   

Durys, vartai d 1,6·k1

5) k1 = 20/(qiH – 0,6) – temperat�ros pataisa pramon�s, paslaug�, transporto ir specialiosios 
paskirties pastat� atitvaroms, qiH– pramon�s  paslaug�, transporto ir specialiosios paskirties pastat�
vidaus temperat�ra šildymo sezono metu (°C). Imama iš pastato projekto, o nesant duomen�, 
imama iš Reglamento 2 priedo 2.4 lentel�s; 

Šilumos perdavimo koeficiento U (W/(m2K) ir ilgini� šilumos tilteli� šilumos perdavimo koeficient�
vert�s viešosios paskirties A+ energetinio naudingumo klas�s pastatui pateikiama konstrukcij�
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dalyje. Pasikeitus reglamento nuostatoms, gali b�ti taikomos naujo reglamento reikalavimai A+ 
klasei.  

    
11. DUOMENYS APIE PLANUOJAMA VEIKL
.

Projektuojamas administracinis pastatas yra skirtas �mon�s administracijos darbuotojams, bei 
sand�li� darbuotojams. Sand�liuose numatoma sand�liuosi statybines medžiagas skirtas vykdomai 
veiklai (betono gamybai), �rankiams bei �rangai laikyti.  

Informacija apie pavojing� (sprogstam�, degi�, dirginan	i�, kenksming�, toksišk�, 
kancerogenini�, �sdinan	i�, infekcini�, teratogenini�, mutagenini� ir kt.) medžiag�
naudojim� ir saugojim�

Nenumatomas sprogstam�, degi�, dirginan�i�, kenksming�, toksišk�, kancerogenini�, �sdinan�i�, 
infekcini�, teratogenini�, mutagenini� ir kt. medžiag� naudojimas ir saugojimas. 

• Informacija apie radioaktyvi� medžiag� naudojim� ir saugojim�
Planuojamos �kin�s veiklos metu n�ra numatytas radioaktyvi� medžiag� naudojimas ir saugojimas. 

• Veiklos sukeliama vibracija, šviesa, šiluma, jonizuojan	ioji ir nejonizuojan	ioji 
(elektromagnetin�) spinduliuot�
Vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojan�iosios ir nejonizuojan�iosios (elektromagnetin�s) 
spinduliuot�s planuojama �kin� veikla nesukels. Veiklos metu, kvapai, galintys sukelti neigiam�
poveik� aplinkai ar žmoni� sveikatai nesklis. 

• Valstybin�s saugom� teritorijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Poveikio reikšmingumo 
Natura 2000 teritorijoms išvada (jeigu tokia išvada buvo reikalinga). 
Nagrin�jama teritorija nepatenka � Natura 2000 teritorijas bei nesiriboja su šiomis teritorijomis, tod�l 
neigiamo poveikio ši� teritorij� saugomoms vertyb�ms dideliu atstumu nutokusi�, d�l didelio nuotolio 
nuo P	V vietos nebus. D�l šios priežasties Valstybin�s saugom� teritorij� tarnybos išvada 
nereikalinga. 

• Statinio naudojimo sauga. 

Statiniai suprojektuoti taip, kad b�t� išvengta nelaiming� atsitikim� (d�l paslydimo, kritimo, sniego 
nuošliauž�, varvekli� kritimo, susid�rimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, 
sprogimo) rizikos. Sklype �rengiam� dang� paviršiai šiurkšt�s (atsparumas slydimui ne mažesnis 
kaip R11), nuolydžiai minimal�s. 
�vadin�s elektros apskaitos spinta, elektros rozet�s, žaibosaugos �renginiai �žeminami.  

• Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.

Statiniai suprojektuoti taip, kad j� naudojant b�t� kuo mažesn�s energijos s�naudos patalp� šildymui, 
v�dinimui ir v�sinimui. 
Atitvarini� konstrukcij� ir lang� šilumos perdavimo koeficientai atitinka normatyvini� dokument�
reikalavimus. Siekiant sumažinti šilumos nuostolius, langai �rengiami su stiklo paketais, nat�ralaus 
v�dinimo ortakiai.  

12. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI.
1. Statini� projekto ekspertiz� n�ra b�tina.  
2. Statytojas (užsakovas) turi teis� pasirinkti statybos b�d�. 
3. Statybos darbai gali b�ti atliekami pagal techninio darbo projekto br�žinius arba rangovo ar statytojo 

užsakymu parengt� darbo projekto dokumentacij�. 
4. Rengiant darbo projekt�, vadovautis suderintu techniniu darbo projektu ir pagrindiniais 

normatyviniais dokumentais. 
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5. Iki statini� statybos pradžios b�tina aptverti sklyp�, paruošti medžiag� ir gamini� sand�liavimo 
vietas, �rengti buitines patalpas. 

6. Statybos kokyb�s kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja technin� ir (kur b�tina) autorin� prieži�r�. 
7. Statybos  darbams  turi  vadovauti  nustatyta   tvarka   atestuotas   vadovas,  kur� skiria rangovas. 
8. Statybos darb� technologijos projekt� parengia rangovas arba statybos vadovas. 
9. Žem�s ir statini� statybos darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus. 
10. Statybos aikštel� turi b�ti tvarkinga. Privaloma laikytis atitinkam� žinyb� reikalavim� d�l šiukšli�

išvežimo statybos metu.  
11. Statybos vadovas turi užtikrinti saug� darb�, aplinkos apsaug� bei tinkamas darbo higienos statybos 

vietoje bei statomame statinyje, taip pat gretimos aplinkos bei gamtos apsaug�, šalia statybos vietos 
gyvenan�i�, dirban�i� ir judan�i� žmoni� apsaug� nuo statybos darb� keliamo pavojaus, be to, 
nepažeisti tre�i�j� asmen� gyvenimo kokyb�s ir veiklos s�lyg�. 

12. Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektini� dydži� neturi viršyti statybos 
norminiuose dokumentuose nurodyt� dydži�. 

13. Projekt� keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikim�. 
14. Projekto pakeitimai turi b�ti suderinti nustatyta tvarka.  
15. Medžiag� kokyb�s reikalavimai: 
o medžiagos, gaminiai bei �rengimai turi b�ti sertifikuoti Lietuvos Respublikoje.  
o visos  atvežamos   �  statyb�  medžiagos  turi  b�ti  tokiame   �pakavime,  kokiame jas  parduoda 

gamintojas - su etiket�mis ir dokumentais, patvirtinan�iais j� tapatyb�.  
o statybin�s medžiagos turi b�ti sand�liuojamos taip, kad nekrist� j� kokyb�.  
o medžiagos, sand�liuojamos aikšteI�je, turi b�ti tinkamai išd�stytos, kai reikalinga - izoliuotos, 

džiovinamos, šildomos ir tinkamai v�dinamos, taip, kad kiekviena medžiaga b�t� skirtingoje vietoje ir 
lengvai prieinama apži�r�jimui. 

o medžiag� tiekimas turi b�ti koordinuojamas pagal statybos darb� grafik�. Vengti ilgesnio medžiag�
sand�liavimo. 

o atvežtos � statyb� medžiagos ir gaminiai turi b�ti tuoj pat apži�rimi ir, jei yra defekt� ar neatitikim�
užsakymams - pareikštos raštu pretenzijos tiek�jams. 

• Nurodymai statini� eksploatavimui 

1. Pagrindiniai statini� ir j� konstrukcij� prieži�ros ir teisingo eksploatavimo uždaviniai yra: 
o pasiekti, kad statiniai ir j� konstrukcijos b�t� eksploatuojami nepažeidžiant projektini�

sprendini�, statybini� ir eksploatacini� norm�; 
o laiku pasteb�ti, teisingai �vertinti ir Iikviduoti atsiradusius statybini� konstrukcij� defektus; 
o profilaktin�mis priemon�mis tausoti (saugoti nuo ankstyvo susid�v�jimo) statinius ir j�

konstrukcijas; 
o išvengti statini� gri��i�, o jei jos �vyko arba �vyko stichin�s nelaim�s, išvengti papildom� padarini�

ir nuostoli�. 
2. Prieži�ros tikslai yra mažinti ardan�i�j� klimatini� (v�jo, lietaus, dr�gm�s, temperat�rini�

poky�i�, saul�s radiacijos), gruntini� (vandens, tirpal�, klaidžiojan�i� srovi�, biologini�), vidaus 
aplinkos (duj�, gar�, temperat�ros, skys�i�), mechanini� (sm�gi�, vibracijos, trinties) poveiki�
�tak� statiniams ir j� konstrukcijoms, išlaikyti tinkamas statini� eksploatacines savybes, 
nežalojant žmoni� sveikatos ir aplinkos. 

3. Mažinant ardan�iuosius klimatinius poveikius statiniams, b�tina priži�r�ti, kad: 
o b�t� tvarkingi išor�s atitvar� (sien�, stog�, cokoli� ir pan.), pamat� ir kit� konstrukcij� dr�gm�

izoliuojantys jrenginiai (izoliacija, drenažiniai sluoksniai ir kt.); 
o b�t� tvarkingi jrenginiai, skirti vandens pašalinimui nuo statini� ir j� konstrukcij� (apskardinimai, 

latakai, lietvamzdžiai, �lajos, nuogrindos ir kt.); 
o nesikaupt� sniegas ir ledas prie sien�, švieslangi�, lang� ir kit� atitvar� vertikali� pavirši�. 

Susikaupus jam - pašaIinti nuo šio paviršiaus toliau nei 2 m  atstumu;  
o li��i� metu ir tirpstant sniegui ar ledui priži�r�ti, kad nesusidaryt� v�jo bIaškomi vandens srautai, 

šlakstantys statini� atitvaras ar kitas konstrukcijas; 
o atitvar� element� sujungimo, si�l�se ir kitose vietose neatsirast� pavojing� deformacij� požymi�

(plyši�, apsaugini� sluoksni� arba ekran� pažeidim�, drenažini� latak� ar vamzdeli� užakimo ir 
pan.); 

o atitvar� konstrukcij� apsauginio sluoksnio erozijos židiniai, ypa� vyraujan�i� v�j�  
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 kryptimis, b�t� laiku pašalinti;    
o žiemos metu neperšalt� konstrukcijos, o jei numatyta projekte - laiku jas apšiltinti.  

4. Saugant statini� konstrukcijas nuo agresyvi� gruntini� poveiki� b�tina priži�r�ti, kad: 

o pamatai, pagrindai ir kitos požemin�s konstrukcijos neb�t� tiesiogiai šlakstomos gruntiniais 
vandenimis ar tirpalais; 

o but� tvarkingos statini� nuogrindos, nuolajos ir kiti vanden� šaIinantis jrenginiai; 
o tvarkingai veikt� drenažin�s ir vandens šaIinimo sistemos; 
o medžiai b�t� sodinami ne ar�iau kaip 5 m nuo statini�, g�lynai, kr�mai - ne ar�iau kaip 2m;
o neatsirast� skys�i� ar duj� požeminiai nutek�jimai ar migracijos, galintys sukelti konstrukcij� korozij�

ar sprogimus; 
o neb�t� pažeisti jtaisai klajojan�ioms srov�ms neutralizuoti. 

Pastat� patalpose b�tina palaikyti normatyvin� temperat�ros, dr�gm�s ir oro apykaitos režim�. 
Eksploatuojant pastatus neperkrauti perdengim� ir kit� konstrukcij� — neviršyti normatyvini� ar projekte 
nurodyt� apkrov� dydži�. Susikaupus� snieg� ir vanden� tolygiai ir simetriškai šalinti nuo statini� ir jo 
konstrukcij�. Neleidžiama silpninti konstrukcij�, �pjaunant ar išpjaunant atskiras j� dalis, gr�žiant ar 
išmušant angas ar skyles perdangose, denginiuose, santvarose, sijose, kolonose, sienose ir kitose 
laikan�iose konstrukcijose. Eksploatuojant laikan�ias konstrukcijas, neleidžiama keisti konstrukcij� darbo 
schemas. Metalini� konstrukcij� ir detali� apsauga nuo korozijos turi b�ti nuolat atnaujinama. 
Metalines konstrukcijas kaitinti ar valyti atvira ugnimi neleidžiama. Medin�s konstrukcijos turi b�ti 
sausos, v�dinamos. Statiniai ir j� konstrukcijos turi b�ti periodiškai apži�rimos: 
pavasar� - ištirpus sniegui ir ruden� - iki šildymo sezono pradžios. 
B�tina nuolat priži�r�ti, kad b�t� techniškai tvarkinga elektros, dujotiekio tinkl� ir kita inžinerine �ranga. 




























