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OBJEKTAS:                           Viešbučio paskirties pastato adresu:   Kunigiškių g.
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Viešbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F Palangoje,
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI.
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS  

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projektiniai  pasiūlymai  parengti  vykdant  STR  1.04.04:2017  “STATINIO  PROJEKTAVIMAS,
PROJEKTO  EKSPERTIZĖ”  visuomenės  informavimo  apie  numatomą  statinių  projektavimą  ir
visuomenės dalyvavimo svarstant statinių projektinius pasiūlymus nuostatas.

Projektiniai  pasiūlymai  rengiami  Viešbučio paskirties  pastato adresu:  Kunigiškių g.  4F Palangoje,
naujos statybos projekto parengimui.

STATYTOJAS: UAB "Kurorto investicijos", Įmonės kodas 303057835
Adresas: Senojo Turgaus g. 10, LT-00133 Palanga 

PROJEKTUOTOJAS: Margarita  Juškienė,  vykdanti  veiklą  pagal  nuolatinio  Lietuvos  gyventojo
individualios veiklos vykdymo pažymą Nr. 700207

Lapas 1
Lapų 4



Informacija apie žemės sklypą:

Unikalus Nr. 4400-5271-3990
Kadastro Nr. 2501/0017:600 Palangos m. k.v.
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos
Žemės sklypo plotas: 0,1544 ha
Nuosavybės teisė: UAB "Kurorto investicijos", Įmonės kodas 303057835
Adresas: Senojo Turgaus g. 10, LT-00133 Palanga 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
-Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas 
skirsnis). Plotas 152.00 kv.m.
- Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Plotas 
1544.00 kv.m.
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas 1544.00 kv.m.
- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas 
1544.00 kv.m.

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis:
 statytojo užsakymu;
 projektinių  pasiūlymų  rengimo  užduotimi,  suderintą  su  Palangos  miesto  savivaldybės

administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriumi.

Dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasiūlymai:
 NT Registro išrašas
 Sklypo planas
 Toponuotrauka parengta UAB „Domoprojektas“ 2019m.

Žemės sklypui galioja teritorijų planavimo dokumentai:
• Palangos miesto bendrasis planas;
• Palangos miesto šilumos ūkio specialusis planas; 
• Palangos  I,  II,  III,  Šventosios,  Nemirsetos  ir  Palangos  miesto  nuotėkų valymo  įrenginių

Vandenviečių sanitarinių apsaugos zonų specialusis planas; 
• Žemės sklypo Vaivorykštės g. 13, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo projektas. 

Žemės sklypas suformuotas Žemės sklypo Vaivorykštės g. 13, Palangoje, formavimo ir pertvarkymo
projektu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybės administracijos direktoriaaus įsakymu A1-1242,
2018 m,  Rugsėjo 21 d.

Statinio paskirtis -  Viešbučio paskirties  pastatas.

Statinio kategorija - Neypatingas statinys.

Statybos rūšis – Nauja statyba.

Lapas 2
Lapų 4



2. PALANGOS MIESTO BENDROJO PLANO IŠTRAUKA

                                                                                     Kunigiškių g. 4F, Palanga

Lapas 3
Lapų 4



3. SPRENDINIAI

3.1 Sklypo sprendiniai.

 - Projektuojamas sklypo užstatymo tankis  - 30%
 - Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas –  0,8
- Projektuojamas sklypo apželdinimas 30%
- Įvažiavimas į sklypą projektuojamas  iš Kunigiškių gatvės.

Sklype projektuojamos kietosios dangos automobilių stovėjimo aikštelei  ir  pėsčiųjų takams,
likusi sklypo dalis lieka apželdinama.
Ant kietųjų sklypo dangų projektuojamos 25 automobilių stovėjimo vietos (iš jų viena vieta pritaikyta
žmonėms su negalia).

3.2 Pastato sprendiniai.

Projektuojamas  pastatas -  3-jų aukštų plius mansarda.
Pastatas mūsro kontrukcijos su šlaitiniu stogu. Fasadų apdaila – dažytas tinkas, apdalinės plytelės,
vietomis dailylentės. Stogo danga – čerpės. 

Viešbučio paskirties pastate projektuojami 10 viešbučio apartamentų 2-me, 3-me ir mansardiniame
aukštuose,  1-as viešbučio apartamenats  su atskiru įejimu projektuojamas 1-me aukšte.  Pirmo aukšto
dalyje,  esančioje  arčiau  Kunigiškių  gatvės  ir  projektuojamos  automobilių  stovėjimo  aikštelės
numatomos komercionės patalpos nuomai. 
Pastato  dalyje,  esančioje  toliau  nuo Kunigiškių gatvės  projektuojama 14 gyvenamosios  paskirties
apartamentų (butų).
Viešbučio paskirties patalpų bendras plotas pastate: 645,30 m2
Gyvenamosios paskirties patalpų bendras plotas pastate: 547,10 m2
Bendras pastato plotas: 1192,40 m2
Užstatymo plotas: 465 m2
Aukštų skaičius: 3+mansarda (antresolė)
Pastato aukštis: 12 m.

Projekto vadovas
Margarita Juškienė, kvalifikacijos atestato Nr. A854

Lapas 4
Lapų 4
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30 %
Sklypo užstatymo tankumas

Sklypo plotas

Sklypo užstatymo intensyvumas

I. ŽEMĖS SKLYPAS:

0.8

Vieno buto gyvenamasis namas

BENDRIEJI RODIKLIAI

Aukštų skaičius

Bendrasis plotas

Viešbučių paskirties plotas

1192,40 m2

3+mansarda

Užstatymo plotas 

547,10 m2

Energinio naudingumo klasė

A+

II. PASTATAI:

645,30 m2

Gyvenamosios paskirties plotas

Neypatingas statinys

1544 m²

12 m
Pastato aukštis 

465,00 m2

Apželdinta sklypo dalis
30 %
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1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

35800

Viešbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F,

Palangoje,  projektiniai pasiūlymai.
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M.Juškienė

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

VISO 1-me aukšte:
378.50

tame tarpe: 231.10
Viesbučio

147.40

Gyvenama
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Viesbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F,

Palangoje,  projektiniai pasiūlymai.

UAB ' KURORTO INVESTICIJOS'

ANTRO A. PLANAS
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1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

M.Juškienė

VISO 2-me aukšte:
375.00

tame tarpe: 187.50
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2020-07-PP-AS-03

Viesbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F,

Palangoje,  projektiniai pasiūlymai.

UAB ' KURORTO INVESTICIJOS'
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Ekspl,nr Paskirtisplotas, m2Pavadinimas
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1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

M.Juškienė

PLANAS
VISO 3-me aukšte:
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tame tarpe: 175.60
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2020-07-PP-AS-04

Viesbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F,

Palangoje,  projektiniai pasiūlymai.

UAB ' KURORTO INVESTICIJOS'

ANTRESOLĖS PLANAS

1

3

4

5

7

6

10

8

Gyvenama11.0Apartamentas NR.216

5

4

3

1

7

8

10

Viešbučio11.0Apartamentas NR.20

Viešbučio9.00Apartamentas NR.19

Viešbučio16.60Apartamentas NR.18

Viešbučio14.50Apartamentas NR.16

9.0Apartamentas NR.22

16.60Apartamentas NR.23

14.50Apartamentas NR.25

Ekspl,nr Paskirtisplotas,m2Pavadinimas

ANTRESOLĖS PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Gyvenama

Gyvenama

Gyvenama

auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve

auksta erdve
auksta erdve

1

1

2

2

1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

VISO antresolėje:
87.70

tame tarpe: 51.10

Viesbučio
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2020-07-PP-AS-05

Viesbucio paskirties pastato adresu Kunigiskiu g. 4F,

Palangoje  projektiniai pasiulymai

UAB ' KURORTO INVESTICIJOS'
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1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

M.Juškienė
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2020-07-PP-AS-06

Viesbučio paskirties pastato adresu: Kunigiškių g. 4F,

Palangoje,  projektiniai pasiūlymai.
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1.Pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti polistireniniu putplasčiu.

3.Stogas šlaitinis, medžio konstrukcijos, apšiltintos akmens vata. Stogo danga- profiliuota skarda CLASSIC. Spalva tamsiai pilka.

4.Vidaus pertvaros gipsokartono konstrukcijos. Langai plastiko konstrukcijos, atitinkantys A+ energetinius reikalavimus. 

5.Išorės apdaila - klijuojamos klinkerio plytelės, vietomis medžiodailylentės.

6.Visose patalpose įrengiama priverstine ventiliacija, gaisrinė signalizacija.

7.Pastatas II ugniaatsparumo laipsnio, A+ energetinio naudingumo klases.

2. Laikančios  sienos - mūro konstrukcijos iš 20cm storio silikatinių blokelių, apšiltintos polistireniniu putplasčiu.

PASTABOS:

M.Juškienė


