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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. BENDRI DUOMENYS 

 
Duomenys apie projektą 
 

Statytojas (Užsakovas) AB „Pieno žvaigždės“ 

 
Projekto pavadinimas 
 

Gamybos paskirties pastato (ledų gamybos cecho), 
Tinklų g. 9, Panevėžyje, rekonstravimo projektas 

Statybos adresas 
Tinklų g. 9, Panevėžys 
Sklypo kad. Nr. 2701/0014:23 Panevėžio m. k. v. 

Statinio kategorija Ypatingas statinys 

Statinio paskirtis Gamybos, pramonės paskirties pastatas 

Statybos rūšis Statinio rekonstravimas 

Projektavimo stadija Techninis projektas  

Žemės sklypo paskirtis Kita: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 

 
Duomenys apie statytoją 

 

Įmonės pavadinimas 

 

AB „Pieno žvaigždės“ 

Įmonės kodas 124665536 

Adresas, telefonas Tinklų g. 9, Panevėžys 

Tel.: +370 45 502040 

Kontaktinio asmens vardas, pavardė, 

pareigos 

Statybos ir ūkio skyriaus viršininkas 

Audrius Vasiliauskas 

Mob. 8 698 18040 

El. p.: a.vasiliauskas@pienozvaigzdes.lt 

 

 

Duomenys apie projekto rengėją 

 

Įmonės pavadinimas 

 

 

UAB “IVES” 

Įmonės kodas 148533233 

 

 

Adresas, telefonas, faksas 

Kelmynės g. 2, Piniavos km.,  

LT-38415 Panevėžio r. sav.  

 

Kontaktinio asmens vardas, pavardė, 

pareigos 

 

Projekto vadovas 

Vytautas Ščevinskas (kval. atest. Nr. 17507) 

Mob. 8-606-88448, el.paštas: uab.ives@gmail.com 
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2. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 
 
 

 

1 pav. Panevėžio miesto teritorijos bendrojo plano fragmentas 

 

Nagrindėjamos teritorijos numeris:  T12. 

Funkcinis zonos pavadinimas:   pramonės ir sandėliavimo zona. 

Maksimalus užstatymo aukštis (aukštai):  5. 

Didžiausias leistinas užstatymo intensyvumas: 2. 
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3. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 

PASTATO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

1. Žemės sklypo (techniniai ir paskirties) rodikliai: 

1.1. Žemės sklypo plotas, ha 8,2418 

1.2. Projektuojamo pastato užstatymo plotas, m2 154,3 

1.3. Esamas sklypo užstatymo tankumas, % 24,73 

1.4. Esamas sklypo užstatymo intensyvumas, % 25,54 

1.5. Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas, % 24,92 

1.6. Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas, % 25,89 

2. Rekonstruojamo pastato (2P1p) techniniai ir 

paskirties rodikliai: 

 

2.1. Bendras plotas: 

- prieš rekonstrukciją, m2; 

- priestato plotas, m2; 

- po rekonstrukcijos, m2 

 

9979,53 

288,79 

10268,32 

2.2. Pagrindinis plotas: 

- prieš rekonstrukciją, m2; 

- priestato, m2; 

- po rekonstrukcijos, m2 

 

6442,46 

147,85 

6590,31 

2.3. Tūris: 

- prieš rekonstrukciją, m3; 

- priestato tūris, m3; 

- po rekonstrukcijos, m3 

 

62529 

~1287 

63816 

2.4. Aukštų skaičius, vnt. 2 

2.5. Pastato aukštis, m 10,99 

2.6. Energinio naudingumo klasė C 

2.7. Atsparumo ugniai laipsnis I 

3. Gamybiniai rodikliai  

3.1. Naujai projektuojamų buitinių patalpų skaičius 

darbuotojams, 1-oje pamainoje: 

 

 - Moterų 32 

 - Vyrų 16 

 - Iš viso 48 žm. 

3.2. Ledų gamybos kiekis  40 t/parą 
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4. ESAMA SITUACIJA 
 

 Numatota rekonstruoti esamą 2 aukštų gamybinį pastatą (unikalus Nr. 2790-0004-5022). Tai yra 
rekostrukcijos metu bus projektuojamas naujas 2 aukštų priestatas. Priestatas bus statomas esamo pastato 
nišoje (žiūr. 4.1 pav.). 

 

 
 

4.1 pav. Esamo rekonstruojamo gamybinio pastato esamos situacijos vaizdas 
 
Sena metalinė evakuacinė laiptinė yra perkeliama prie šiaurinės esamo gamybinio pastato sienos. 
 
Privažiavimo keliai ir inžineriniai tinklai yra esami ir nauji neprojektuojami. 
Pastato energetiniai aprūpinimai (Elektra, vanduo ir nuotekos) bus prijungiami prie esamo gamybinio 

pastato. 
 
 

5. STATINIO ARCHITEKTŪRA 
 

 Esamo gamybinio pastato rekonstravimas bus atliekamas pristatant naują dviejų aukštų priestatą, 

nišoje šalia esamų pastatų.  

Pastato konstrukcijos projektuojamos naujos ant naujų nepriklausomų pamatų. Nors statybiniu 

požiūriu priestatas bus kaip atskiras naujas statinys, tačiau funkciniu ir išplavimo požiūriu jis yra susijęs su 

esamu gamybiniu pastatu. Todėl būsima statybos rūšis - rekonstravimo projektas. 

 

5.1. Patalpų funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 

 

 Naujai projektuojamas priestatas yra derinamas prie esamo gamybinio pastato, kurio pirmame aukšte 

yra gamybinės patalpos, o antrame aukšte yra darbuotojų buitinės patalpos.  

Todėl naujas priestatas bus statomas tuo pačiu principu: pirmame aukšte išplečiamos esamos ledų 

gamybos cecho patalpos ir įrengiamas uogų šaldytuvas. Antrame aukšte projektuojamos naujos buitinės 
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patalpos vyrams ir moterims. Į šias buitines patalpas bus vaikštoma iš esamo gamybinio pastato mūrinės 

laiptinės ir koridorių. Seni ir nauji koridoriai bus atskirti priešgaisrinėmis durimis. 

 Naujas priestatas projektuojamas kaip atskiras gaisrinis skyrius, atskirtas nuo esamo gamybinio 

pastato priešgaisrinėmis sienomis ir durimis. 

 Pagrindinė evakuacija iš priestato bus koridoriais pro esamą pastatą į uždarą mūrinę laiptinę. Antras 

evakuacinis išėjimas iš antro aukšto bus pro metalinę laiptinę. 

 

5.2. Sanitarinės-buitinės darbuotojų patalpos 

 

 Rekonstruojamame gamybiniame pastate yra gaminama maisto produkcija (ledai), kuriam yra keliami 

griežti sanitariniai-higieniniai reikalavimai. Todėl darbuotojai, prieš patenkant į darbo vietas, turi griežtai laikytis 

asmeninės higienos. 

 Visos buitinės patalpos yra padalintos į “švarią” ir “purviną” zonas.  

 Iš lauko atėję darbuotojai koridoriais pirmiausia patenka į tambūrus, kur spintelėse palieka lauko batus. 

Tada jie keliauja į rūbines, kur palieka visus rūbus. Toliau keliauja į dušus nusiprausti ir nusiprausę eina į 

atskirą patalpą pasiimti iš spintelių švarius darbo drabužius ir į kitą atskirą patalpą pasiimti švarius darbo batus. 

Tik po visos šios sekos, koridoriumi keliauja iki rankų dezinfekcijos posto ir tik tada papuolą į gamybines 

patalpas. 

Projektuojamo priestato antrame aukšte suprojektuotos atskiros butinės patalpos moterims ir vyrams. 

 Gamyba įmonėje vyksta nenutrūkstamai, 3 pamainomis. Todėl persirengimo spintelės yra 

suprojektuotos kiekvienam darbuotojui, priskiriant po 1 asmeninę darbužių spintelę. Naujai suprojektuotų 

spintelių yra 102 vnt. (moterų 76 vnt., vyrų 26 vnt.). 

 Maksimalus darbuotojų skaičius pamainoje yra: 

o 2/3 darbuotojų yra moterys – 32 žm.; 

o 1/3 darbuotojų yra vyrai – 16 žm.; 

o Iš viso pamainoje – 48 žm. 

Sanitariniai buitiniai prietaisai yra projektuojami ir skaičiuojami pagal vienoje pamainoje dirbančių 

žmonių skaičių. 

 

5.3. Darbo vietų pritaikymas žmonėms su negalia (ŽN) 

 

 Rekonstruojamame gamybiniame pastate yra gaminama maisto produkcija (ledai), kuriam yra keliami 

griežti sanitariniai-higieniniai reikalavimai. Dėl ankstesniame skyriuje aprašytos asmeninės higienos 

reikalavimų ir pačios produkcijos gamybos įpatumų, pritaikyti darbo vietas ŽN yra neįmanoma. 

 

5.4. Išorinė išvaizda (fasadas) 

 

 Priestato išoriniai matmenys, aukštingumas, grindų aukščiai ir išorinė išvaizda yra derinami su esamu 

gamybiniu pastatu, kuris buvo suprojektuotas ir pastatytas 2015 metais. 

 Esamas pastatas yra apšiltintas ir aptaisytas vertikalia trapecine metaline skarda geltonos ir pilkos 

spalvos. Todėl, išlaikant vienodą architektūrinį vaizdą, nauja pagrindinė matoma fasadinė pusė taip pat 

aptaisoma tokio pat profilio ir spalvų derinio metaline trapecine skarda. Kitos šoninės pastato sienos bus tokios 

pat pilkos spalvos tik iš “sendvič” plokščių (be papildomos trapecinės skardos). 

 

5.5. Stogas 

 

Priestato stogas – sutapdingtas su bitumine ritinine stogo danga, kaip ir esamo dviejų aukštų pastato. 

Iš priekinės pusės pastatas bus su parapetu. Kita stogo kraštinė bus be parapeto, bet su apsaugine stogo 

tvorele (aukštis min 600 mm) ir išorine lietaus nuvedimo sistema. 
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2. RŪBINĖSE SPINTELĖS DAROMOS KARTU SU SUOLIUKAIS, PLOTIS 300 MM.

3. ATSTUMAS TARP SPINTELIŲ EILIŲ DRABUŽINĖSE TURI BŪTI NE MAŽIAU KAIP 1,4 M.
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Gamybos paskirties pastato (ledų gamybos cecho)
Tinklų g. 9, Panevėžyje rekonstravimo projektas.
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PASTABOS STOGUI:
1. Stogas turi tenkinti STR 2.05.02:2008 "Statinių konstrukcijos. Stogai" reikalavimus.
2. Projektuojamam pastatui keliami Broof (t1) klasės stogų reikalavimai, todėl stogo detalė turėti tai patvirtinančius dokumentus.
3. Stogo sujungimo vietose su sienomis ir kitais vertikaliais paviršiais pastarieji turi būti padengti hidroizoliacine danga ne mažiau kaip 300 mm virš stogo plokštumos.
4. Stoge turi būti  įrengt vėdinimo kaminėliai. 60-80 m2 stogo plote turi būti įrengtas ne mažiau kaip vienas vėdinimo kaminėlis.
5. Lietaus surinkimo sistema - išorinė.
6. Visi stogo apskardinimai įrengiami iš poliesteriu dengtos spalvotos skardos, spalva - pagal fasadų brėžinius.
7. Užlipimas ant stogo yra nuo esamo pastato gaisrinėmis kopėčiomis.
8. Stogo įrengimo detalę žiūrėti brėžinyje SAK.B-602.
9. Parapeto įrengimo detalę žiūrėti brėžinyje SAK.B-603.
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SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

- metalinė trapecinė sieninė skarda, spalva - tamsiai pilka (RAL 7004)

- metalinė trapecinė sieninė skarda, spalva - geltona (RAL 1017);

- daugiasluoksnė "sendvič" plokštė, spalva - tamsiai pilka (RAL 7004);

- cokolio tinkas, spalva - tamsiai pilka, RAL 7022;

- silikatinių plytų mūras, spalva - pilka
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