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    DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS SNIEGENŲ G. GRIGIŠKIŲ SEN. VILNIUJE.  
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BENDRIEJI RODIKLIAI* 

 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

      I.SKLYPAS 
1. Sklypo plotas m2 2054    

1.1. Sklypo dalies, patenkančios į mažo 
intensyvumo užstatymo teritoriją plotas 

m2 1333  

1.2. Sklypo dalies, patenkančios į 
intensyviam naudojimui įrengiamų 

želdynų teritorijas plotas 

m2 721  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas    
2.1. Sklypo dalies, patenkančios į mažo 

intensyvumo užstatymo teritoriją 
užstatymo intensyvumas 

% 33 Iki 40 pagal BP 

2.2. Sklypo dalies, patenkančios į 
intensyviam naudojimui įrengiamų 

želdynų teritorijas 

% 0 0 pagal BP 

3. Sklypo užstatymo tankumas    
3.2. Sklypo dalies, patenkančios į mažo 

intensyvumo užstatymo teritoriją 
užstatymo tankumas 

% 25,6 Iki 26,4 pagal 
STR2.02.09:2005 

3.2. Sklypo dalies, patenkančios į 
intensyviam naudojimui įrengiamų 

želdynų teritorijas užstatymo tankumas 

% 0 0 pagal BP 

4. Apželdintas sklypo plotas %  62   
5.  Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 11  
      II.   PASTATAI 
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 

kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 
rodikliai). 

     

2.  Pastato bendras plotas   m2  498,65   
3.    Pastato naudingas plotas. m2 498,65   
4.  Pastato tūris m3   2493  
5. Aukštų skaičius vnt.  2 Iki 3 pagal BP 
6. Pastato aukštis m 8,6    
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), 

iš jų: 
  -   

 7.1.  1 kambario vnt.   -  
 7.2.  2 ir daugiau kambarių  vnt. 2  

8.  Energinio naudingumo klasė     A+  
9.  Pastato (patalpų) akustinio komforto 

sąlygų klasė 
   C  

10.   Kiti specfiniai pastato rodikliai  -   
 
 

*Bendrieji rodikliai preliminarūs, parengus techninį projektą bus tikslinami 
 
 
 
 
 
 
Statinio projekto vadovas  : Saulius Misevičius   
At. Nr. A200  2015-12-22 
 (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data 



AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 Šioje byloje pateikti  dvibučio  gyvenamojo namo žemės sklype kad. nr. 7937/0004:1169 Sniegenų g., 
Grigiškių sen., Vilniaus m. sav. statybos projekto projektinių pasiūlymų sprendiniai. 

1.PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiūlymai parengti žemės sklypo savininkės Ž. V. užsakymu, remiantis sekančiais 
dokumentais:   
1.1. Nuosavybės dokumentais, pateiktais Užsakovo: 
    1.1.1. Žemės sklypo planu. 
    1.1.2.Registrų centro centrinio duomenų banko išrašu apie  sklypą, Registro Nr. 44/231580. 
1.2. Topografine nuotrauka, atlikta  2019 m. 09 mėn.  
1.3. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai nurodyti bendrųjų normatyvinių dokumentų ir 
standartų sąraše. 

2. STATYBOS VIETA

2.1.Projektuojamas pastatas žemės sklype kad. nr. 7937/0004:1169 Sniegenų gatvėje., 
Grigiškių seniūnijoje, Vilniaus miesto savivaldybėje.   

3. STATYBOS RŪŠIS, PASKIRTIS, KATEGORIJA

3.1.Projektuojamo statinio statybos rūšis- nauja statyba. 

3.2.Statinio paskirtis- dvibučiai gyvenamieji namai (6.2). 

3.3.Statinio kategorija- neypatingas. 

4. STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

4.1. Nuosavybės ir apribojimai: 
Pastatas projektuojamas 0,2054 ha sklype. Bendrąja jungtine sutuoktinių nuosavybės teise 
sklypas priklauso Ž. V. ir I. V. Žemės sklypo paskirtis- kita (individualiems namams/statiniams 
statyti ir eksploatuoti). 
Sklypui nustatytos specialios naudojimo sąlygos: elektros linijos apsaugos zona (ties Sniegenų 
g. ant atramų esančiai elektros linijai) ir vandens telkinių apsaugos juosta ir zona (Vokės upei,
ribojančiai sklypą iš vakarų pusės).  
Sklypą  iš šiaurės ir pietų riboja privatūs gyvenamosios paskirties sklypai, užstatyti vienbučiais 
gyvenamais namais, iš vakarų- Vokės upė, iš rytų- Sniegenų gatvė.     

4.2. Sklype esančių statinių nėra 

4.3.Reljefas 
Sklypas lygus, peraukštėja nuo Sniegenų g.- aukščiausia absoliutinė altitudė  99,13. Žemėja 
link Vokės upės- abs. alt. 97,82.  

4.4.Inžineriniai tinklai ir įrenginiai 
 Inžinerinių tinklų sklype šiuo metu nėra. Sniegenų gatvėje nutiesta elektros linija ant atramų, 
yra ryšio kabeliai ir dujotiekio linija. 
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4.5. Sklypo želdinius sudaro natūrali pieva. Medžių ir krūmų sklype nėra. Krūmais apaugusi 
Vokės upės vaga už sklypo ribų. 

4.6. Geologinės ir hidrogeologinės sąlygos sklype geros ir tinka statybai.  

4.7. Higieninė ir ekologinė situacija gera, nenorminių veiksnių nėra. 

4.8. Galiojantys teritorijų planavimo dokumentų reglamentai: 
Sklypas, kuriame projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas, pagal Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00056038) (toliau – BP) sprendinius 
patenka į mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas ir intensyviam naudojimui 
įrengiamų želdynų teritorijas. Projektiniai pasiūlymai rengiami tik sklypo dalyje pagal BP 
sprendinius patenkančioje į mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas, o 
užstatymo rodikliai skaičiuojami nuo šios žemės sklypo dalies ploto. Reglamentuotas sklypo 
užstatymo intensyvumas iki 0,4; pastatų aukštis- iki 3 aukštų. 

4.9. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos nustatymas. 
Nuo Vokės upės nustatoma apsaugos juosta ir zona vadovaujantis Paviršinių vandens telkinių 
apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo tvarkos aprašu, patvirtintu LR AM 
2001-11-07 įsak. Nr.540. 
Apsaugos zonos plotis yra toks pats kaip nustatomas apsaugos juostos plotis, nes sklypas yra 
miesto teritorijoje (p.11). Nustatomas pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio kampas: 
didžiausias aukščių skirtumas 10 m. pločio ruože yra 77cm (alt. 97,35-98,12)- kampas yra 
4,4° (p.8). Kadangi kampas yra iki 5°, o sklypas yra gyvenamoje teritorijoje, apsaugos juostos 
išorinė riba yra nutolusi nuo pakrantės šlaito viršutinės briaunos per 10 m. (p.5.1.1; p.6.1). 

5. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS

Projektuojamas dviejų butų gyvenamasis namas, skirtas gyventi dviems šeimoms. Pastatas 
dviejų aukštų, sutapdintu stogu. Du butai suprojektuoti su atskirais įėjimais, atskirti 
vienas nuo kito. 

6. TRUMPAS SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

6.1. Sklypo sutvarkymas (sklypo planas) 

1910-30-PP-AR 
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 Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Sniegenų gatvės. Pastatas talpinamas sklype išlaikant 
 bendrą su kaimyniniais sklypais Sniegenų gatvės užstatymo liniją. Nuo kaimyninių sklypų ribų 
 pastatas atitrauktas per 3 metrus. Pastato altitudės parinktos prisitaikant prie sklype esančių 
 aukščių. Sklypo vertikalus planavimas formuojamas taip, kad nesikeistų sklypo ribų altitudės, 
 prisiderinant prie esamo reljefo. Lietaus vanduo nuvedamas tokiu būdu, kad susigertų į sklypo 
 apželdintus plotus. Prie įvažiavimo sklype numatyta trinkelėmis grįsta aikštelė 
 rūšiuojamų buitinių atliekų konteineriams. Visa likusi sklypo dalis bus apželdinta, parengus 
 atskirą landšafto projektą. Šalia pastato sklypo ribose numatyta trinkelių danga dengta 
 stovėjimo vieta automobiliams. Automobilių stovėjimo vietų skaičius pagal STR 2.06.04:2014 
lentelės p.1.2 reikalavimus- 12 vietų. 

6.2. Architektūra 

6.2.1. Dvibutis komponuojamas iš stačiakampių tūrių, išdėstant juos taip, kad abiejų butų 
kambariai turėtų reikiamą insoliaciją, būtų optimaliai atviri į  atsiveriančius iš sklypo vaizdus  ir 
pakankamai atskirti nuo kaimynų, siekiant privatumo. Pastatas su rūsiu, dviejų aukštų, stogas- 
plokščias, sutabdintas. 

6.2.2.Funkciniai ryšiai ir zonos: pirmąjame aukšte numatytos ūkinės patalpos, svetainės, 
apjungtos su virtuve ir valgomuoju, svečių kambariai. Antrame  aukšte- miegamieji, sanmazgai. 

6.2.3. Fasadų apdaila: klinkerio plytų mūras. Langų rėmai, parapetų apskardinimai,  tarplangiai- 
tamsiai pilkos spavos.  

6.3. Konstrukcijos 

6.3.1 Pamatai. 
Numatomi gręžtiniai poliniai pamatai, apjungti rostverku. 

6.3.2.Sienos, pertvaros. 
Plytų arba blokelių mūro, lauko sienos apšiltintos, apdailinamos klinkerio apdaila. 

6.3.3. Perdangos. 
Surenkamo ir monolitinio gelžbetonio. 

6.4.3.Stogas. 
Sutabdintas, šiltinamas akmens vatos plokštėmis, dengiamas rulonine danga. 

6.5.Šildymas. 
Numatoma šildyti vietiniais dujiniais įrenginiais. 

6.6. Vėdinimas 
 Vėdinimui bus suprojektuotos dvi atskiros rekuperacinės sistemos su oro šaldymu. 

6.7. Vandentiekis ir nuotekos 

Kadangi ties sklypu nenutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuotekų tinklai,  bus projektuojami 
vietiniai lauko vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai, vandens gręžinys bei buitinių nuotekų 
valymo įrenginys. Įrengus centralizuotus vandentiekio ir nuotekų tinklus, būtina prie jų 
prisijungti. 

6.8. Elektrotechnika 
Numatoma prisijungti prie gretimai esančio AB ESO elektros tinklo   pagal išduotas sąlygas. 
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2. PROJEKTUOJAMA AIKŠTELĖ

EKSPLIKACIJA:

1. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

DANGŲ RIBOS

SKLYPŲ RIBOS

LAIDA

LAPŲ

LAPAS

1

LT

1

0SKLYPO PLANAS / M 1:500

KVAL.

DOK. NR.

SPDV

SPV S. MISEVIČIUS

A1341

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS:

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

STATINYS:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:
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