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                                         AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1.   BENDRIEJI DUOMENYS. 
1.1.   Projektuojamas statinys. Daugiabučio gyvenamo namo rekonstravimo projektas, 

pritaikant socialinės globos grupinio gyvenimo namams, P. Mašioto g. 20, Kudirkos Naumiestis, 
Šakių r. sav., statybos projektas  

1.2.   Statybos adresas.  P. Mašioto g. 20, Kudirkos Naumiestis, Šakių r. sav. 
1.3. Statytojas.  Kudirkos Naumiesčio parapijos socialinės pagalbos centras.                                        
1.4. Projektuotojas.  Redos Marcinkevičienės projektavimo biuras (įm. k. 151324681). 
1.5. Statybos finansavimo šaltiniai.  ES, valstybės biudžeto ir privačios lėšos.  
1.6. Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais – 

parengiamas Techninis projektas (TP) ir darbo projektas (DP). Projekto sudėtis ir detalumas turi 
atitikti STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nurodymus. 

1.7. Statybos rūšis.  Rekonstravimas (STR 1.01.08:2002  „Statinio statybos rūšys“, p.9) 
1.8. Statinių paskirtis. Esama paskirtis - gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai 

pastatai), keičiama į gyvenamąją (įvairioms socialinėms grupėms) (vaikų namai, prieglaudos, 
globos namai ir panašiai). Projektuojami 10 vt. socialinės globos grupinio gyvenimo namai. 

1.9.  Statinių kategorija. Ypatingas statinys (STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ V sk., 
p. 13; LR Įst „Potencialiai pavojingų įrenginių priežiūros įstatymas“, I sk., 3 str.). 

1.10.  Statybos darbų etapiškumas. Statybą numatoma vykdyti vienu statybos etapu.  
     1.11.  Žemės sklypas. Žemės sklypas yra P. Mašioto g. 20, Kudirkos Naumiestis, Šakių r. sav., 
sklypo kad. Nr.8458/0001:103., un. Nr. 4400-2137-1806), pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 
žemės sklypo naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos.  

Sklypas nepatenka į kultūros paveldo vietovės – Kudirkos Naumiesčio istorinės dalies (un. 
objekto kodas Kultūros vertybių registre 17093) teritoriją.  

Sklypo plotas – 0,2854 ha.  
Žemės sklypas netaisyklingos formos. Sklypo teritorija neaptverta. 
Sudaryta žemės Nuomos Sutartis su Kudirkos Naumiesčio Šv. Kryžiaus Atradimo parapija. 
1.11.   Žemės naudojimo apribojimai.  Specialios žemės naudojimo sąlygos – elektros tinklų 

apsaugos zonos. 
1.12.  Servituto teisės žemės sklype.  Žemės sklype servituto teisės nenustatytos. 
1.13. Sklype esantys statiniai.  Sklype yra gyvenamas namas (un. Nr. 8493-0001-2010, 

žymėjimas plane – 1A2/1), kuris rekonstruojamas ir ūkinis pastatas (un. Nr. 8493-0001-2085, 
žymėjimas plane – 8I1/p), nugriuvęs anksčiau. 

 
     2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI. 

2.1. Sklypo planas. Sklypas planuojamas atsižvelgiant į esamą situaciją, sklypo orientaciją ir 
funkciją. Sklype esantis gyvenamas namas rekonstruojamas.   

Projektuojami privažiavimai, takai, aikštelės. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas 
pietvakarinėje sklypo dalyje, iš P. Mašioto gatvės. Prie įvažiavimo projektuojama 5 vietų 
automobilių stovėjimo aikštelė, kurioje numatoma ir 1 A tipo stovėjimo vieta ŽN transportui. 

Apie pastatą projektuojama nuogrinda.    
Projektuojamos dangos, tvoros, vartai.  Įvažiavimo (b = 4,0 m) ir automobilių parkavimo 

aikštelės danga – žvyras, aikštelės prie svetainės – valgomojo, takų (b = 1,5; 1,8 m) ir nuogrindos 
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(b = 0,8 m), atliekų konteinerių danga - betoninės trinkelės.  
Apie pastatą numatoma kvėpuojanti skaldos nuogrinda (b = 0,3 m).   
Teritoriją numatoma aptverti 1,5 m aukščio segmentine vielos tvora.  
 Sklypo apželdinimas. Projekte išsaugomi pietrytinėje sklypo dalyje esantys želdiniai. 
Statybos metu nuimtas derlingas dirvožemio sluoksnis sandėliuojamas, po to ten, kur numatyti 

žali plotai išsklaidomas ir panaudojamas vejos įrengimui. Statybos metu išvažinėti žali plotai 
išlyginami. Laisvi nuo dangų plotai užsėjami veja.  

2.2.  Architektūriniai - planiniai sprendimai. Tikslas - suprojektuoti ekonomišką, ergonomišką, 
funkciškai patogų, estetišką, atitinkantį universalaus dizaino principams pastatą, kuris savo 
funkciniu sprendimu ir estetiniu vaizdu derintųsi prie esamos urbanistinės ir gamtinės aplinkos bei 
atitiktų užsakovo keliamus reikalavimus.  

Rekonstruojamas esamas gyvenamas pastatas yra dviejų aukštų, dvišlaičiu stogu, be rūsio. 
Rekonstruojant pastatą jis pritaikomas socialinės globos grupinio gyvenimo (10 vt.) namams.     

Pagrindinės patalpos projektuojamos pirmame ir antrame aukštuose. 1 gyvenamas kambarys 
su san. mazgu projektuojamas pirmame aukšte ir 4 dviviečiai gyvenami kambariai su 2 san. 
patalpomis - antrame aukšte; pirmame aukšte projektuojama svetainė/valgomasis/virtuvė, 
skalbykla, personalo patalpa su san. mazgu, pagalbinė - valymo inventoriaus patalpa, kurioje turi 
būti plautuvė, vandens čiaupas, elektrinis džiovintuvas šluostėms, atskiros spintos san. patalpų ir 
kitų patalpų valymo inventoriui. Pastogėje numatomos techninės patalpos.  

Funkciniam ir evakuaciniam ryšiui tarp aukštų projektuojama L1 tipo laiptinė (surenkamos g/b 
pakopos ant metalo sijų, su įstiklintomis angomis kiekvieno aukšto lauko sienose), evakuacijai iš 
antro aukšto projektuojami metaliniai lauko laiptai ir funkciniam ryšiui tarp pirmo ir antro aukštų 
projektuojamas keltuvas.   

Didžiausias pastato aukštis nuo žemės paviršiaus – 10,10 m.  
 Išorės apdaila. Cokolio ir sienų apdaila - plonasienis struktūrinis tinkas ant termoizoliacijos 

sluoksnio.  
     Langai ir įėjimo durys – plastiko rėmai.  

Stogo danga - profiliuota plieninė tamsiai pilkos spalvos stogo danga. 
 Neįgaliųjų specifinių poreikių tenkinimo sprendiniai. Rekonstruojamo pastato TP 

parengtas atsižvelgiantį ŽN reikmes (2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“).     
Pastatas projektuojamas taip, kad jį naudojant būtų kuo mažesnės energijos sąnaudos patalpų 

šildymui ir vėdinimui.  
 Statinio konstrukcijos.   
Pamatai – esami, betoniniai.  
Išorės sienos. Esamos - raudono molio plytų mūras, projektuojamos - silikatinių blokelių mūras. 

Sienos  iš išorės apšiltinamos termoizoliacijos sluoksniu.  
Vidinės sienos ir pertvaros. Esamos – raudono molio plytų mūras, projektuojamos - silikato 

blokelių mūras.  
     Sąramos - g/b. 
     Perdangos - I a. (esama), II a.(projektuojama) - g/b. 
     Laiptai. Vidiniai laiptai – surenkamos g/b pakopos ant metalo sijų, išoriniai evakuacinai laiptai – 
metaliniai. 

Stogas (dvišlaitis) – medinės konstrukcijos. 
 Rekonstruojamo gyv. namo energinio naudingumo klasė - B, kuri turi tenkinti šiuos 

reikalavimus: 
Energijos vartojimo efektyvumas. Pastato energijos vartojimo efektyvumo rodiklių C1  ir C2 

vertės turi tenkinti šiuos reikalavimus:  C1  1 ir C2 ≤ 0,99; 
Atitvarų skaičiuojamieji savitieji šilumos nuostoliai. B energinio naudingumo klasės pastatų 

(jų dalių) atitvarų savitieji šilumos nuostoliai turi būti ne didesni už šios energinio naudingumo 
klasės pastatų atitvarų norminius savituosius šilumos nuostolius  Henv.N(B) (W/K):  Henv.(B) ≤  Henv.N(B);     
    Sandarumas. Slėgių skirtumas esant 50 Pa slėgių skirtumui tarp pastato vidaus ir išorės turi 
neviršinti norminės oro apykaitos  n50.N (1/h)   1,5; 
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Mechaninis vėdinimas su rekuperacine sistema. Rekuperatoriaus naudingumo koeficientas 
turi būti ≥ 0,75, rekuperatoriaus ventiliatorių naudojamas elektros energijos kiekis turi būti ≤ 0,55 
Wh/m3. 

Atitvarų šiluminės savybės. Pastato energinio naudingumo klasė – B.      
Rekonstruojamo pastato šiluminės varžos  (R)  ir šilumos perdavimo koeficientai (U): 
Stogas –           Ur   = 1/ Rt  = 1/ 7,29 = 0,14 W/(m2·K). 

     Grindys -           Ufg  = 1/ Rt  = 1/ 4,77 = 0,21 W/(m2·K).  
     Išorės sienos –  Uw = 1/ Rt  = 1/ 5,79(6,10) = 0,17(0,16) W/(m2·K).  

Langai –            Uwd = 1,4 W/m2K.   
Durys –               U d = 1,5 W/m2K. 

                                   BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 
 

2.   PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS IR APIMTIS. 
Projektinių pasiūlymų paskirtis – informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar 

statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti teritorijų 
planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą. 

Projektinių pasiūlymų (PP) sudėtis: 
 Aiškinamasis raštas. Bendrieji duomenys, statinio sklypo plano ir architektūros aprašas. 
 Grafinė dalis. Sklypo planas, statinio planai, pjūviai, fasadai, vizualizacijos. 
3.  STATYTOJO PATEIKIAMI DUOMENYS. 
 Pažymėjimas apie nekilnojamojo turto registre įregistruotą sklypą ir teises į jį. 
 Žemės sklypo planas. 
 Esamo statinio kadastrinių duomenų bylos kopija. 
 Topo nuotrauka. 
4.  KITI DUOMENYS. 
Projektinių pasiūlymų (PP) sudėtis ir apimtis turi atitikti Statybos techninio reglamento 

STR.1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedą. 
 
     Projekto vadovas                                                                                     Algirdas Marcinkevčius  

                                                                                                         (kv. atest. A 415) 

  
    Pavadinimas 
 

 
Mato 

  vnt. 

 
Kiekis 

 
     Pastabos 

 I. SKLYPAS    
1. Sklypo plotas ha 0,2854  
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 9  
3. Sklypo užstatymo tankumas % 5  
II. PASTATAI    
1. GYVENAMIEJI PASTATAI. 

Gyvenamosios paskirties (įvairioms socialinėms grupėms) 
(vaikų namai, prieglaudos, globos namai ir pan.) 

   
Rekonstrukcija  

2.     Pastato bendrasis plotas m² 260,00  
3. Pastato naudingasis plotas m² 260,00  
4. Pastato tūris m³ 1229  
5. Aukštų skaičius vnt. 2  Su pastoge 
6. Pastato aukštis m 10,10   
7. Gyvenamų kambarių skaičius  

(gyvenamajame name) vnt. 5  

8. Energinio naudingumo klasė  B  
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  E  
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I  
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5.
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