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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Vilniaus r. sav., Nemėžio sen., Didžiasalio k., skl. kad. 

nr. 4162/0200:201. Statybos projektas 
 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
 

Pastabos 

I SKYRIUS 
SKLYPAS    

1. sklypo plotas 
 

m2 
 3000  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

- 0.10  

3. sklypo užstatymo tankis           
 

II SKYRIUS 
PASTATAI 

- 0.10  

   

    
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, 
butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų 
žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  
 298,85  

3. Pastato naudingasis plotas. * 
 

m2 
 298,85  

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 1618  

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 2  

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 8,5  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 1  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 -  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 1  

8. Energinio naudingumo klasė  
  A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė   

 
 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
  II  

 
 
Statinio projekto vadovas  Lauras Paulauskas ___________________________________________ 

                                                   (parašas) 
TVIRTINU: statytojas UAB „Vakarai“ ____________________________________________ 



 

 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Vilniaus r. sav., Nemėžio sen., Didžiasalio k., skl. 

kad. nr. 4162/0200:201. Statybos projektas 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
Projekto rengimo pagrindas. 
• Lietuvos respublikos statybos įstatymas; 
• Lietuvos respublikos saugomų teritorijų įstatymas; 
• Lietuvos respublikos teritorijų planavimo įstatymas; 
• Lietuvos respublikos žemės įstatymas; 
• Lietuvos respublikos želdynų įstatymas; 
• Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas; 
• Normatyviniai dokumentai; 
• Projektavimo užduotis. 
 
Normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasiūlymai: 
 
• STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai "; 
• STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys"; 
• STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas" ; 
• STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė"; 
• STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas"; 
• STR 1.06.01:2017 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra"; 
• STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"; 
• STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga"; 
• STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai". 
• STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai"; 
• STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos". 
• 
Vyriausybės nutarimai: 
• Saugomų teritorijų tipiniai apsaugos reglamentai 
• Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos 
 
Bendrieji duomenys: 
 
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas sklype, esančiame Didžiasalio k., Nemėžio sen., Vilniaus r. sav., 
sklp. kad. nr. 4162/0200:020. 
 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos. 
 

Paveldosauginiai reikalavimai: 
 

 Nemėžio dvaro sodybos fragmentų (unik. obj. kodas kultūros vertybių registre 904) apsaugos zonos 
vizualinės apsaugos pozonio teritorija. 
 

Saugojimo režimai, tvarkymo priemonės: 
Leistinas pastatų aukštis metrais – 8,5 m, 
Leistinas užstatymo tankumas – 20%, 
Reikalavimai kitiems pastatams: 
Leidžiama visų rūšių statybos darbai   
sodybinis arba laisvo planavimo užstatymas, 
apdaila: 
sienoms – tinkas, medis, plytos, natūralus akmuo, 
stogams – neryškių spalvų, neblizgios medžiagos. 



 

Reikalavimai teritorijos ir želdynų tvarkymui: 
Teritorija tvarkoma nekeičiant reljefo. 

 
 
Sklypo plano sprendiniai 
  
 Pagal "Žemės sklypo Vilniaus r., Didžiasalio km. Detalusis planas" keičiama užstatymo riba ir statybos 
zona: didinama tiek, kad iki vandens telkinio liktų 20 m atstumas. Sprendiniai grindžiami Vilniaus r. 
kraštovaizdžio specialiuoju planu, pagal kurį sklypas patenka į urbanizuojamą teritoriją, ko pasekoje vandens 
telkinio apsaugos zona lygi apsaugos juostai. Detaliojo plano reglamentai nesikeičia ir lieka: sklypo naudojimo 
pobūdis G1; statinio aukštų skaičius 2 su mansarda; užstatymo intensyvumas 0.3; užstatymo tankis 20%. 
 Žemės sklypo plotas 3 000 m². Sklypas pailgas, tolygiai žemėjantis į pietryčių pusę, reljefo perkritimas 
apie 5m. Pietinėje pusėje netoli sklypo yra Nemėžių tvenkinys. Pagrindinis patekimas į sklypą yra iš vakarinės 
pusės nuo esamo pravažiavimo. Statinys projektuojamas pietinėje sklypo dalyje. Sklype esančių statinių nėra. 
Normatyviniai atstumai nuo projektuojamo gyvenamojo namo iki sklypo ribų išlaikomi. Reljefas nekeičiamas. 
Sklypo sutvarkymui naudojamos medžiagos: ažūrinės betono trinkelės, skalda, žvyras. Esami medžiai išsaugomi. 
Želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto ne mažesnis nei 25%. Numatomos ne 
mažiau nei 7-ios stovėjimo vietos automobiliams sklypo ribose. 

Planuojant sklypo užstatymą, aptvėrimą, apželdinimą, projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto 
ir vandalizmo namo gyventojų ir turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas, aptvėrimas, 
vartų rakinimas ir kitos priemonės). Statoma tvora ažūrinė - kiaurymių plotas  didesnis už 50% bendro tvoros 
ploto, be cokolio, bendras aukštis iki 1.8m. Tvoros konstrukcijos neturi peržengti sklypo ribos. Įvažiavimo į 
sklypą plotis ne mažesnis nei 3,5m. Dėl patogesnės eksploatacijos, vartai projektuojami stumdomos sistemos. 

Sklypo plano sprendiniai nepažeidžia Nemėžio dvaro sodybos fragmentų (904) vertingųjų savybių, nes 
užstatymo tankis (10%), pastato aukštingumas(8,8 m) neviršija leistinų vertybės apsaugos zonos vizualinės 
apsaugos pozonio teritorijai (3.3.1) Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame plane nustatytų 
reikalavimų. Taip pat reljefas nėra keičiamas, užstatymo pobūdis - sodybinis. 
 

  
  Statinio architektūra 
  
 Atsižvelgiama į vietovės aplinką ir užstatymo pobūdį, specifinius apribojimus teritorijai, sklypo formą. 
Vizualiai pastatas susideda iš dviejų tūrių: vienaukštė dalis jungiama su dviauktšte dalimi, kuri per pusaukštį 
įgilinama į gruntą. Vienaukštis tūris yra stačiakampio gretasienio formos, o dviaukštis yra tradicinės išvaizdos 
su dvišlaičiu stogu, mimikuojantis šalia esantį užstatymą. Stogo dangai numatyta naudoti metalines, baltos 
spalvos, ištisinės skardos lakštus, bei skalūno plyteles. Išorinės sienos dengiamos baltos spalvos tinku, bei 
padengiamos medžio dailylentėmis. Ant tamsesnės spalvos plokštumų yra kabinamos skalūno plytelės. 

Pastato architektūriniai sprendiniai nepažeidžia Nemėžio dvaro sodybos fragmentų (904) vertingųjų 
savybių, nustatytų vertybės apsaugos zonos vizualinės apsaugos pozonio teritorijai, nes apdailai naudojamos 
medžiagos pagal specialiojo plano reikalavimus – fasadai tinkuojami, stogas šlaitinis, stogo danga - neryškios 
spalvos, statinio žemesnės dalies aukštis ties kraigu virš žemės lygio – 4,70 m., aukštesnės dalies aukštis ties 
kraigu nuo vidutinio žemės paviršiaus lygio kintamas, vidutinis – iki 8,5 metrų. 
 
 Statinio patalpos 

 
 Cokolinis aukštas. Šiame aukšte projektuojama bendra svetainės-valgomojo erdvė, sandėliukas, 
sanitarinis mazgas ir kambarys. 
 Pirmas aukštas. Pirmajame aukšte numatomas tambūras, katilinė, garažas, pagalbinė patalpa ir  darbo 
kambarys. Iš šio aukšto vienu laiptų maršu pakylama į antrąjį aukšto, bei vienu maršu nusileidžiama į cokolinį 
aukštą. 
 Antras aukštas. Antrajame aukšte numatomas holas, du sanitariniai mazgai, drabužinė ir keturi 
kambariai. 
 Bendras ir naudingas statinio plotas : 298,85 kv. m. 
 

Konstrukcijų aprašymas 
 

 Statinio pamatų konstrukcija – monolitiniai poliniai pamatai su rostverku; 
 Numatomos silikatinių 25cm storio blokelių mūras sienoms, šiltinama EPS sluoksniu; 



 

 Perdanga konstruojama iš  gelžbetoninių kiaurymėtųjų plokščių; ; 
 Pertvaros mūrijamos iš 12, 18 cm storio blokelių; 
 Stogas perdengiamas medinėmis gegnėmis, apšiltinamas akmens vatos sluoksniu. 

 
Inžinerinių tinklų aprašymas 

 
 Vandentiekis ir nuotekos – numatomi vietiniai buitinių buotekų valymo įrenginiai ir vietinis vandans 

gręžinys. 
 Lietaus nuotekos surenkamos į infiltracinį rezervuarą. 
 Šildymas grindinis, projektuojamas geoterminio šildymo įrenginys katilinėje. 
 Elektros energijos tiekimas į pastatą bus projektuojamas pagal AB „Energijos skirstymo 

operatorius“ reikalavimus. 
 

 
Statinio projekto vadovas ir architektas Lauras Paulauskas_____________________________ 
                                                                                                                    (parašas)  

 
Paveldosauginės dalies vadovas Vaidas Grinčelaitis, atest. Nr. A1458, NKPA atest. Nr.0188 
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Pirmo aukšto planas

493-PP-1AP

1A EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas (m2)
1.2.2 Kambarys 15.60
1.2.3 Garažas 40.66
1.2.4 Katilinė 7.99
1.2.5 Pagalbinė patalpa 6.01
1.2.6 Tambūras 8.10

78.36
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Antro aukšto planas
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Nr. Pavadinimas Plotas (m2)
2.1 Koridorius 18.76
2.2 Sanitarinis mazgas 4.84
2.3 Drabužinė 12.65
2.4 Kambarys 12.70
2.5 Kambarys 15.40
2.6 Kambarys 15.40
2.7 Kambarys 17.23
2.8 Sanitarinis mazgas 7.65

104.62
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