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PROJEKTINIS PASIULYMAS
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROJI DALIS

1.1. Projekto pavadinimas: Viesbucio su kavinés patalpomis, Vilniaus g. 2, Gerduvény k., Vézaiciy
sen., Klaipédos r. sav., statybos projektas.

1.2. Projekto adresas: Vilniaus g. 2, Gerduvény k., Vézaiciy sen., Klaipédos r. sav., Zemés sklypo kad.
Nr. 5568/0001:527 Vézaiciy k.v..

Pav. 1. Situacijos schema.

1.3. Projekto uzsakovas: B. G., zemés sklypo adresu Vilniaus g. 2, Gerduvény k., Vézaiciy sen.,
Klaipédos r. sav., savininkas.

1.4. Projekto pagrindinis projektuotojas: UAB ,,Kartografiniai projektai®, Gargzdy skyrius, Dariaus ir
Giréno g. 7, Gargzdai, tel. 8 46 454544. Projekto vadovas ir projekto architektas — Rimgaudas LauZikas,
kvalifikacijos atestatas Nr. A409.

1.5. Statybos rusis: nauja statyba.
1.6. Projekto rusis (stadija): Projektinis pasiiilymas.

1.7. Projektuojamy statiniy paskirtis: Negyvenamosios paskirties pastatas — vieSbuciy paskirties
pastatas su kavinés patalpomis (STR 1.01.03:2017).

1.8. Statiniy kategorija: Neypatingasis statinys.
1.9. Projektiniy pasiiilymy rengimo pagrindas: Projektiniai pasitilymai rengiami pagal Teritorijy

planavimo jstatymo 20 straipsnj, tais nustatytais atvejais, kai neparengti teritorijy planavimo dokumentai
ir statyba Kkonkreciame sklype leidziama. Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis statytojo
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pateiktais dokumentais: projektavimo uzduotimi, Zemés sklypo planu, V] Registry centro iSrasu,
topografine nuotrauka.

1.10. Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso: projektuojamas pastatas
priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy sgraSo (zr. STR 1.04.04:2017 4 priedas).

I1. SKLYPO PLANAS
2.1. Trumpas statybos sklypo apibudinimas. Pastatas projektuojamas sklype adresu Vilniaus g. 2,

Gerduvény k., Vézaiciy sen., Klaipédos r .sav., (kad. Nr. 5568/0001:527 Vézai¢iy k.v.). Bendras sklypo
plotas — 0,4300 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypas yra
netaisyklingos trapecijos formos. Visomis krastinémis sklypas ribojasi su privaciais zemés sklypais.
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:

- XXIX. PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (0,1118 ha);

- XXIX. Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos (0,43 ha);

- XXVII. Saugotini zeldiniai (medziai, krimai), augantys ne misky tikio paskirties zeméje (0,077 ha)
pastaba.dél pasikeitusio Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo netenka galios ir yra nebetaikomas;

- VL. Elektros linijy apsaugos zonos (0,0139 ha);

- II. Keliy apsaugos zonos (0,1547 ha).

2.2. Teritorijy planavimo dokumentai.

Pav. 2. Projektuojamos teritorijos zemélapio istrauka su saugomomis teritorijomis is ,, geoportal.lt*

ge@portal.lt
Zemélapio turinys +| Mastelis: 1:2 000 Y& Q@ 2T @B O B P ere| B G
r—— + 7
EROEOE
vl.latauvimcvienetai //// //% /’/(K/(d : {é%ﬁ;“\ X(X}\‘\ (fgg’;)\ < ‘: ::'i:
- Panfk-osevenmamlplntai, ha % % gg/g@% fig%%g%} ::Eigg:;’”’\
gree e s o e QN
3 Ortofotografiniai Zemélapiai s &gjf 5 oo \Xé,i{? \‘{5%)?732 \\Xg‘?) \“@ 1\<f/3(\§§2> \ \\\\
ukrzulnzoxa m.?'LRapskﬂal.{. \f\\\{%\{%\ \&f\\\\@\\%\ {;{52:{?,2}\\ \{(Jj)fx) < 7 \\\
O ™ \\\\\\\
nrtnfnt]ngraﬁms s 4 '::f 1\\/58;;9\ \\\zj{} \\\K;:?Ey/ '_',’;?:"’.‘." \\\\\\\\\\\

teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis \
ortofotografinis Zemélapis g

[CJORT10LT (2015-2017 m.) - LR
teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis 3 -,'f.'v e e
ortofotografinis Zemelapis Pt s \\\
[JORT10LT (2012-2013 m.) - LR \ X .0 ' P o \\

Sotele AR
= S 0%

<o By
[CJORT10LT (2009-2010 m.) - LR ‘:’:’:’:’&-- B orts &
reh—— ; e 5 '
eritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis Soleteltes o
ortofotografinis Zemélapis :.:,3 oo X(ég)} e T
[JORT10LT (2005-2006 m.} - LR .‘.:d ,{f;zy e 4;)? el
teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis peleietele! KZX? 2 é\fz}
e T GRS X))
505 gt

[JORT10LT (1395-2001 m.) - LR

S
teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ::>> \‘\X \\\‘ e ¢ £

:’\5?\\ X\{%{? ] \\
>KX’<X)\\(X§X%7 \\\/g;(:y \
&%ﬁ% VN

Salia sklypo, kuriame projektuojamas pastatas, yra Minijos ichtiologinio draustinio riba
(ichtiologinio draustinio riba pazyméta ———). Taip pat Salia sklypo praeina Minijos upés slénio
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riba (riba pazyméta ). I projektuojamg sklypa patenka saugoma teritorija ,,Minijos upé®, §i

riba pazyméta

Pav. 3. Projektuojamos teritorijos Zemélapio istrauka su specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy duomenimis
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IS pateikto projektuojamos teritorijos Zemélapio iStraukos su specialiyjy Zemés naudojimo
salygy duomenimis i§ ,,geoportal.It“, sklypas patenka j pavirSinio vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos riba.

Remiantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymy, pavirSinio vandens apsaugos
zonoje statiniy statybg neiSlaikant 50 m atstumo iki pavirSinio vandens apsaugos juostos galima kai:
statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiSkai uZstatytose teritorijose, sodybose,
savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime ( 99 str. 8
punkto c dalis).

Pagal Klaipédos rajono Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bendrajj plang sklypas
patenka j K(T), (P), TPM 31 teritorijg. K — Kitos paskirties sklypai, T- inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty sklypai, P — pramonés, sandéliavimo objekty sklypai, Ms1 — apsauginiy misky
sklypai su bendrosios ekologinés apsaugos.
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K(T).(P), KITOS PASKIRTIES ZEMES, INZINERINIY
KOMUNIKACIJL APTARNAVIMO IR PRAMONES,
SANDELIAVIMO TERITORIJOS

———— s — o o ol

Pagal Klaipédos rajono Krastovaizdzio tvarkymo zony reglamenty planag sklypas patenka

GTK 1.2/ EGK 2.1 teritorija. GTK 1.2/EGK 2.2 — intensyvaus pritaikymo technologinis inzinerinis su
specializuota ekologine apsauga. Funkcijy santykis - technogeninis krastovaizdis iki 70% Ekologinés
apsaugos miskingas kraStovaizdis ne maziau kaip 30%. Ekologinés apsaugos miskingy teritorijy
iSdéstymas turi buti pagristas konkrecios teritorijos geoekologiniu potencialu, pavirSiaus reljefu bei esama
gamtinio karkaso struktiira. Tokio pobiidzio teritorijose turi buti gausinami kraStovaizdzio natiiraluma
palaikantys bei skatinantys komponentai. Sio tipo (GTK 1.2) kratovaizdyje galima tik su technologinés
ir inzinerinés infrastruktiros plétra susijusi, komercinés ir logistinés paskirties naujy statiniy statyba.
Nauja gyvenamoji statyba galima tik esamuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose, taiau
nerekomenduojama. Naujy tikininky sodyby kiirimas negalimas.
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Remiantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 99 str. 8 punkto c dalimi ir
Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniais, darytina i§vada, kad pastato statyba pavirSinio vandens
apsaugos zonoje neislaikant 50 m atstumo nuo pavirSinio vandens apsaugos juostos ribos galima.

Remiantis jsakymu dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimu (2005 m. sausio
20 d. Nr. 3D-37/D1-40) komercinés paskirties objekty teritorijose galima S$iy statiniy statyba:

20. Komercinés|[Zemés sklypai, skirti viesbuGiy paskirties pastatams; administracinés
paskirties  objekty [paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
teritorijos savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams)

pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

2.3. Projekto sprendiniai. Atstumai nuo tvarkomo pastato iki sklypo ribos nurodyti Zemés sklypo
plane.

Aplink pastata numatomi betoniniy trinkeliy takai su pavirSinio vandens nuvedimu nuo jy.
Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 , D¢l
»atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu‘

Eil. Jemeés skivho naudoiimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas
Nr. yp ) plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %
5. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10

Vadovaujantis 2014-02-0 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 ,, Teritorijy planavimo normos*
rekomenduojamos didziausios leistinos Zemés sklypy Ul ir UT rodikliy reikSmés priklausomai nuo
teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancio uzstatymo tipo

UAB“ KARTOGRAFINIAI PROJEKTAI

Teritorijos naudojimo tipas Pastaty | DidZiausias | Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiius Zemes pagal uZstatymo tipus
(vnt.) sklypy Perimetrinis ar | atskirai stovintys
uT laisvo planavimo pastatai
(%) uzstatymas
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

2.3. Treciyjy asmeny teisés. Projektiniy pasialymy sprendiniais treciyjy asmeny teisés nebus
pazeidziamos, numatomo pastato su jam priklausysianciais inzineriniais bei susisiekimo objektais
normuojami atstumai iki besiribojanc¢iy sklypy bus islaikomi, arba bus gauti sutikimai. Pastatas bei
jam reikalingi inzineriniai tinklai issitenka nuosavybés teise valdomame sklype. Atstumai nuo
projektuojamy pastaty iki sklypo ribos nurodyti zemés sklypo plane. Aplink naujai projektuojamus
pastatus numatomi betoniniy trinkeliy takai su pavirsinio vandens nuvedimu nuo jy.

2.4. Kultiiros paveldo vertybés ir saugomos teritorijos. Sklypas nepatenka j saugomas teritorijas ar
Kultiiros paveldo teritorija.

2.5. Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Jvaziavimas j sklypg numatomas per esamg
servitutinj kelig nuo jvaziuojamosios — i§vaziuojamosios A-1 kelio atkarpos.

PROJEKTINIS PASIULYMAS
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Automobiliy parkavimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal planuojamy patalpy plota.

Pastato daliai, kuri priskiriama vieSbuciy paskiré¢iai numatomos — 7 vietos (1 vieta 2
kambariams (numeriams) — suprojektuota 14 kambariy).

Pastato daliai, kuri priskiriama kavinei - 11 viety (1 vieta 15 m? salés ploto, numatytas salés
plotas — 162,30 m?).

Viso privalomas minimalus automobiliy parkavimo viety skaicius — 18 viety. Vadovaujantis
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*, 2 i§ 18 viety yra skirtos zmonéms su negalia.

2.6. Inzineriniai tinklai. Projekto metu projektuojam inzineriné infastruktiira, kuri leis pastatg
apriipinti geriamos kokybés vandeniu (numatomas vandens grezinys), bei numatomas vietinis buitiniy
nuoteky Salinimas.

1. PROJEKTUOJAMI STATINIAI

3.1. Projekto sprendiniai. Pastatas projektuojamas Siauriniame sklypo kampe. | projektuojamas
kavinés patalpas patenkama i§ pietvakariy puséje esancio j€jimo. | antrame ir mansardiniame pastato
aukstuose jrengtus kambarius patekimas numatomas i$ pietrytingje puséje esancio i¢jimo. Numatoma
kad, kavinés darbuotojai j patalpas galés patekti pro Siauringje puséje esantj i€jima.

Projektuojamas pastatas staiakampio formos su S$laitiniu stogu. Pirmame pastato aukste
numatoma jrengti kavinés patalpas, o antrame ir mansardiniame aukStuose numatoma jrengti
kambarius (numerius). Salia pastato numatoma jrengti lengvy konstrukcijy terasa.

Pastato apdailai naudojamos margos rudai pilkos spalvos klinkerinés plytelés. Pastato apdailai
parinktos spalvos darniai susilieja su sklype augancias pavieniais medziais ir uz sklypo ribos esancia
miskinga vietove. Parinkta apdailos spalva vasaros metu nerySkiai iSsiskirs i§ pastata supancios
zalumos, o Ziemos metu pastatas taip pat ,,nekrintantis j akis* kadangi parinkta spalva artima medziy
kamieny spalvai, todél projektuojamas pastatas neiSsiskirs ir gretimoje aplinkoje esan¢iy medziy.

Pastato kompozicijos elementai, tokie kaip frontonas, yra aiskiai artikuliuoti ir tenkina geras
pastaty formy vizualinio suvokimo sglygas nepriklausomai nuo stebéjimo atstumo ir jud¢jimo greicio,
uztikrina naujo pastato kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo
darng) su supancios gamtinés ir dirbtinés aplinkos elementais, pabréZia pastaty architektiiros
tektoniSkuma.

Pastato aukstis parinktas atsizvelgiant | gretimybése esant] reljefa. Pietvakariy puséje esantis
magistralinis kelias A1 nuo projektuojamo sklypo pavirSiaus iskyla apie 12,70 m, o rytinéje puséje
esantis $laitas nuo projektuojamo pastato idkyla apie 31,30 m. Slaitas tesiasi nuo pietvakarinéje puséje
esancio magistralinio kelio iki Siauringje puséje esancios Minijos upés. Projektuojamo pastato aukstis
parinktas toks, kad lengvai biity matomas, bet tuo paciu ir neuzstoty esamo kraStovaizdzio,
nepriklausomai nuo steb&jimo vietos ir judéjimo greicio.
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BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

. Mat -
Pavadinimas . ato Kiekis Pastabos
vienetas
. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 4300
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 18
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 11
I1. PASTATAI
1.Gyvenamieji pastatai:
1.1. bendras plotas:* m? 786,31
1.2. naudingas* m? 786,31
1.3. auksty skaicius m 2+M
1.4. pastato aukstis m 13,83

1.5. energinio naudingumo klasé

ne zemesné nei A

1.6. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé

1.7. kiti specifiniai pastato rodikliai

*Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas: Rimgaudas Lauzikas (atestato Nr. A409)
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