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AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
 
1. PRIVALOMŲJŲ DOKUMENTŲ PROJEKTUI RENGTI IR PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ 
DOKUMENTŲ, KURIŲ PAGRINDU PARENGTAS PROJEKTAS, SĄRAŠAS:

1.1. Privalomieji  dokumentai: 

 Patvirtintas detalusis planas

 Žemės sklypo NT Registro centrinio duomenų banko išrašas

 Žemės sklypo ribų planas

 Pastato NT Registro centrinio duomenų banko išrašas

 Toponuotrauka 

1.  2.  PAGRINDINIŲ  NORMATYVINIŲ  STATYBOS  TECHNINIŲ  DOKUMENTŲ,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS  PP SĄRAŠAS

1.2.1. LR ĮSTATYMAI :  
1.LR teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros įstatymas 
2.LR Statybos įstatymas. 
2.LR Architektūros įstatymas.
  

1.2.2. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI :  

1. STR 1.01.02:2016   Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.03.02:2017   Statinių klasifikavimas  
2. STR 1.01.08:2002   Statinio statybos rūšys 
3. STR 1.04.04:2017   Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
4. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos  statybos  padarinių  šalinimas.  Statybos  pagal  neteisėtai  išduotą  statybą  leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas.
5. STR 1.06.01:2016   Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra. 
6. STR 1.07.03:2017   Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto
kadastro objektų formavimo tvarka.
7. STR 2.01.01(1):2005. Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas. 
8. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga. 
9. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
4. STR 2.01.01(4):2008. Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga. 
5. STR 2.01.01(5):2008. Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo. 
6. STR 2.01.01(6):2008. Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.
7. STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo.
8. STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo.
9. STR 2.02.02:2004.  Visuomeninės paskirties statiniai.
10. STR 2.03.01:2019. Statinių prieinamumas.

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.5756AB4F657E/IlwcbsOVXy


1.2.3. HIGIENOS  NORMOS;  DARBŲ  SAUGOS  IR  APLINKOS  APSAUGOS
NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:  
1. HN 42:2009 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas“ 
2. HN33:2011 “Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose
bei jų aplinkoje
3. HN 118:2011 „Apgyvendinimo paslaugų sveikatos saugos reikalavimai“.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:  Poilsio paskirties pastato  su pagalbinių pastatu, Gedimino g. 2, Palangos
m., statybos projektas. Projektiniai pasiūlymai.

Informacija apie žemės sklypą:

Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0106

Kadastro numeris: 2501/0031:106 Palangos m. k.v.

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo būdas: Rekreacinės teritorijos

Sklypo plotas: 0.3036 ha 

Nuosavybės teisė Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Valstybinės  žemės  patikėjimo  teisė  Patikėtinis:  Nacionalinė  žemės  tarnyba  prie  Žemės  ūkio

ministerijos, a.k. 188704927

Sudaryta nuomos sutartis Nuomininkas: UAB "Pažaislio projektai", a.k. 305073044

Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis  Nr. 16SŽN-76(14.16.55.)

2019-11-04 Susitarimas pakeisti sutartį  Nr. 16SŽN-138-(14.16.55.)

Nekilnojamasis  daiktas  yra  nekilnojamųjų  kultūros  vertybių  teritorijoje  (jų  apsaugos  zonoje)

Kultūros paveldo departamento Nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktas  Nr. KPD-

RM-833 

Servitutas - teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenės poreikiams, tarnaujantis)

Aprašymas: Teisė kitiems asmenims eiti šioje teritorijoje.

Servitutas - teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis)

Aprašymas: Inžinierinius tinklus eksploatuojančioms įmonėms teisė tiesti požemines ir antžemines

komunikacijas, aptarnauti bei jomis naudotis.



Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

9.1.  Kultūros  paveldo  objektų  ir  vietovių  teritorijos,  jų  apsaugos  zonos  (V  skyrius,  pirmasis

skirsnis) Plotas:0.3036 ha

9.2. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III

skyrius, dešimtasis skirsnis) Plotas:0.067 ha

9.3. Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) Plotas:0.0535 ha

9.4. Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) Plotas:0.0412 ha

 9.5. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)  Plotas:0.0141 ha 

 9.6.  Viešųjų  ryšių  tinklų  elektroninių  ryšių  infrastruktūros  apsaugos  zonos  (III  skyrius,

vienuoliktasis skirsnis)  Plotas:0.022 ha

3. SITUACIJOS SCHEMA.

                                                                    Gedimino g.2 Palanga



4. ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA.

Gedimino g.2 Palanga

5. SPRENDINIAI.

Projektinių pasiūlymų sprendiniai nustatomai vadovaujantis detaliuoju planu: „ Teritorijos tarp 

Birutės al., Kęstučio g., Meilės al  ir Gedimino g abiejų pusių, detaliojo plano koregavimas žemės 

sklype Gedimino g. 2, Palangoje, detalusis planas“,  patvirtintu Palangos miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2017-08-03 įsakymu Nr. A1-1049.

Vadovaujantis detaliuoju planu sklype projektuojamas poilsio paskirties pastatas - „Vila“ su 

pagalbiniu pastatu ir požemine automobilių stovėjimo aikštele. Sklype stovintis esamas 1954 metais

statytas pastatas nugriaunamas.

Sklypo užstatymo reglamentai nustatomi vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu:

-  užstatymo tankumas – 18% (detaliuoju planu nustatyta - 18%)

-  užstatymo intensyvumas – 58% (detaliuoju planu nustatyta - 180%)

-  sklypo apželdinimas – 40% (detaliuoju planu nustatyta – 40%)

-  automobilių stovėjimo vietų skaičius – 18 vt. (16vt. požeminėje aikštelėje +2vt. sklype), kaip ir 

numatyta detaliajame plane. 

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas - „Vila“:



- bendras plotas – 742 m2;

- aukštų skaičius – 2aukštai + mansarda

- pastato aukštis (nuo esamo žemės paviršiaus iki stogo viršaus) - 12m

Pastate projektuojami 8 poilsio apartamentai.

Projektuojamas poilsio paskirties pastato „Vila“ pagalbinis pastatas:

- bendras plotas – 272 m2;

- aukštų skaičius – 1aukštas + mansarda

- pastato aukštis (nuo esamo žemės paviršiaus iki stogo viršaus) - 8m

Pastate projektuojamos apartamentų bendro naudojimo poilsio patalpos, skirtos poilsiui ir 

sveikatingumui: dvi pirtys su pagalbinėmis patalpomis, sportui skirtos patalpos su pagalbinėmis 

patalpomis.

Po pastatais ir teritorijoje tarp jų projektuojamas bendras rūsys – požeminė automobilių stovėjimo 

aikštelė su pagalbinėmis patalpomis:

- bendras plotas – 720 m2.

Pastatai projektuojami taip, kad sudarytų vieningą architektūrinį ansamblį – pagrindinio  „Vilos“ 

pastato su pagalbiniu pastatu. Pastatų planinė schema – taisyklingi stačiakampiai, tūrinė – 

dominuojantis pagrindinio pastato tūris, šlaitiniai stogai. 

Pastatų apdailai siūlomos tradicinės natūralios apdailos medžiagos: molio keramikos (vieninga 

sienų ir stogo apdaila), medienos.

Spalvos  parenkamos orientuojantis į tradicinę Žemaitijos regionui būdingą spalvinę gamą, artimos 

pušų kamienų spalvai.

Sklype projektuojamas rekreacinei teritorijai būdingas gerbūvis, maksimaliai išsaugant esamus 

medžius,  natūralaus reljefo  nelygumus, įrengiant laisvo planavimo takus, teritorijos apšvietimą.

Projekto vadovas: Stasys Juška,
kvalifikacijos atestato Nr. A184
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Apartamentai Nr. 6

Wc

Miegamasis

6.4

6.5

16.80

4.08

6.3

6.2

6.1 Svetaine

Rubine

Wc

4.71

49.0

2.28

7.5

7.6

7.3

7.4

7.2

7.1

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

8.1

8.2

8.5

8.6

8.3

8.4

Apartamentai Nr. 7.

Wc

Miegamasis7.4

7.5

3.61

12.60

7.3

7.2

7.1

Ekspl.nr.

7.6

Pavadinimas Plotas,m2

Svetaine

Koridorius

Miegamasis

Wc

36.80

8.71

15.97

3.61

Apartamentai Nr. 8.

8.4

8.5

8.3

8.2

8.1

Ekspl.nr.

8.6

Pavadinimas Plotas,m2

1

Apartamento Nr.6. bendras plotas Apartamento Nr.7. bendras plotas Apartamento Nr.8. bendras plotas

1 Koridorius
9.71

Ekspl.nr. Pavadinimas Plotas,m2

Bendro naudojimo patalpos

5942

3763
2950

4350

Wc

Miegamasis

3.61

12.60

Svetaine

Koridorius

Miegamasis

Wc

36.80

8.71

15.97

3.61

76.87
81.30

81.30

Poilsio paskirties pastato su pagalbiniu pastatu,  Gedimino g. 2,

Palangos m., statybos projektas. Projektiniai pasiūlymai.
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Apartamentai Nr. 6

Miegamasis

Vonios kamb.

6.9

4.66

2.13

6.8

6.7

6.6

Ekspl.nr. Pavadinimas Plotas,m2

Koridorius

Sandelis

15.38

4.11

Apartamentai Nr. 7.

7.8

7.7

Ekspl.nr. Pavadinimas Plotas,m2

Vonios kamb.

Miegamasis

8.10

13.28

Apartamentai Nr. 8.

8.8

8.7

Ekspl.nr. Pavadinimas Plotas,m2

Vonios kamb.

Miegamasis

5.65

16.43

Apartamento Nr.6. bendras plotas Apartamento Nr.7. bendras plotas Apartamento Nr.8. bendras plotas

7.7

7.8

6.7

6.8

8.8
8.7

6.9

2
1
6
0

6.6

13.60m213.60m2

4
7
3
0

Antresles bendras plotas 69.74m2

26.28 21.38 22.08

2950

2950

2950

Poilsio paskirties pastato su pagalbiniu pastatu,  Gedimino g. 2,

Palangos m., statybos projektas. Projektiniai pasiūlymai.
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