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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
OBJEKTAS : 
VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.1) IR PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO (7.17) ŠIRVINTŲ RAJ. 
SAV., JAUNIŪNŲ SEN., ILGABRADĖS VS. 5 (SKLYPO KAD. NR. 8905/0001:118) STATYBOS PROJEKTAS 
 
STATYBOS RŪŠIS:  
NAUJA STATYBA 
 
ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS:  
Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
 
STATYBOS KATEGORIJA:  
Neypatingas statinys 
 
STADIJA: 
Projektiniai pasiūlymai 
 

BENDRIEJI DUOMENYS: 
Projektas parengtas remiantis projektavimo užduotimi, suderintais projektiniais pasiūlymais bei šiuo metu 
galiojančiais reglamentais bei teises aktais. 
Vienbutis  gyvenamasis namas projektuojamas sklype, adresu Širvintų raj. sav., Jauniūnų sen., Ilgabradės 
vs5, remiantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšis“ p.- V, statybos rūšis – naujo statinio statyba. 
Statinys skirtas gyventi  vienai šeimai. 
 
ESAMA SITUACIJA: 
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas Širvintų rajono savivaldybėje, Jauniūnų sen., Ilgabradės 
vs5 ( skl. kad. Nr . ir kadastro vietovės pav. : 8905/0001:118 Barskūnų kv.). Sklypas neeženkliai 
netaisyklingos , pailgos formos, reljefas nežymiai leidžiasi pietryčių kryptimi. Sklypo plotas -0,6540 ha. 
Šiuo metu sklype yra seni  mediniai  sodybos pastatai: 

- Vienbutis  gyvenamasis namas, un. Nr. 8994-0080-0016, fiz. Nusidėvėjimo proc. 67% 
- Ūkinis pastatas, un. Nr. 8994-0080-0027 
- Ūkinis pastatas, un. Nr.899ė-0080- 0038 
- Ūkinis pastatas, un. Nr. 8994-0080-0050 
- Ūkinis pastatas, un. Nr. 8994-0080-0064 
- Kiti statiniai (tualetas), un. Nr. 8994-0080-0070 

Esami statiniai bus griaunami. 

      
Esamas gyven. Namas       Esami ūkiniai pastatai                                           Esamas prūdas    
Aplinkinė teritorija neužstatyta. Trumposiomis kraštinėmis sklypas ribojasi su vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijomis (neužstatyta), ilgosiomis kraštinėmis   –  miško paskirties žemė. 
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Teritorija  dalinai apžėlusi krūmais  ir nevertingais medžiais – nevertinga augmenija bus valoma. 
Vertingi dideli medžiai , esantys šalia buvusio prūdo, įvertinus jų gyvybingumą,  pagal galimybes bus 
išsaugoti. Seni vaismedžiai kertami. Prūde vanduo nusekęs, kaip telkinys jis nevertingas. 
Įvažiavimas į sklypą  organizuojamas  iš šiaurės vakarų pusės , nuo  servitutinio gruntinio  keliuko- kad. 
Nr. 8905/0001:0331. 
 
 
TAIKOMI REGLAMENTAI:  
Pagal patvirtintą projektinių pasiūlymų rengimo užduotį, sklypui taikomi reglamentai: 
Žemės naudojimas – Nekategorizuotos gyvenamosios teritorijos 
Užstatymo tipas – laisvo planavimo 
Maksimalus užstatymo intensyvumas 0,4 
Maksimalus užstatymo tankis – 17% 
Maksimalus pastatų aukštingumas – 12,5m 
Aukštų skaičius – nuo 2 iki 3a. 
 
Vadovaujantis  
 
SKLYPO PLANAS:  
 
Sklype projektuojamas  vienbutis gyvenamasis namas ir pagalbinio ūkio pastatas – kūrybinės dirbtuvės. 
Šiaurės vakarų dalyje projektuojamas įvažiavimas į sklypą , automobilių stovėjimo aikštelė. 
Apželdinta sklypo dalis – pietinėje sklypo dalyje.  Žaliojoje zonoje formuojami dekoratyvinių  ir 
supančioje miško aplinkoje augančių medžių rūšių  želdiniai, gėlynai ir žalia veja. 
Esami dideli vertingi medžiai šalia esamo prūdo išsaugomi, seni ar ligoti, gavus miškininkų išvadas, bus 
išsaugti ar pakeisti jaunais ir sveikais medžiais.  
Projektuojamas leistinas  sklypo užstatymo  tankis  skaičiuojamas, remiantis  STR 2.02.09:2005 
“Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai” 9 priedo “Maksimalūs sklypo užstatymo tankio dydžiai” 
nuostatomis. Interpoliacijos būdu nustatytas maksimalus 6450m2 sklypo užstatymo tankis -18%. 
 

2.2 Architektūra (SA) 
Tūriniai sprendimai: 

Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas – dviejų aukštų, skirtas gyventi vienai šeimai. 
Patekimas į namą suprojektuotas šiaurės rytų pusėje.  
Pirmajame aukšte suprojektuota įėjimo patalpų  grupė : holas su laiptine, techninė patalpa, svečių 

sanmazgas. Iš holo patenkama į kitas gyvenamąsias patalpas: svetainę su išėjimu į terasą pietinėje namo 
dalyje, virtuvę ir valgomojo zoną. 

Iš holo patenkame ir į gretimas sveikatingumo ir pramogų patalpas: Kino salę, svečių kambarį, 
sporto salę, pirtis.  

Antrajame pastato aukšte – šeimininkų ir trys  vaikų apartamentai su atskirais vonių kambariais ir 
drabužinėmis bei ūkinės paskirties patalpa. 

Bendras projektuojamo vienbučio gyvenamojo namo plotas 829,41 m2. 
Pirmo aukšto grindų altitudė priimta  ±0,00=123,15 
 
Pastato išorės sienų apdaila – šviesios klinkerio plytos su natūralaus akmens dekoro elementais 

(angokraščiai , pastato kampų apvadai). 
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Pastato stogas – daugiašlaitis, laikančios  stogo konstrukcijos – medis. Stogo danga – keraminės grafito 
spalvos čerpės.  

Pastato cokolis  tinkuojamas tamsiai pilka spalva. 
Langų rėmai – mediniai , su aliuminio apdaila išorinėje pusėje. 
Balkonų, terasų , antro aukšto langų aptvėrimo tvorelės – kaltinio metalo. 
Pastato aukštis nuo pirmo aukšto grindų altitudės iki kraigo – 12,02m. 
 

 
 

 
Statinio konstrukcijos ir kiti inžineriniai sprendimai tikslinami sekančiose projektavimo stadijose.  
 
 
Projekto vadovas:                           Mindaugas Raišutis A1868 
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3. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
Statybos techninio reglamento 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 

5 priedas 

 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte 
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita 
forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 6540  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 14  

3. sklypo užstatymo tankumas % 12  

II. PASTATAI (VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS)    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 

veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 

skaičius, kiti rodikliai). 

   

2. Pastato bendras plotas.* m2 829,41  

3. Pastato naudingas plotas.* m2 928,41  

4. Pastato tūris.* m³ 5591  

5. Aukštų skaičius. * vnt. 2  

6. Pastato aukštis. * m 12,50  

7.  Gyvenamųjų namų sklype (dvibučių): vnt. 1  

7.1.  Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1  

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43]  C  

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.    

10.1. Statinio užstatymo plotas m² 655  

10.2. gyvenamasis m² 480,38  

10.3. pagalbinis  m² 349,03  

10.4. rūsių (pusrūsių) m² -  

10.5. garažų m² -  

10.6. Statinio klasifikavimo pagal pagrindinę naudojimo paskirtį 
indeksas 

 (6.1) 
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10.7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

10.8. Statinio grupė  P.1.1  

II. PASTATAI (PAGALBINIO ŪKIO PASTATAS)    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 

veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 

skaičius, kiti rodikliai). 

  
 

2. pavojingų medžiagų ribinių kiekių lygis  -  

3. Pastato bendras plotas: m2 80,18  

3.1 pagrindinis m2 64,89  

3.2 pagalbinis m2 15,29  

3.2 garažų m2 -  

3.3 pastogės m2 -  

3.4 pastato tūris  420  

3.5 aukštų skaičius  1  

3.6 pastato aukštis  5,30  

3.7. statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

3.8 kiti specifiniai pastato rodikliai    

III. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS    

1. Keliai (valstybinės ir vietinės reikšmės):    

1.1. kelio kategorija  -  

1.2. kelio ilgis* km -  

1.3. Kelio juostos plotis m -  

1.4. eismo juostų skaičius vnt. -  

1.5. eismo juostos plotis m -  

1.6. Tilto, viaduko ar estakados ilgis m -  

2. Geležinkeliai:     

2.1. kategorija  -  

2.2. ilgis*  km -  

2.3. apsaugos zonos plotis m -  

3. Keliai (gatvės):    

3.1. kategorija  -  

3.2. ilgis*  km -  

3.3. važiuojamosios dalies plotis  m -  
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Statinio projekto vadovas:  MINDAUGA RAIŠUTIS                          ( Kval. Atest. Nr. A1868 ) 
                                         (KPD. Atest. Nr. 2218) 

 
                       
 
 
Užsakovas (statytojas):  V. P. 
             

 
 
 
 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

3.4. eismo juostų skaičius  m -  

3.5. eismo juostos plotis m -  

IV. INŽINERINIAI TINKLAI    

4. inžinerinių tinklų ilgis* m -  

5. Vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm -  

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 -  

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis 
vnt.; mm2 -  

V. KITI STATINIAI    



WM
pRo JE KTINIU PASIUL"#* 

If,TtIMo 
uzDU orIS

Sirvintq rajonas

1. Projektiniq pasillymq paskirtis iireikiti ir pristatyti visuomenei pastato architekturing ideiQ

iektuoti statini

charakte ikos

2, In brmaciia apie sumanyt4 prolektuotr statl o st,

2.t statinio pavadinimas Vienbudio gyvenamojo namo (6.1) ir pagalbinio flkio
paskirties pastato (7 .17) Sirvintq r. sav., Jaunifinq sen.,

Ileabrades vs. 5 statybos proiektas

2.2. statybos adresas Srrvrntu r. sr*, jauniunq sen., IlgabradesS..l
2.3. statybos rusis Nauia statyba

2.4. statinio kategoriia Nevpatingas

2.5. pagrindine statinio naudojimo paskirtis Vienbutis gyvenamasis namas - gyvenamoji
Pasalbinio flkio paskirties pastato - negyvenamoji

2.6. statinio bendras, naudingas, pagrindinis
plotai

Vienbutis gyvenamasis
Bendras plotas -900m2
Naudingas plotas -900m2
Pagalbinio flkio paskirties pastatas

Bendras plotas -200rfi
Paerindinis plotas -200m2

2.7. sklypo plotas 6540rr.2

2.8. kita informacija (paveldo, saugomos

teritoriios)

3. Pagrindiniaiteritori lanavimo dokumentU reglamentai ir konteksto charaktertsttkos (p14g:lgU!Ert)'

Projektiniq
pasiIlymq

Bendrasis planas

(Sirvintq rajono
bendrasis planas)

Specialieji
planai

Detalusis
planas
/senamiesdio
apsaugos
reglamentai

Aplinkoje
vyraujantys

3.1 Zem0s

naudojimas
Vienbudiq
ir dvibudiq
gyvenamqjq
pastatq
teritoriios

Nekategorizuotos
gyvenamosios
teritorijos

Gyvenamosios
teritorijos

3.2. uZstatymo
tipas

Laisvo
planavimo

Laisvo
olanavimo

Laisvo
planavimo

J.J. uZstatymo
tankumas

-I7Vo -nenurodoma

3.4. uZstatymo
intensyvumas

-407o -nenurodoma

3.5. auk5tis (m)
nuo statiniq
statybos zonos

esamo Zemes
pavir5iaus

12,50m -nenurodoma



3.6. maksimali 
absoliutin� 
altitud� (m) 

135.70 -nenurodoma - - - 

3.7. aukšt� skai�ius 
(nuo iki) 

2a -nenurodoma - - - 

3.8. automobili� 
stov�jimo 
viet� skai�ius 

8 -nenurodoma - - - 

3.9. priklausom� 
želdyn� plotas 

Apie 50% -nenurodoma - - - 

3.10. esam� medži� 
taksacija 
�

�� �� �� �� ��

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. gamybos, kitos planuojamos �kin�s veiklos apimtis - 
4.2. paslaug� apimtis - 
4.3. but� skai�ius 1 
4.4. viet� skai�ius - 
4.5. lov� skai�ius - 
4.6. bendras ir aptarnaujam� žmoni� skai�ius - 
4.7. kiti rodikliai - 

5. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. žem�s sklypo ir pastat� nuosavyb�s dokumentai (išrašai iš RC) + 
7.2. žem�s sklypo ir pastat� kadastriniai matavimai+ 
7.3. kiti dokumentai 

7.3.1 �galiojimas architektui 

6. Projektini� pasi�lym� vaizdin� informacija (vizualizacijos, maket� nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1. Aiškinamasis raštas 
8.2. Situacijos schema 
8.3. Sklypo sutvarkymo planas 
8.4 Esamos situacijos fotofiksacija 
8.5 Vizualizacijos 
8.6 Projektuojam� statini� planai/pj�viai/fasadai 

7. Kiti duomenys (projektini�  pasi�lym�  rengimo  terminai,  statytojui  pateikiam�  projektini�
 pasi�lym� kopijos ir kita) (pildo statytojas) 
__________________________________________________________ 

Statytojas (užsakovas)  V. P.
 (fizinis arba juridinis asmuo)  (parašas) 

Projektini� pasi�lym� reng�jas  J�rat� Raguckien�  
 (projektavimo organizacija, projekto vadovas)  (parašas) 
  ______________________________
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Antro aukšto planas  M1:100

20200211VS5PP-SA2
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Arch. J. RAGUCKIENĖ 2019
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PDV.A 1868

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.1) IR PAGALBINIO ŪKIO
PASKIRTIES PASTATO (7.17) ŠIRVINTŲ RAJ. SAV., JAUNIŪNŲ
SEN., ILGABRADĖS VS. 5 (SKLYPO KAD. NR. 8905/0001:118)
STATYBOS PROJEKTAS
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Pjūvis A-A  M1:100

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.1) IR PAGALBINIO ŪKIO
PASKIRTIES PASTATO (7.17) ŠIRVINTŲ RAJ. SAV., JAUNIŪNŲ
SEN., ILGABRADĖS VS. 5 (SKLYPO KAD. NR. 8905/0001:118)
STATYBOS PROJEKTAS
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0
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Vaizdinė informacija  

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.1) IR PAGALBINIO ŪKIO
PASKIRTIES PASTATO (7.17) ŠIRVINTŲ RAJ. SAV., JAUNIŪNŲ
SEN., ILGABRADĖS VS. 5 (SKLYPO KAD. NR. 8905/0001:118)
STATYBOS PROJEKTAS
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