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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. ESAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
• Statinio pavadinimas. Negyvenamasis (maitinimo paskirties) pastatas. 

• Statybos geografinė vieta. Nemuno g. 12, Birštonas 

• Statytojas (užsakovas). MB Sezonai 

• Projektuotojas. MB Mash studio, projekto vadovas Kęstučio Šerpensko firma. 

• Projekto vadovas. Kęstutis Šerpenskas ( kval. Atestatas nr.A911 ). 

• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis lėšomis. 

• Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo rangos sutartis. Projektiniai 

pasiūlymai parengti vadovaujantis teisės aktais, projektavimo sąlygomis ir kitais privalomaisiais projekto 

rengimo dokumentais. 

• Statybos rūšis. Rekonstravimas. 

• Statybos paskirtis. Kavinė  

• Žemės sklypo paskirtis. Kita. 

 

2. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI 
• Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. Nedaromi 
• Sklypo ir aplinkos foto fiksacija. Nėra. 

 
3. STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
• Tikslinė žemės paskirtis. Žemės sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – Kita. Naudojimo būdas – komercinės 

paskirties objektų teritorijos. 

• Kultūros paveldas. Patenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją (jų apsaugos zoną). 

• Teritorija, reljefas. Inžinerinių geodezinių tyrinėjimų duomenimis sklype reljefo paviršiaus altitudės nekinta. 
• Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės. Vakarų pusėje sklypas ribojasi su privačiu sklypu, 

šiaurinėje pusėje su valstybiniu sklypu, šiaurės vakarų pusėje su Nemuno ir Algirdo gatvių sankirta, pietų 

pusėje su VŽF žeme. 
Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 

užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai 

išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 7 priedo 8 punktą, „statinio rekonstravimo atveju 

rašytiniai besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei 

nemažinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamų konstrukcijų (neįskaičiuojant 

apšiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) ribų ir (ar) naujos konstrukcijos 

įrengiamos teisės aktų nustatytais atstumais iki besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) ribų“, sąlyga yra 

įvykdyta išlaikant esamus atstumus tarp esamo statinio (pažymėtas plane 1) ir sklypo ribos. 

• Žemės sklypas. Plotas 552 m2. 

• Žemės naudojimo apribojimai. LRV nutar. 1992.05.12  Nr.343: I sk. (ryšių linijų apsaugos zonos), VI sk. 

(elektros linijų apsaugos zonos), IX sk. (dujotiekių apsaugos zonos), XLIX sk. (vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos), XIX sk. (nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos 

zonos), XXIX sk. (vandens telkinių apsaugos juostoa ir zonos), XXXIV sk. (nacionaliniai ir regioniniai parkai). 

• Servituto teisės žemės sklype. Sklype nustatomas servitutas S1 – 42 m². Servituto aprašymas – teisė tiesti ir 

aptarnauti požemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). 

• Sklype esantis statinys. Alaus baras (pažymėtas plane 1) 

• Sklype esantys želdiniai. Šalia statinio auga pušis ir 2 eglutės. 

• Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių 



šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, 

gamybinių objektų. 

 

4. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
• Projektuojamos dangos, tvoros, vartai. Šiuo projektu tvoros neprojektuojamos. 
• Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Paliekamas esamas susiformavęs sklypo paviršius. 

• Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas. Techninio projekto metu gavus UAB „Birštono vandentiekis“ 

sąlygas lietaus vanduo nuo pastato stogo bus nuvedamas į greta esančios gatvės lietaus surinkimo tašką. 

• Sklypo apželdinimas. Esamas. 

• Parkavimas. Rekonstruojamo statinio automobilių stovėjimo vietų poreikis – 6. Birštono savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr.TSP-54 2013-03-20 leista naudotis automobilių parkavimo vietomis, įrengtomis Algirdo g., 

Birštono m., pastato, esančio žemės sklype Nemuno g.12, Birštone eksploataciniams poreikiams. 
 

5. REKONSTRAVIMAS 
• Esamo statinio struktūrinio tinko apdaila atnaujinama ir kombinuojama su medinių dailylenčių apdaila. Atliekami 

nežymūs griovimo darbai tiek pastato planinėje struktūroje, tiek jo išorėje. Ant stogo projektuojamas lengvų 

konstrukcijų antstatas praplečiant kavinės erdvių plotą.  

• Statybos darbai – rekonstravimas. Pastate vandens, nuotekų, elektros įvadai esami. 

• Architektūrinė ir konstrukcinė dalys 

 

6. ARCHITEKTŪRINĖ DALIS 
Pastato paskirtis ir eksploatavimas. Pastato paskirtis nekeičiama.  

 

Objekto forma ir funkcijos. Išsaugoma esamo statinio forma ją papildant lengvų konstrukcijų antstatu. 

Projektuojamo antstato stogo kontūras atkartoja supančių statinių šlaitinių stogų motyvus taip pabrėždamas 

senojo ir naujojo statinio architektūrinę kompoziciją, bei ryšį su supančiu kraštovaizdžiu. Išlaikoma originali 

pastato funkcija (maitinimo paskirtis), tačiau kavinės erdvės perkeliamos ant stogo terasos, o visos pagalbinės 

patalpos lieka pirmame aukšte. 

 

Pastato derinimas prie kraštovaizdžio ir aplinkinių pastatų. Projektuojamas lengvų konstrukcijų antstato 

stogo kontūras atkartoja tradicinės architektūros motyvus, medinės apdailos naudojimas sustiprina ryšį su 

gausiai apželdintu kraštovaizdžiu.  

 

Fasadai. Šviesiai pilkas struktūrinis tinkas, beicuotos medinės dailylentės. 

  

Stogo danga. Falcinė skarda, spalva tamsiai pilka (antracitas). 

  

Langai. Langai – aliuminiai, spalva tamsiai pilka (antracitas). 

 

7. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS 

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius Projekto dokumentus, taip pat teritorijų planavimo dokumentus, 

esminius statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, saugomų teritorijų apsaugos reikalavimus. Planiniai 

sprendimai atitinka keliamus užsakovo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 

 

Statinio projekto vadovas Kęstutis Šerpenskas  

Atestato.Nr. A911 
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