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DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS V. KUDIRKOS G.8, TRAKAI.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas

Kiekis
prieš

rekonstruk
ciją

Kiekis po
rekonstrukcijos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 675 675
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 41 50
3. sklypo užstatymo tankumas % 36 36
4. sklypo užstatymo plotas m2 245.7 245.7
5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) m2 233 233

6. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 6 6

7. stovėjimo aikštelės kietų dangų plotas m2 201 201

II. PASTATAI

1. GYVENAMIEJI PASTATAI :   DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

1.1. butų skaičius: vnt. 4 4
1.2. bendrasis plotas: m² 213.31 274.89
1.2.1. gyvenamasis m² 121.66 160.22
1.2.2. naudingasis m² 195.52 274.89
1.2.3. pagalbinis m² 91.65 114.67
1.2.4. rūsių (pusrūsių) m² - -
1.2.5 garažų plotas m² - -
1.3. pastato tūris m³ 903 1063
1.4. pastato užstatymo plotas m² 245.7 245.7
1.5. aukštų skaičius vnt. 2 2+mans
1.6. pastato aukštis nuo žemės paviršiaus ( nuo vidutinės žemės 
paviršiau altitudės )

m 8.35 10.14

1.7. energinio naudingumo klasė C C
1.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė C C
1.9. Pastato atsparumas ugniai II II

Statinio projekto vadovas :  AUDRIUS ŽIGUNIS  / A 1105 /
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)   



DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS, V.KUDIRKOS G. 8, TRAKAI.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

PRIEŠPROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 REKONSTRUOJAMO STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS

Pastato rekonstrukcija vykdoma bendra nuosavybe valdomame žemės sklype V.kudirkos g. 8, Trakai . Žemės
sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Sklypo naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos,pobūdis –
mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.  Rekonstrukcijos tikslas – pakelti pastato stogą įrengiant gyvenamą
mansardinį aukštą. Numatomos atnaujinti ir pakeisti stogo medinės konstrukcijos, pakeičiama stogo danga iš
asbestinio  į  beasbestinį  šiferį.  Sklypo  reljefas  ir  užstatymas  nekeičiami Įvažiavimas  į  sklypą  esamass  iš
šiaurinės sklypo dalies V.Kudirkos gatvės. Rekonstravimo projektas rengiamas Trakų urbanistinio draustinio
teritorijoje, gretimas užstatymas mažaaukščiai 1 ir 2 aukštų su mansarda pastatai, šiaurinėje V.Kudirkos g.
pusėje yra esami 4-5 aukštų daugiabučiai gyvenamieji namai.

1.2  REKONSTRUOJAMŲ – ESAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS

Sklype esami statiniai:
Daugiabutis gyvenamasis namas, un.nr. 7996-1000-7011, rekonstruojamas įrengiant mansardinį aukštą.
Garažas, un.nr. 7996-1000-7044, paliekamas esamos būklės
Ūkinis pastatas, un. nr. 7996-1000-7022, paliekamas esamos būklės

1.3  PROJEKTUOJAMO STATINIO FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI.

Rekonstrukcijos projekto metu iš šiaurinėje pastato dalyje antrame aukšte esančio buto įrengiamas 
patekimas laiptais į įrengiamą gyvenamą mansardinį aukštą. Įrengiant mansardinį aukštą, 
pakeliamas stogas pakeičiant jo konstrukciją. Istoriškai pastatas buvo be šoninių karkasinių 
priestatų, todėl siekiama atkurti buvusį vaizdą, numatant, kad po rekonstrukcijos stogas uždengtų 
pristatytus priestatus. Stogo nuolydžių kampas išlaikomas. Siekiant minimalizuoti pastato 
paaukštėjimą, stogo karnizo aukštis išlaikomas esamas.Siekiant vizualiai susmulkint pastato tūrį, 
nuo Trakų gatvės pusės centrinėje pastato dalyje įvedama medinių dailylenčių apdaila, sudalinanti 
pastato tūrį į kelias dalis. Rekonstrukcijos metu esamos dailylentės perdažomos, silikatinių plytų 
pastato dalis tinkuojama struktūriniu tinku. Mansardiniame aukšte numatomi trys gyvenamieji 
kambariai, holas, du vonios kambariai ir drabužinė. Šviesos patekimas į patalpas numatomas per 
naujai įrengiamus stoglangius.

1.4 PROJEKTUOJAMO PASTATO APIBŪDINIMAS.

Statinio statybos rūšis-rekonstravimas. Statinio kategorija - neypatingas statinys . Statinio klasifikavimo pagal 
naudojimo paskirtį grupė - 6 (gyvenamieji pastatai), pogrupis – 6.3 (trijų ir daugiau butų ( daugiabučiai ) 
pastatai) )

1.5 SKLYPO INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA

 Į rekonstruojamą pastatą yra atvesti dujų, elektros, vandentiekio bei nuotekų šalinimo tinklai, visi paliekami
esami.

1.6. PASTATŲ ŠILDYMAS IR KT. 

Namo šildymas numatomas dujinis 
Viryklė numatoma dujinė arba elektrinė



2. PASTATO KONSTRUKCIJOS.

2.1 PASTATŲ KONSTRUKCINĖ SCHEMA

Pastato esama konstrukcija yra juostiniai gelžbetoniniai pamatai, silikatinių plytų mūro išorinės ir nešančios 
sienos, medžio konstrukcijų stogas. Rekonstrukcijos metu esamos stogo medinės konstrukcijos bus išardytos ir 
pakeistos naujomis.

2.2 SIENOS, PERTVAROS

Išorės  ir  nešančios  sienos  bei  pertvaros  –  silikatinių  plytų  mūras.  Rekonstrukcijos  metu  įrengiamame
mansardiniame aukšte pertvaros numatomos gipso kartoninės.

2.3 STOGAS

Stogo  forma  rekonstrukcijos  metu  paliekama  keturšlaitė,  padidinant  stogo  nuolydį.  Esamos  medinės
konstrukcijos išardomos ir pakeičiamos naujomis. Stogo kraigą laikanti konstrukcija – medinio karkaso siena,
projektuojama  ant  žemesniuose  aukštuose  esančios  centrinės  nešančios  silikatinių  oplytų  sienos.  Stogas
mansardoje apšiltinamas akmens vatos plokštėmis, esama stogo danga pakeičiama į beasbestinį šiferį.

2.4 LAUKO APDAILA

Pastato lauko apdaila paliekama esama – silikatinės plytos ir natūralaus medžio dailylentės. Pakelto stogo
sienų apdaila numatoma iš natūralaus medžio dailylenčių

2.5 VIDAUS APDAILA

   Pastato vidaus sienos ir pertvaros tinkuojamos arba aptaisomos gipso kartono plokštėmis. Paviršių apdaila įvairi:
dažymas, tapetavimas, padengimas glazūruotomis plytelėmis arba viniline danga ir t.t.
 Lubos tinkuojamos (užtrinamos) arba įrengiamos pakabinamos iš gipso kartono plokščių ant metalinio karkaso

2.6 LANGAI

Rekonstruojant pastato stogą įrengiami stoglangiai, kurių šilumos laidumo koeficientas turi būti ne didesnis
kaip 1  W/m2K .
Langų garso izoliavimo rodiklis turi atitikti 3 klasės reikalavimus -35 iki 39 d B . Rekomenduojama langai su
išbaigta gamykline apdaila.

2.7 DURYS

Vidinės durys mansardiniame aukšte numatomos skydinės, dažytos.



3.TECHNINIAI EKONOMINIAI DUOMENYS

Daugiabutis gyvenamasis namas  prieš rekonstravimą  po rekonstravimo

-  bendrasis plotas......................................................213.31 m2  274.89 m2
-  gyvenamasis plotas...................................................121.66 m2  160.22 m2
-  naudingas plotas.....................................................195.52m2  274.89 m2
 pagalbinis plotas ................................................91.65 m2  114.67 m2

- užstatymo plotas....................................................245.7m2  245.7 m2
-  pastato tūris..............................................................903 m3  1063 m3

Projektuojamo poilsio paskirties pastato energinio naudingumo klasė – C; akustinio komforto klasė - C;

4. PROJEKTAS  ATITINKA  LR  GALIOJANČIŲ   TEISĖS  AKTŲ  –  ĮSTATYMŲ,  NORMATYVINIŲ
STATYBOS  TECHNINIŲ  DOKUMENTŲ,  BEI  KITŲ  DOKUMENTŲ,  REGLAMENTUOJANČIŲ
PASTATŲ PROJEKTAVIMĄ IR STATYBĄ, REIKALAVIMUS.

PV   A.ŽIGUNIS A1105 
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DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PLANAS, V.KUDIRKOS G.8, TRAKAI.

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

1

STATINIŲ EKSPLIKACIJA

REKONSTRUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

KURIAM PRISKIRIAMAS II UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS

ŽYMĖJIMAI

KURIAM PRISKIRIAMAS III UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS

PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

PAGRINDINIS ĮĖJIMAS Į NAMĄ

PROJEKTUOJAMO PASTATO PAGRINDINĖS KONSTRUKCIJOS

PAMATAI - GELŽBETONIAI JUOSTINIAI

SIENOS - SILIKATINIŲ PLYTŲ MŪRAS

STOGAS - MEDINIŲ GEGNIŲ KONSTRUKCIJA

STATYBOS SKLYPO, REKONSTRUOJAMO PASTATO

TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS ............................................675 M²

SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS ..........................245.7 M²

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS (PROCENTAS) ......36 %

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS ...............50 %
SKLYPO APŽELDINIMO PLOTAS .......................233 M²

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS ......6

KIETŲ DANGŲ PLOTAS.....................................201 M²

PASTATO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS..............II

ENERGINIO NAUDINGUMO KLASĖ........................C

GENPLANO SCHEMA M 1:500

SKLYPO RIBA

1
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6

1
SKLYPO KAMPAI PAGAL SKLYPO PLANĄ

OBJEKTO VIETA

BETONINĖS TRINKELĖS
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