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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. 
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai 
lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 
 
 

I SKYRIUS 

SKLYPAS 

  

Pavadinimas  Mato vienetas  Kiekis Pastabos 

   

1. sklypo plotas m2 4814  
  

  

  

 

 

 

II SKYRIUS 

 PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (Planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

Prekybos paskirties pastatas 

Pastato bendrasis plotas.* 

Pastato naudingasis plotas. * 

Pastato tūris.* 

Aukštų skaičius.* 

Pastato aukštis. * 

Prekybos salės plotas: 

 

Energinio naudingumo klasė 

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

Kiti papildomi pastato rodikliai 

m2 

m2 

m3 

vnt. 

m. 

m2 

2820 

2820 

19896,85 

1 

9,40 

1139,23 

A+ 

C 

I 

- 

3. sklypo užstatymo tankis % 59  

2. sklypo užstatymo intensyvumas  % 54  
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* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio 
ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų 
[5.39]. 

Statinio projekto vadovas 

 
Lauras Paulauskas              At. Nr. A1595, 2019-02-19 

______________________________________________________________________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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BENDROJI DALIS 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Įvadas 

Vilniuje, sklypo kadastrinis numeris 0101-0068-1038. 

 

Statinio paskirtis: Prekybinės paskirties pastatas 

Statinio statybos rūšis – nauja statyba; 

Statinio naudojimo paskirtis – Prekybos centras;  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis – I; 

Statinio kategorija – ypatingas. 

 

Vystoma teritorija yra Lazdynėlių mikrorajone - Vilniaus miesto dalyje, esančioje vakariniame 

Neries krante, į pietvakarius nuo miesto centro. Sklypas ribojasi su Bijūnų, Bukčių ir Šiltnamių gatvėmis.  
 

Teritorijos analizė 
Teritorija, kurioje yra projektuojamas sklypas yra urbanizuotoje miesto dalyje, aplinkinis 

užstatymas – daugiausia gyvenamieji daugiabučiai namai bei komerciniai pastatai. 

Pagal bendrąjį planą teritorija patenka į intensyvaus užstatymo polifunkcinių centrų zoną, kurioje 

maksimalus pastatų aukštingumas leidžiamas iki 35 metrų. Šioje zonoje pagal bendrąjį planą maksimalus 

užstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypams yra iki 120%, kai aukštingumas mažiau nei 9 

aukštai iki 160%. Negyvenamosios paskirties sklypams leidžiamas intensyvumas yra 250%. Šiuo metu 

sklypui galiojęs detalus planas yra panaikintas. Todėl rengiant pasiūlymus vadovaujamasi bendrojo plano 

reglamentais. 

Pietrytinėje pusėje sklypas ribojasi su Bijūnų gatve, Vakarinėje pusėje su Bukčių, Šiaurinėje 

pusėje su Šiltnamių gatve, rytinėje pusėje su požeminių garažų masyvu. Kitoje Bukčių gatvės pusėje 

priešais projektuojamą sklypą yra prekybos centras“IKI“ ir automobilių parkavimo aikštelė. 

Sklypo centrinėje dalyje buvo įrengta vaikų žaidimo aikštelė, jai buvo išskirtas servitutas, kuris 

šiuo metu yra panaikintas ir savivaldybės išregistruotas, kaip ir visi kiti buvę servitutai. 

 
Pav.1. Bendrojo plano ištrauka 

 

 

Šiuo projektu numatoma statyti prekybos paskirties pastatą. Statybos adresas Šiltnamių g. 21 



Objekto numeris: Lapas Lapų Laida 
19-TDP-009-PP-AR  4 5 0 

 

Projektiniai sklypo sprendiniai 
 

Sklype kad. Nr. 0101-0068-1038 projektuojamas Prekybos paskirties pastatas ir automobilių 

stovėjimo aikštelė. Patekimas į sklypą numatomas iš Bukčių ir Šiltnamių gatvių.  

Sklype planuojama vystyti vieną iš tinklinių maisto prekybos centrų. Siekiant produktyviai 

išnaudoti komercijai patrauklų žemės sklypą ir patenkinti investuotojo lūkesčius,  maksimaliai 

sumažinamas tipinis prekybos pastatas išlaikant minimalią reikalingą technologiją. Pastatas sklype 

komponuojamas pietinėje sklypo dalyje maksimaliai išnaudojant naudingą sklypo plotą ir neperžengiant 

raudonųjų gatvės linijų, tačiau neišlaikant 3m atstumo iki kaimyninių sklypų. Šiaurės rytinis pastato 

kampas glaudžiamas prie rytinės kraštinės kuri ribojasi garažų bendrijos sklypu. Pietinis pastato fasadas 

lygiuojamas su pietine sklypo riba atitraukiant pastatą 1 m. nuo sklypo ribos ir raudonosios gatvės linijos, 

o architektūriniai elementai, tokie kaip stogelis projektuojami iki sklypo ribos. Šiaurės vakarinis pastato 

kampas atitraukiamas nuo šiaurės vakarinės sklypo ribos per 1 m.  
Šiaurinėje sklypo dalyje numatyta parkavimo aikštelė. Dalis parkavimo vietų (42 vnt)  

planuojamos sklype, dalis vietų (35 vnt) už sklypo ribų gatvių raudonųjų linijų ribose.  
Parkavimo vietos sklype išdėstytos taip kad normatyviniai atstumai iki gretimų pastatų langų būtų 

išlaikyti ir trečiųjų šalių interesai dėl automobilių parkavimo nebūtų pažeisti.  
Automobilių stovėjimo vietų poreikis projektuojamam prekybinės paskirties pastatui 

skaičiuojamos remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ 112.1.1 punktu. Prekybiniam pastatui reikalingų automobilių kiekis sklype 

nustatomas prekybinės salės plotą dalijant iš 30: 1200/30=40 vietų. Projektuojamame sklype parkavimo 

vietų poreikis gaunamas 40 vietų. Tačiau siekiat pagerinti automobilių parkavimo situaciją rajone, 

projektu numatoma įrengti dar papildomas 2 vietas sklypo ribose ir 35    vietas už sklypo ribos gatvių 

raudonųjų linijų ribose. 
Tokiu būdu būtų pagerintas netik sklypo bet ir jo aplinkos esamas vizualinis, socialinis ir estetinis 

komfortas. Nenusižengiant statybos reglamentams, privačiomis lėšomis gerinamas aplinkinių teritorijų 

parkavimo klausimas. 
 

Pav. 2. Sklypo plano schma 
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Pastato tūriniai ir planiniai sprendiniai 
Šiuo projektu numatoma projektuojamame sklype pastatyti tipinę vieno iš prekybos tinklų 

parduotuvę. Parduotuvė numatoma stačiakampio plano formos su prekybos sale viduryje. Rytinėje pusėje 

suplanuotos pagalbinės patalpos ir pasikrovimo rampa. Į rampą sunkiasvoriai automobiliai privažiuoja iš 

Šiltnamių gatvės, per sklypo parkavimo aikštelę. Vakarinėje pastato dalyje numatyta nuomininkų zona 

kurioje planuojama įsikurs mažos parduotuvėlės su savo savarankiškomis prekybinėmis ir sandėliavimo 

patalpomis.  Į pastatą patenkama pro tambūrus šiauriniame iš pietiniame fasaduose. Tambūrus jungia 

bendras  koridorius iš kurio per kasų zoną patenkama į pagrindinę prekybos salę arba į nuomininkų 

prekybines patalpas. Papildomi patekimai į pastatą iš lauko numatyti tiesiai į nuomininkų pagalbinių 

patalpų zonas. 
 

Išvados: 
Sklypo ekonominiai rodikliai: 

Sklypo plotas 4814 m2 

Bendras pastato plotas 2820 m2 

Prekybos salės plotas 1200 

Pastatų skaičius 1 vnt. 

Parkavimo vietų skaičius sklype 42 

Sklypo užstatymo intensyvumas yra 54%, pagal bendrąjį planą didžiausias leistinas intensyvumas 

yra 250%. 

Sklypo užstatymo tankumas yra 59%. 
Pastato aukštingumas yra 9,40 metrų. Pagal bendrąjį planą didžiausias pastatų aukštingumas 

numatytas 35 metrai.  

Jokie reglamentuoti rodikliai numatyti bendrajame plane nėra viršijami. Pastatas įsilieja į esamą 

kvartalo urbanistinį audinį. 
 

Sklypo užstatymo tankumas 59 % 

Sklypo užstatymo intensyvumas 54%  
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1

19-TDP-009-PP-B001

Pavardė

K. Sankauskas

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO ŠILTNAMIŲ G. 21, VILNIUJE,

(SKL. KAD. NR. 0101/0068:1038) STATYBOS PROJEKTAS

Projektas:

Stadija

PVA 1595 L. Paulauskas

arch.

A. Kurmanskytė

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Sklypo riba

Proj. bortas (+0.10)
Proj. bortas (įgilintas +0.00 m)

Esamas elektros kabelis - 0,4 kV

Esama buitinė nuotekynėKF

Esamas vandentiekisV

Esamas elektros kabelis - 10 kV

Esamas ryšio kabelis

Esama lietaus nuotekynėKL

Esamas dujotiekis

T Esamas ryšio kabelis

Proj. dviračių stovai (1 vnt.)
Proj. elektomobilių krovos prieiga (2 vnt.)

Esamas šilumotiekis
Proj. pastatas

Proj. Atraminė sienutė

EKSPLIKACIJA
1 Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
2 Parkavimo aikštelė už sklypo ribos 35 vt.
3 Parkavimo aikštelė sklypo viduje 42 vt.
4 Lėtėjimo juosta
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Objektas: prekybos paskirties pastato, statybos
projektas

Aukšto planas

1 aukšto patalpos

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Tambūras 10.49 m²
2 Koridorius 140.12 m²
3 WC ŽN 5.00 m²
4 WC ŽN 5.00 m²
5 Apsauga 8.12 m²
6 Tambūras 3.00 m²
7 Centrinė kasa 4.74 m²
8 Prekybos salė 1139.23 m²
9 Koridorius 118.49 m²
10 Moterų rūbinė 14.98 m²
11 Dušas 2.16 m²
12 WC ŽN 3.44 m²
13 WC 2.68 m²
14 Vyrų rūbinė 10.10 m²
15 Dušas 1.68 m²
16 Kabinetas 21.42 m²
17 Virtuvė 13.50 m²
18 Valytojos

patalpa/skalbykla
6.29 m²

19 Pakuotės patalpa 6.46 m²
20 VD kamera 11.24 m²
21 VD paruošimas 3.60 m²
22 Dešrų kamera 10.10 m²
23 Persirengimo patalpa 3.47 m²
24 WC 2.70 m²
25 Mėsos paruošimo patalpa 9.40 m²
26 Mėsos paruošimas 3.40 m²
27 Mėsos kamera 6.34 m²
28 Paukštienos kamera 4.32 m²
29 Paukštienos paruošimo

patalpa
4.18 m²

30 Kulinarijos kamera 6.00 m²
31 Plovykla/paruošimo

patalpa
4.90 m²

32 Minusinė kamera 9.64 m²
33 Kompresorinė 16.55 m²
34 Alko gardas 7.00 m²
35 Taromatas 26.94 m²
36 Vandens apskaitos

mazgas
11.99 m²

37 Katilinė 13.82 m²
38 Elektros skydinė 9.30 m²
39 Rampos iškrovimas 21.40 m²
40 Nuoma 27.24 m²
41 Nuoma 33.51 m²
42 Tambūras 10.94 m²
43 Nuoma 125.24 m²
44 Nuoma 57.56 m²
45 Nuoma 55.21 m²
46 Nuoma 55.77 m²
47 Nuoma 64.38 m²
48 Nuoma 161.68 m²
49 Nuoma 151.71 m²
50 Nuoma 166.89 m²

Bendras plotas

2613.31 m²

PP 19-TDP-009-PP-B002
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