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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

1.1. Sklypo (kad. nr.: 4174/0100:2106) sutvarkymo sprendiniai

Sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Avižienių sen., Riešės k., Beržų g. 92
Sklypo kadastro nr.: 4174/0100:2106 Riešės k.v.
Sklypo plotas: 5450 m2. 
Pagrindinė žemės paskirtis: Kita.

1.2. Projektiniai sklypo (kad. nr.:4171/0100:1943) sutvarkymo sprendiniai

Sklypas,  kuriame planuojamas prekybos paskirties pastato nauja statyba yra Vilniaus r. sav.,
Avižienių sen., Riešės k., Beržų g. 92. 

Patekimai į sklypą planuojami iš vakarų pusės. 
Sklypo užstatymo tankumas (pagal projektinius pasiūlymus)  apie 35 %;
Sklypo užstatymo intensyvumas (pagal projektinius pasiūlymus) iki 0,37
Priklausomujų želdynų plotas - 10 % (pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21

d. įsakymo nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų)
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nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“; 2017 m. gegužės 26 d. Nr. D1-453 (galiojanti suvestinė redakcija nuo 2017-05-
30)). 

Patekimui  į sklypą iki statybos leidimo  gavimo  bus gautas  sutikimas  iš Nacionalinės žemės
tarnybos.

Pagal  VILNIAUS  RAJONO  SAVIVALDYBĖS  TERITORIJOS  DALIES  („U“  ŽEMĖS
NAUDOJIMO FUNKCINĖS ZONOS AVIŽIENIŲ, JUODŠILIŲ, NEMĖŽIO, PAGIRIŲ, RIEŠĖS,
RUDAMINOS  IR  ZUJŪNŲ  SENIŪNIJOJE)  BENDRĄJĮ  PLANĄ  sklypas  yra  ant  III  lygio
urbanistinės integracijos ašies. 

Iškatpa iš urbanistinės struktūros brėžinio, III lygio urbanistinė ašis žymima geltonu punktyru

Pagal  aiškinamojo  rašto  2.6.  skyriaus  "Bendri  planavimo  principai"  22p.  "Urbanistinių
integracijos  ašių  koridoriuose,  pažymėtuose  Urbanistinės  struktūros  brėžinyje,
Vienbučių  ir  dvibučių  pastatų  gyvenamosiose  teritorijose  (GV)  planuojamoms
paslaugų teritorijoms (PA) taikyti (PA) teritorijos naudojimo tipo reglamentus."
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PA teritorijos reglamentai leidžia ne didesnį kaip 50% užstatymo tankumą ir ne didesnį kaip 
0,6 intensyvumą.

1.3. Automobilių stovėjimo vietų skaičius sklypuose

Vadovaujantis  STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir  vietinės reikšmės keliai.  Bendrieji  reikalavimai“
30 lentele, automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius nustatomas atskirai pagal patalpų paskirtį:

5. Prekybos paskirties pastatai

5.1. maisto produktų parduotuvės 1 vieta 20 m2 prekybos salės ploto
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5.3. ne maisto produktų parduotuvės 1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto

Skaičiuojamas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius (administracinėms patalpoms):

Prekybos salė (maisto prekių parduotuvės)-
934,16 m²

1  vieta  20  m2 prekybos
salės ploto

934,16 m²/20= 46,71

Prekybos  salė  (ne  maisto  prekių  parduotuvės)  –
76,39 m²

1  vieta  30  m2 prekybos
salės ploto

76,39  m²/30=2,55

Reikalingas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius – 50 vietos. 
Projektuojamas automobilių stovėjimo vietų skaičius – 75 vietos. 

Vadovaujantis  STR  2.03.01:2019  „Statinių  prieinamumas“  16  p.  neįgaliųjų  automobilių
stovėjimo vietų skaičius nustatomas:
Bendras automobilių 
stovėjimo vietų skaičius

Minimalus bendras neįgaliųjų 
automobilių stovėjimo vietų skaičius

Minimalus A tipo automobilių stovėjimo
vietų skaičius iš neįgaliųjų automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus

51 - 100 4 procentai nuo bendro automobilių
stovėjimo vietų skaičiaus 

1 procentas nuo bendro automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus, bet ne 
mažiau kaip 1 vieta 

75*0,04=3 75*0,01=0,75

2. STATINIO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

2.1. Projektiniai sprendiniai

Planuojamas prekybos paskirties pastatas.
Statybos rūšis – nauja statyba.
Statinio kategorija – ypatinga;
Statinio  naudojimo  paskirtis  –  7.3.  prekybos  paskirties  pastatai  –  skirti  didmeninei  ir

mažmeninei  prekybai  (parduotuvės,  degalinių  operatorinės  su  prekybos  sale,  vaistinės,  knygynai,
prekybos paviljonai ir kiti pastatai) (pagal STR STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“)

2.2. Pastato ploto ir tūrio rodikliai

Numatomas bendras patalpų plotas iki 2000 m2;
Aukštingumas  iki  10  m (1  aukštas   +antresolė).  Pastato aukštis  bus  tikslinamas  techninio

projekto  metu.  Kaimyninių  sklypų  savininkų  sutikimai  pagal  poreikį  (jei  dėl  pastato  aukščio  bus
neišlaikomas norminis atstumas iki sklypo ribos ) bus gauti iki statybą leidžiančio dokumento davimo.

2.3. Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai
Statybos  darbų  rangovas  privalo  užtikrinti,  kad  statybos  medžiagos  ir  sistemos  atitiktų

Lietuvoje galiojančias normas ir taisykles.
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Pastato konstrukciniai sprendiniai apsprendžiami techninio projekto rengimo metu.

2.4. Šildymas – vėdinimas

Į aplinkos orą jokių kenksmingų medžiagų nepateks. 
Projektuojant  ir  įrengiant  pastato šildymo,  vėdinimo  ir  oro kondicionavimo  sistemas,  būtina

vadovautis STR 2.09.02:2005.
Pastato ŠVOK sprendiniai apsprendžiami techninio projekto rengimo metu.

2.5. Elektra

Pastato elektros inžineriniai sprendiniai apsprendžiami techninio projekto rengimo metu, pagal
išduotas AB „ESO“ projektavimo sąlygas“.

2.6. Apsauga nuo triukšmo

Pastate ir šalia jo esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekels grėsmės jų sveikatai ir atitiks
jų darbui, poilsiui ir miegui komfortinės aplinkos sąlygas.

3. APLINKOS APSAUGA

3.1. Statybinių atliekų tvarkymas

Statybinės  atliekos  tvarkomos  pagal  atliekų  tvarkymo  taisykles,  patvirtintas  LR  Aplinkos
ministro įsakymu 2006m. gruodžio 29d. įsakymu Nr. D1-637.

3.2.Atliekų surinkimas, saugojimas, rūšiavimas

Atliekos  turi būti surenkamos,  saugomos ir  rūšiuojamos  taip,  kad nekeltų  pavojaus  žmonių
sveikatai  ir  aplinkai.  Statybinės  atliekos statybos proceso metu rūšiuojamos  ir  saugomos.  Statybos
proceso metu jos rūšiuojamos į pavojingas ir nepavojingas.

Pavojingos  atliekos (tara ir  pakuotė,  užterštos kenksmingomis  medžiagomis  ir  kt.)  statybos
vietoje saugomos aptvertoje teritorijoje uždaroje talpykloje. Saugojimo laikas-iki 3 mėnesių.

Nepavojingos atliekos skirstomos į tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos,
medienos,  metalo  gaminių,  termoizoliacinių  medžiagų  ir  kt.  nedegių  gaminių),  kurias  planuojama
panaudoti  aikštelių,  pravažiavimų,  takų  dangų  pagrindams  įrengti,  teritorijų  tvarkymui-įrengimui,
įrenginių ar priklausinių statybai, tinkamas perdirbti atliekas (betono, keramikos, bituminių medžiagų)
ir netinkamas naudoti ir  perdirbti atliekas (statybines šiukšles ir  kt.). Nepavojingos atliekos statybos
vietoje saugomos aptvertoje teritorijoje.  Saugojimo  laikas-iki 1 metų,  bet ne ilgiau  kaip iki objekto
statybos pabaigos. Statybinių atliekų turėtojas atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pridavimą atliekų
tvarkytojui. Gruntas, įrengiant pamatus ir gerbūvį panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.

Statytojas,  baigęs  statybą,  priduodamas  statinį  priėmimo  naudoti  komisijai,  pateikia
dokumentus  apie  faktinį  susidariusių  statybinių  atliekų,  netinkamų  naudoti  ir  perdirbti,  pridavimą
atliekų  tvarkytojui.  Statybinių  atliekų  tvarkymo  dokumentaciją  statytojas  privalo  pateikti  statinio
priėmimo naudoti komisijos pirmininko, aplinkos apsaugos inspektoriaus reikalavimu.
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gelžbetoninė plokšte armuota 2 armatūros 
tinklais. (Tikslinama DP metu).
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Pagal STR 2.03.01:2019 "Statinių prieinamumas" p.
56. Visuomeninės paskirties statinyje (patalpose),

kai aukšto patalpų plotas didesnis nei 200 m2 ir ne
didesnis kaip 1 000 m2, įrengiamas 3 lentelėje

nurodytas A tipo tualetų skaičius su įėjimu iš bendro
naudojimo patalpų, išdėstant juos tolygiai tarp

aukštų (kai A tipo tualetų skaičius didesnis nei 1), o
likusiuose aukštuose, kai aukšto patalpų plotas

didesnis nei 200 m2 ir iki 1 000 m2, įrengiami B tipo
tualetai su įėjimu iš bendrojo naudojimo patalpų.

ŽN san mazge numatomas trapas, šlangelė
apsiprausimui ir pagalbos iškvietimo mygtukas.

Durys pritaikytos ŽN.
ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis

plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, turi
būti ne mažesnis kaip 850 mm.

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija
Nr.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15

Pavadinimas
Prekybos salė
Apsaugos patalpa
Koridorius
Taros sandėlis
Šaldymo kamera (+)
Šaldymo kamera (+)
Šaldymo kamera (-)
Šaldymo kamera (+)
Prekių priėmėjų kabinetas
Direktoriaus kabinetas
Kasa, inkasacija
Serverinė
Prekių fasavimo patalpa
Valytojų patalpa
Poilsio patalpa

Plotas
934,16
7,26

233,71
18,49
9,93
9,70
9,93
9,93
14,91
13,22
6,89
4,66
8,90
6,96
22,06

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Poilsio patalpa
Tambūras
WC moterims
WC vyrams
Moterų persirengimo patalpa
Dušinė moterims
Vyrų persirengimo patalpa
Dušinė vyrams
Kompresorinė
Šiluminis mazgas
El. skydinė
Tambūras
Užkasinė zona
WC lankytojų
Nuoma

22,06
3,36
1,40
1,65

15,46
1,50
5,69
1,50
7,68

13,24
6,40

15,17
45,22
5,83

76,39
1 511,20 m²

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Mūrinė siena
Pertvarinė siena iš gipso kartono

Stiklinė pertvara

Siena pritaikyta inkasacijos patalpai (pagal technologiją)
Šaldymo kameros siena (pagal technologiją)

Daugiasluoksnė Sandwich panelė/HPL plokštė (žiūrėti fasadų brėžinius)

Viensluoksnė cokolio plokštė
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5
15

30

25 1 200 15

Lengvos konstrukcijos stogelis.
Tikslinamas DP metu suderinus su

užsakovu

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.

Antresolės patalpų eksplikacija
Nr.
30

Pavadinimas
Vent. kamera

Plotas
69,88

69,88 m²

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Mūrinė siena
Pertvarinė siena iš gipso kartono

Stiklinė pertvara

Siena pritaikyta inkasacijos patalpai (pagal technologiją)
Šaldymo kameros siena (pagal technologiją)

Daugiasluoksnė Sandwich panelė/HPL plokštė (žiūrėti fasadų brėžinius)

Viensluoksnė cokolio plokštė
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Stogo įlaja lietaus vandens nuvedimui
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1,5 0

1,5 0

1,5 0
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1,5 0

Lengvos konstrukcijos stogelis.
Tikslinamas DP metu suderinus su

užsakovu

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.
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+5,10
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-1,13-1,07-1,01-1,01

+1,15

+2,30 Taromatas

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600

Cokolio skardinė nuolaja
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Kompozitinė "Sandwich" tipo plokštė
Išorė mikroprofilis RAL 9007 (šviesiai pilkas)
Vidus linijinis profiliavimas RAL 9010 (balta)

Metalinės durys RAL 7015
Ažūriniai cinkuoti lengvos

konstrukcijos laiptai
Ažūriniai cinkuoti lengvos

konstrukcijos laiptai

Lengvos konstrukcijos stogelis.
Tikslinamas DP metu suderinus su

užsakovu

Metalinės durys RAL 7015

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)

Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)

Nevarstomi išorės langai.Spalva RAL 7015, iš
vidaus - RAL 9002.
Stiklas tonuotas - Parasol Gray.

Nevarstomi išorės langai.Spalva RAL 7015, iš
vidaus - RAL 9002.
Stiklas tonuotas - Parasol Gray.

Nevarstomi išorės langai.Spalva RAL 7015, iš
vidaus - RAL 9002.
Stiklas tonuotas - Parasol Gray.

Gelžbetoninis cokolis
(apdailinės kokybės, papildomai nedažomas)

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.
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Taromatas

Fasado apdaila HPL tamsiai ruda
Fundermax 0657 (RAL 8028)

Išorinės automatinės slankiojančios durys.
Rėmas-apšiltintas, aliuminis, stiklas - vienkamerinis stiklopaketas, laminuotas,
saugus.
Spalva (vidaus ir išorės) rėmo - RAL7015. Stiklas skaidrus

Išorės vitrinos.
Rėmas išorinis, aliuminis, stiklas - grūdintas, laminuotas.
Spalva (vidaus ir išorės) rėmo - RAL7015.Stiklas skaidrusCokolio skardinė nuolaja

Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)
Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Metalinės durys RAL 7015

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)

Gelžbetoninis cokolis
(apdailinės kokybės, papildomai nedažomas)

Reklama1395x160cm

Reklama 60x60cm
Vienvietis vėliavos laikiklis.

Lauko sirena

Reklama 300x120cm
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Cokolio skardinė nuolaja
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Kompozitinė "Sandwich" tipo plokštė
Išorė mikroprofilis RAL 9007 (šviesiai pilkas)
Vidus linijinis profiliavimas RAL 9010 (balta)

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)

Gelžbetoninis cokolis
(apdailinės kokybės, papildomai nedažomas)

Fasado apdaila HPL tamsiai ruda
Fundermax 0657 (RAL 8028)
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Metalinės durys RAL 7015
Gelžbetoninis cokolis
(apdailinės kokybės, papildomai nedažomas)

Pakeliami HORMAN vartai RAL 7015. Vartų
dydis - 3000x2600 mm

Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Lengvos konstrukcijos stogelis.
Tikslinamas DP metu suderinus su

užsakovu

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.

Kompozitinė "Sandwich" tipo plokštė
Išorė mikroprofilis RAL 9007 (šviesiai pilkas)
Vidus linijinis profiliavimas RAL 9010 (balta)

Fasado apdaila HPL tamsiai ruda
Fundermax 0657 (RAL 8028)

Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)

Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)

Metalinės durys RAL 7015Metalinės durys RAL 7015

Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Varstomas išorės langas.Spalva RAL 7015, iš
vidaus - RAL 9002.
Stiklas tonuotas - Parasol Gray.Reklama1200x160cm

Cokolio skardinė nuolaja
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Reklama300x120cm
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-1,13

±0,00

+0,50

+3,50

+6,90

+2,50

±0,00

-0,95

Metalinės durys RAL 7015

Pakeliami HORMAN vartai RAL 7015. Vartų
dydis - 3000x2600 mm

Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.

Kompozitinė "Sandwich" tipo plokštė
Išorė mikroprofilis RAL 9007 (šviesiai pilkas)
Vidus linijinis profiliavimas RAL 9010 (balta)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

600 600 600 600 600 600 600 600 600 600

+0,50

+6,90

+5,10

+6,90

+1,15

-0,95

±0,00

Cokolio skardinė nuolaja
Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Metalinės durys RAL 7015Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Lengvos konstrukcijos stogelis.
Tikslinamas DP metu suderinus su

užsakovu

Metalinės durys RAL 7015

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)

Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)

Gelžbetoninis cokolis
(apdailinės kokybės, papildomai nedažomas)

Vartų sandarikliai. Tikslūs gaminiai
parenkami DP metu.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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-0,95

±0,00

+3,30

+0,90

+5,10

+6,90

+0,50

+6,90

Parapeto apskardinimas
Spalva RAL 7015 (tamsiai pilkas)

Ažūriniai cinkuoti lengvos
konstrukcijos laiptai

Stogelio apačia HPL
(Fundermax 0077)

Spalva RAL 7015 (tamsiai pilka)
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