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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Statinio pavadinimas. Vienbučio gyvenamojo namo, Pavenčių g. 8, Mažeikiuose, 

statybos projektas 
Statytojas (užsakovas). M.S. 
Projektuotojas.  Projektą parengė UAB „MAK GROUP“, įm. k. 302735585, Užnerio g. 

53G-2, Kauno m., Kauno m. sav.  
Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami užsakovo-

statytojo  lėšomis (privačios lėšos). 
Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo užduotis. 

Projektas rengiamas vadovaujantis LR galiojančiais normatyviniais dokumentais ir kitais 
privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 

Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo etapai (stadijos). Statinio projektas 
rengiamas vienu etapu – Techninis darbo projektas. 

Projektų sudėtis ir detalumas turi atitikti STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė” reikalavimus. Projektas skirtas statybinės kainos paskaičiavimui ir statybos 

darbų rangovui parinkti.  
Statybos rūšis. Nauja statyba (STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“). 
Statinių paskirtis. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (STR 1.01.03:2017 

„Statinių klasifikavimas“). 
Statinių kategorija. Neypatingas statinys. 
Topografinė nuotrauka parengta UAB Teodolitas, 2019-05-13 

 
PROJEKTUOJAMO STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Sklypo geografinė vieta. Sklypas yra Pavenčių g. 8, Mažeikiuose. 
Klimato sąlygos, vėjo kryptis ir stiprumas. Klimatas pereinamasis, vidutinė metinė 

temperatūra yra +6,1°C. Šilčiausias - liepos mėnuo, kai vidutinė temperatūra siekia apie 

+17,3°C. Vidutinis kritulių kiekis – 664 milimetrai. Vyrauja pietvakarių krypties silpni vėjai. 

Stipriausi vėjai būna lapkričio, gruodžio ir sausio mėnesiais. Pasitaiko karštų vasaros dienų, kai 

temperatūra viršija +30°C. Retai žiemomis, nakties temperatūra nukrenta iki -30°C.  
Žemės reljefas. Sklypas yra lengvai žemėjantis vakarų kryptimi. Vidutinė altitudė 

sklype 63.00. Projektuojama aukščiausia altitudė sklype 64.94, žemiausia – 62.18. Statybinėje 

zonoje suardytas gruntas atstatomas. 
Šalia sklypo esantis užstatymas. Sklypas iš rytinės, šiaurinės pusių ribojasi su Pavenčių 

ir Naujakurių 1-oji gatvėmis, iš pietinės ir vakarinės pusės su kitais sklypais.  
Žemės sklypas. kad.nr. 6130/0012:32 Mažeikių m. k.v. 
Žemės sklypo plotas – 2929m2. 
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis. Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas. Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Elektros linijų apsaugos zonos.  
Servituto teisės žemės sklype. Servitutas – teisė įrengti ir aptarnauti komunikacijas, 

melioracijos įrenginius (tarnaujantis).  
Sklype esantys statiniai. 1. Pastatas - Gyvenamasis namas, 1A1p, Gyvenamoji (vieno 

buto pastatai), Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8014; 2. Pastatas – Sandėlis, 2I1m, 
Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8025; 3. Pastatas – Sandėlis, 6I1m, 
Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8036; 4. Pastatas - Kiemo rūsys, 7I1b, 
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Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8047;  5. Pastatas – Malkinė, 8I1m, 
Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8058; 6. Pastatas – Sandėlis, 9I1m, 
Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8069; 7. Pastatas – Viralinė, 10I1m, 
Pagalbinio ūkio, Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8070; 8. Kiti inžineriniai statiniai - 
Kiemo statiniai (lauko tualetas k, šulinys k1), Unikalus daikto numeris: 6195-4000-8090.  

Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. 

Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje 

teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. 
Projektuojamų statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys.  
 
 
 
 
 

 

Projektuojamas gyvenamosios paskirties vienbutis gyvenamasis namas. Visi esantys 
statiniai sklype griaunami. Įvaža į sklypą numatoma šiaurinėje pusėje iš Pavenčių gatvės. 

Sklypo užstatymo tankumas – 13%, užstatymo intensyvumas – 15%. vienbutis gyvenamasis 
namas yra dviejų aukštų. 

Sklype numatytas automobilių stovėjimo vietų skaičius – 4 vietos, 2 automobilių 

saugykloje (stoginėje), 2 automobilių saugykloje (garaže). Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai“, XIII Skyrius., „Automobilių stovėjimo reglamentavimas“, 30 lentelę.  
Pastatų planavimo sprendiniai. Projektuojamo pastato planiniai sprendiniai parengti 

vadovaujantis užsakovo - statytojo pateikta užduotimi, nepažeidžiant LR galiojančių statybos 

techninių reglamentų bei statybos normų. Projektuojamas pastatas yra skirtas vienos šeimos 

narių asmeniniam naudojimui. Namas projektuojamas dviejų aukštų, sutapdintu stogu. 
Vienbučio gyvenamojo namo bendras plotas– 442,06m², naudingas plotas 442,06m². 
Aukštis – 8,45m nuo žemės paviršiaus. Pirmame aukšte projektuojamas 2 pagalbinės patalpos, 

WC, SPA zona, pirtis, koridorius, holas, drabužinė, garažas.  Antrame aukšte projektuojamas 

svetainė/ valgomasis, virtuvė, 4 WC, pagalbinė patalpa, 4, kambariai, skalbykla, 4 drabužinės, 

koridorius, vonios kambarys.  
Pastatų aitvarų elementų tipai ir medžiagos: 
Išorinės sienos:  Keraminių blokelių mūras, apšiltinimo sluoksnis, apdaila – klinkerinės 

plytos, struktūrinis tinkas.  
Vidinės sienos: apdailinės fasadinės plokštės, tinkas, apdaila – tinkas, glaistas, dažai. 
Grindys ant grunto: Grindų danga, armuotas išlyginamasis sluoksnis, šilumos izoliacija, 

hidroizoliacija, stambus sutankintas smėlis. 
 Stogas: prilydoma stogo danga.    

Inžineriniai tinklai vandentiekio ir nuotekų dalis, elektros tinklai, dujų atvadai ir kt. 

inžineriniai tinklai iki pastatų projektuojami atskirais projektais. 
 Sienos atitinka „C“ garso klasę. 
 Energetinė klasė „A+“.  

Gyvenamojo namo techniniai rodikliai 
Rodiklio pavadinimas Mato kiekis,vnt.  
1. Butų skaičius 
2. Bendrasis plotas 
2.1 Pastato naudingasis plotas 
3. Pastato tūris 
4. Aukštų skaičius 
5. Pastato aukštis 
Energetinio naudingumo klasė 

1 
442,06 m2 
442,06 m2 
3263 m3 
2 vnt.  
8,45 m 
A+ 
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