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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo 
Lapų 
sk. 

Laida Pavadinimas 

   Tekstinė dalis 

GP19-101-PP-DŽ 1 0 Projektinių pasiūlymų dokumentų sudėties 
žiniaraštis 

GP19-101-PP-U 2 0 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 
GP19-101-PP-BSR 1 0 Bendrieji statinių rodikliai 
GP19-101-PP-AR 4 0 Aiškinamasis raštas 

GP19-101-PP-BŽ 1 0 Brėžinių žiniaraštis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 







 

GP19-101- PP – BSR 
Lapas Lapų Laida 

1 1 0 
 

3. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

(Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedą) 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I. SKLYPAS 
 

   

1. sklypo plotas 
 

m2 

 
1000  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

% 

 
39,6  

3. sklypo užstatymo tankumas % 

 
26,8  

II. PASTATAI 
 

   

1. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)    

1.1. Butų skaičius vnt. 2  

1.2. Bendrasis plotas: m2  

 
396,09  

1.3. Pastato tūris 
 

m³ 
 

2140  

1.4. Aukštų skaičius 
 

vnt. 
 

2  

1.5. Pastato aukštis m 
 

8,50  

1.6. Energinio naudingumo klasė   A+  
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4. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

TURINYS 

1. Bendrieji duomenys .................................................................................... 2 

2. Projektinių pasiūlymų sprendiniai ............................................................... 2 

3. Statinio laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ........ 3 

4. Projektuojamų inžinerinių tinklų aprašymas ................................................ 3 

5. Susisiekimo komunikacijos ......................................................................... 3 

6. Statybos darbų poveikis aplinkai, gyventojams, kaimyninėms teritorijoms . 4 
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2 4 0 
 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Statinio statybos adresas: – Vilniaus r. savivaldybė, Avižienių sen., Bajorų k., 

Šaulio g. 54, skl. kad. nr. 4103:0300:8377 Avižienių k. v. 

Statinio paskirtis: Dvibutis gyvenamasis namas (STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“, 6.2 p.). 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 

teritorijos. 

Statybos rūšis: Nauja statyba. 

Statinio kategorija: Neypatingas statinys. 

Statybos projekto etapas: Projektiniai pasiūlymai. 

Užsakovas/ Statytojas: UAB „APS Capital“. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas (6.2), kurio bendrasis plotas siekia 

396,09 m², užstatymo plotas – 267,98 m2. Sklypo plotas – 0,1000 ha. Projektuojamas 

užstatomos teritorijos tankis – 26,8 %, užstatomos teritorijos intensyvumas – 39,6 %. 

Pastatas skirtas gyventi dviem šeimoms, jis sudaro vieną tūrį, kuriame atskiri butai 



 

GP19-101- PP – BSR 
Lapas Lapų Laida 

3 4 0 
 

projektuojami per du aukštus, dalinantys pastatą pusiau. Butai suskirstyti zonomis: I aukšte 

planuojama aktyvi gyvenamoji zona (virtuvė, svetainė, valgomasis, san. mazgas), II aukšte 

– poilsio zona su miegamaisiais ir vonios kambariais. Pastatas projektuojamas šlaitiniu 

stogu. 

Pagrindinis įėjimas į pastatą numatomas iš rytinės sklypo pusės. Pastatas 

projektuojamas sklypo viduryje. Pastato vieta parenkama išlaikant norminius atstumus iki 

kaimyninių sklypų ribų, laikantis statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų. Viršijant 

minimalius reglamentuojamus atstumus, gaunamas kaimyninių sklypų savininkų sutikimas. 

STATINIO LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO 
MOTYVAI 

Pamatai – gręžtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku. 

Išorės ir vidaus laikančiosios sienos – blokelių mūras. 

Perdangos – surenkamos g/b perdangos. 

Stogas –šlaitinis, medinės gegnės ir mūrlotai. 

PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS 

Nagrinėjamoje teritorijoje nėra centralizuotų miesto tinklų šildymo energijai tiekti, 

todėl dvibučiame gyvenamajame name numatomas autonominis šildymas, kiekvieno buto 

pirmajame aukšte įrengiamos katilinės. 

Projektuojamo gyvenamojo dvibučio namo vandentiekis ir nuotekos prijungiami prie 

centralizuotų miesto tinklų. 

SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

Pagrindinis įvažiavimas į sklypo teritoriją numatomas šiaurinėje pusėje iš Šaulio 

gatvės. Automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.“ 30 lentelės nurodymus. Pastato 

naudingasis plotas yra 383,81 m2, remiantis minėto techninio reglamento nurodymais, 

sklype numatomos 9 automobilių stovėjimo vietos (2+(383,81-140)/35=8,97). 

STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS 



 

GP19-101- PP – BSR 
Lapas Lapų Laida 

4 4 0 
 

TERITORIJOMS 

Visi projektavimo darbai vykdomi sklypo ribose (kad. nr. 4103:0300:8377), 

nepatenkant į aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio 

gamtinėms – rekreacinėms teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės. 
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5. BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

Eilės 
Nr. 

Brėžinio žymuo Pavadinimas 

1. GP19-101-PP-BR-01 Žemės sklypo sutvarkymo schema 

2. GP19-101-PP-BR-02 Pastato I aukšto planas, M 1:100 

3. GP19-101-PP-BR-03 Pastato II aukšto planas, M 1:100 

4. GP19-101-PP-BR-04 Pastato charakteringų pjūvių schemos, M 1:100 
5. GP19-101-PP-BR-05 Pastato fasadai, M 1:100 
6. GP19-101-PP-BR-06 Pastato vizualizacija 
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Žemės sklypo sutvarkymo schema, M1:500

PP-BR-01

PASTABA: Gyvenamasis namas statomas arčiau nei 3,0 m iki sklypo ribos, todėl

yra gauti kaimyninių sklypų savininkų sutikimai.

SUTARTINIAI ŽENKLAI

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

SKLYPO RIBA

STOGO KONTŪRAS

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

DETALIOJO PLANO UŽSTATYMO RIBA

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ

TERITORIJA PAGAL DETALŲJĮ PLANĄ

AŽŪRINĖ TVORA, h maks.=1,8 m,

L=125 m

KIETA DANGA 275 m² (27,5%)

VEJA ir ŽELDYNAI 466 m² (46,6%)

ŽELDINIAI

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS (9

vnt.)

BUITINIŲ ATLIEKŲ KONTEINERIŲ

SAUGOJIMO VIETA

1
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GP19-101-PP-BR-02

S. Martinkienė

J. Janulevičienė

UAB "APS Capital"

2020

2020

Dvibučio gyvenamojo namo Šaulio g. 54,
Bajorų k., Avižienių sen., Vilniaus r., statybos

projektas

I AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Žymėjimas Pavadinimas Plotas

1.01 Koridorius 12.30 m²
A.1.01 Holas 7.50 m²
A.1.02 Sandėliukas/katilinė 3.80 m²
A.1.03 WC 2.74 m²
A.1.04 Svetainė 44.96 m²
A.1.05 Virtuvė 10.22 m²
A.1.06 Valgomasis 20.86 m²
A.1.07 Pagalbinė patalpa 3.74 m²
B.1.01 Holas 7.50 m²
B.1.02 Sandėliukas/katilinė 3.80 m²
B.1.03 WC 2.74 m²
B.1.04 Virtuvė-valgomasis 39.14 m²
B.1.05 Svetainė 41.13 m²

Iš viso: 13 200.43 m²

41.13 m2

39.14 m2

44.96 m2

20.86 m2
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II a. planas
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II AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Žymėjimas Pavadinimas Plotas

A.2.01 Holas 17.77 m²
A.2.02 Kambarys 14.43 m²
A.2.03 Kambarys 14.38 m²
A.2.04 Vonios kambarys 8.95 m²
A.2.05 Kambarys 11.00 m²
A.2.06 Miegamasis 15.29 m²
A.2.07 Vonios kambarys 9.73 m²
A.2.08 Drabužinė 6.28 m²
B.2.01 Holas 17.77 m²
B.2.02 Kambarys 14.43 m²
B.2.03 Kambarys 14.38 m²
B.2.04 Vonios kambarys 8.95 m²
B.2.05 Kambarys 11.00 m²
B.2.06 Miegamasis 15.29 m²
B.2.07 Vonios kambarys 9.73 m²
B.2.08 Drabužinė 6.28 m²

Iš viso: 16 195.66 m²
14.38 m2 14.38 m2

17.77 m2
17.77 m2

15.29 m2 15.29 m2
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PASTABOS:
1. Fasadų apdaila:

cokolis - dekoratyvinis tinkas, tamsiai pilkos (grafito) spalvos RAL 7024,
sienos - dekoratyvinis tinkas, baltos spalvos (RAL 9016), pilkos spalvos
(RAL 9018), tamsiai pilkos spalvos (RAL 7024),
stogas - plieniniai lakštai, tamsiai pilkos (grafito) spalvos;

2. Spalvos suderintos su užsakovu.
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