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PREKYBOS CENTRAS. 
                                                                                                                                     PERGALĖS G. 40, VILNIUS. 
                                                                                                                                REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

 
                                                                                                

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas

 

Esami kiekiai  Padidėjimas 

rekonstravimo 

metu 

 

Kiekiai po 

rekonstravimo

Pastabos 

 

I. SKLYPAS 

 

 
     

 

1. Sklypo plotas  m2  13578  ‐  13578   

2. Sklypo užstatymo intensyvumas  %  23  5  28   

3. Sklypo užstatymo tankumas           %  23  5  28   

II. PASTATAI   
     

 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 

kitos planuojamos ūkinės veiklos, 

paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai). 

 
 
 
 
 

     

 

2. Pastato bendras plotas.*  m2   3094,30  680  3774,30   

3. Pastato naudingas plotas. *  m2  3094,30  680  3774,30   

4. Pastato tūris.*   m³  20472  4604  25076   

5. Aukštų skaičius.*  vnt. 
1  ‐  1 

Su 
antresole 

6. Pastato aukštis. *   m  8,47  ‐  8,47   

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]    A  ‐  A   

9. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] 

 
C  ‐  C 

 

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.           

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų 

ir  kadastro  duomenų  surinkimo  taisyklėmis,  kurias  tvirtina  Lietuvos  Respublikos  žemės  ūkio ministras. 

Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų 

 

Statinio projekto vadovas:                     ________ Raimondas Palubeckis, kval. atest. A 043________ 
      (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 

Povilas
Rimo
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS. BENDROJI DALIS 

 
 

1. Objekto bendrieji duomenys 
 

1.1. Objekto pavadinimas: Prekybos centras. Pergalės g. 40, Vilnius. 
Rekonstravimo projektas.  

1.2. Statinio kategorija : ypatingas statinys. 
1.3. Statybos rūšis: rekonstrukcija. 
1.4. Projektavimo stadija: Projektiniai pasiūlymai. 
1.5. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 0101/0064:836. 
1.6. Žemės sklypo naudojimo paskirtis: Kita 
1.7. Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. 
1.8. Esamas pastatas: Prekybos centras 
1.9. Unikalus pastato numeris: 4400-4618-9937 
1.10. Užsakovas: UAB PC „VILNELĖ“,  į.k. 304186320, Vasarvietės g. 19A,  

LT-44105 Kaunas. 
1.11. Objekto charakteristika: 1 aukšto pastatas su antresole. Pastato pietinėje 

dalyje pristatoma nauja pastato dalis išplėčiant prekybos salę ir padidinant 
pastato prekybos plotą.  

 
2. Projektavimo išeities duomenys 

 
2.1. Užsakovo projektavimo užduotis pastato projektavimui. 
2.2. Topografinė nuotrauka M 1:500,  atlikta UAB „Neranta“ 2019.10.08 
2.3. Prekybos centrų Maxima XX, Maxima XXX statybos ir projektavimo 

katalogas. 
 

3. Esama situacija 
  

3.1. Žemės sklypo plotas – 1,3578 ha.  
3.2. Sklypas yra Naujosios Vilnios mikrorajone.   
3.3. Žemės sklypas netaisyklingo daugiakampio konfigūracijos. Šiaurinėje dalyje 

sklypas ribojasi su ligoninės sklypu. Pietinėje ir vakarinėje sklypo dalyje 
ribojasi su privačiais sklypais. Rytinėje dalyje sklypas ribojasi su valstybei 
priklausančiu žemės sklypu. 

3.4. Šiuo metu sklype yra maisto prekių parduotuvė ir 154 vietų automobilių 
stovėjimo aikštelė. Likusi sklypo dalis sutvarkyta, apželdinta žol.  

3.5. Sklype auga medžiai ir krūmai. 
3.6. Šiaurinėje pusėje, gretimame sklype yra statybinių prekių parduotuvė „Moki-

veži“. 
 

 
4. Sklypo plano sprendiniai 

 
4.1. Esami sklypo plano sprendiniai nekeičiami.  
4.2. Sklype esamų paviršių absoliutinės altitudės svyruoja nuo 173,72m sklypo 

rytiniame pakraštyje iki 176,91m teritorijos vakarinėje dalyje 
4.3. Parduotuvės poreikiams tenkinti yra įrengta 154 automobilių stovėjimo vietų. 

Pastato aprūpinimas automobilių stovėjimo vietomis viršyja norminį: 
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Patalpų blokas Plotas 
Parkavimo norma 

pagal STR. 
2.06.04:2014 

Norminis 
automobilių 

stovėjimo vietų 
kiekis vnt. 

Esama prekybos salė ir 
nuomos patalpos 

2196,34 
m² 

 

1aut./30m² 
prekybos salės 

ploto 
91 

Prekybos salė ir nuomos 
patalpos po rekonstrukcijos 

2876,34 
m² 

1aut./30m² 
prekybos salės 

ploto 
96 

IŠ VISO ĮRENGTA: 154 
 

Sklype įrengta 12 dviračių stovėjimo vietų. Pagal STR 2.06.04:2014 prekybos 
centrams ir parduotuvėms, kurių naudingas plotas neviršija 5000 m2  turi būti 
skirta 1  vieta 200 m2 pagrindinio ploto.  
 

Patalpų blokas Plotas 
Parkavimo norma 

pagal STR 
2.06.04:2014 

Norminis dviračių 
stovėjimo vietų kiekis 

vnt. 

Esama prekybos 
salė ir nuomos 
patalpos 

2196,34 m² 1dvir./200m² 
prekybos salės ploto 11 

Prekybos salė ir 
nuomos patalpos 
po rekonstrukcijos 

2876,34 m² 1dvir./200m² 
prekybos salės ploto 14 

ĮRENGTA: 12
PAPILDOMAI ĮRENGIAMA: 3 
IŠ VISO: 15 

 
4.4. Visi sklypo ribose esantys privažiavimai dengti betoninių trinkelių arba asfalto 

danga, stovėjimo aištėle padengta kaulo formos betoninėmis trinkelėmis, 
pėsčiųjų šaligatviai padengti trinkelėmis bei šaligatvio plytelėmis.  

4.5. Naujai įrengiami pėsčiųjų šaligatviai dengiami analogiškomis esamoms 
dangomis. 

4.6. Projekto sprendiniai užtikrina gretimų teritorijų apsaugą nuo erozijos, 
užpelkėjimo, gruntinių vandenų užteršimo gamybinėmis nuotekomis bei 
atliekomis. 

4.7. Pastato lauko tinklų statybos metu pažeistos dangos bus kokybiškai 
atstatytos. 

4.8. Projektuojamas pastatas yra pilnai prijungtas prie miesto inžinerinių tinklų 
infrastruktūros, šiluma pastatui tiekiama iš miesto šiluminių tinklų. Tiesiant 
inžinerinius tinklus už tvarkomos teritorijos ribų, būtina kokybiškai atstatyti 
darbų metu pažeistas dangas. 

4.9. Rekonstruojant pastatą perkeliama esama modulinė transformatorinė 
pastotė. 

4.10. Statinių išdėstymas sklype atitinka norminius reikalavimus, siekiant 
nepažeisti gretimų sklypų savininkų teisėtų interesų.  
 

        
5. Architektūriniai – konstrukciniai sprendiniai 

 
5.1. Rekonstruojamas vieno aukšto pastatas su antresole. 
5.2. Pastato pietinėje dalyje pristatomas priestatas, išardoma dalis esamos lauko 

sienos taip išplečiant prekybos salės plotą. 
5.3. Naujai įrengiami pastato dalies pamatai – g/b spraustiniai. 
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5.4. Naudojama analogiška esamai pastato konstrukcinė schema – surenkamos 
g/b kolonos. Išorinės sienos iš daugiasluoksnių panelių. Užpildui naudojamas 
poliuretas, užtikrinanti didelį atsparumą ugniai. Stogas virš prekybos salės 
sutapdintas, iš profiliuotos skardos, apšiltintos akmens vata bei ritininės 
hidroizoliacijos danga. Vidaus pertvaros iš daugiasluoksnių panelių, plytų 
mūro, bei lengvos, surenkamos gipskartonio. 

5.5. Išorės apdaila:  naujai projektuojamos pastato dalies fasaduose paliekama 
atvirta daugiasluoksnė plokštė, spalva RAL 9007, analogiška esamai. Palei 
šaligatvį rytiniame pastato fasade įrengiama betoninė cokolinė plokštė, h= 
1,1m. 

5.6. Vidaus apdaila: atitinka patalpų paskirtį, priešgaisrinius ir higieninius 
reikalavimus. 

5.7. Numatoma projektuojamo pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - 
C. 

5.8. Projektuojamos pastato dalies energinio naudingumo klasė – A. 
 
 

6. Priemonės žmonių su negalia poreikiams tenkinti. 
 
6.1. Priemonės žmonių su negalia poreikiams tenkinti. Automobilių stovėjimo 

aikštelėje numatyta 4% vietų neįgaliesiems (STR 2.03.01:2001). Pagal 
norminį parkavimo vietų skaičių prekybos centrui (91) tokių vietų poreikis – 
3,7. Įrengtos 6 vietos. Stovėjimo vietos įrengtos arčiausiai pagrindinio įėjimo į 
pastatą. 

6.2. Patekimui  į pastatą įrengti ne aukštesni kaip  2cm peraukštėjimai ir sleksčiai.  
6.3. Pėsčiųjų takuose, prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su gatvių 

važiuojamąja dalimi, bei kitomis kliūtimis vietose įrengti įspėjamieji paviršiai. 
Visoje teritorijoje įrengti įspėjamieji paviršiai iš „BIPA“ trinkelių su kauburėliais 
ir juostelėmis.  

6.4. Žmonėms su negalia pritaikyti du sanitariniai mazgai. Į sanitarinius mazgus 
patenkama iš pastato užkasinės zonos.  

6.5. Visos stiklinės įėjimo durys bei viduje esančios stiklinės pertvaros pažymėtos 
kontrastingos spalvos juosta žmogaus akių lygyje (1,2-1,6m. aukštyje). 

6.6. Pagal higieninius reikalavimus ir Maxima vidaus taisykles, ūkinė, gamybinė ir 
administracinė parduotuvės zona yra skirta griežtai tik parduotuvės 
personalui, pašaliniai žmonės į šią zoną neįleidžiami. Siekiant kokybiškai 
aptarnauti visus interesantus, numatyta tokia tvarka: interesantas kreipiasi į 
informacijos pavilijone dirbantį personalą (parduotuvės vestibiulis), 
personalas iškviečia reikiamą parduotuvės darbuotoją į interesantų patalpą   
ir į ją palydi klientą. 

 
 

 
 
 Architektas      P. Paukštė     
                                                
 
         Projekto vadovas                                                       R. Palubeckis, kv. at. A 043   
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