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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projektuojami statiniai Prekybos centro nauja statyba. 

Visuomenei svarbių statinių grupė  

pagal STR.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“. 

Statybos vieta Druskininkų miestas, Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394). 

Statybos rūšys Nauja statyba. 

Statinio kategorija Ypatingas. 

Statinio paskirtis Prekybos. 

Nekilnojamojo turto registre įregistruotas žemės sklypas, esantis Leipalingio g. 1, Druskininkai 

(skl. kad. Nr. 1501/0007:394) nuosavybės teise priklauso L.Pečiukevičiaus firmai „Sidra“. 

Sklypas ir sklypo gretimybės 

Žemės sklypas, esantis Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394), išsidėstęs vakariniame 

Nemuno krante, kairėje kelio Druskininkai – Leipalingis pusėje.  Sklypas yra dalis teritorijos (Baltašiškės 

kvartalas), priskirtos Druskininkų miestui. Kvartalo dalis, kurioje yra sklypas, aktyviai urbanizuojama. 

Vakarinėje teritorijos pusėje pastatytas naujas tiltas per Nemuną, jungiantis Baltašiškės kvartalą su 

centrine Druskininkų miesto dalimi. Viso Baltašiškės kvartalo infrastruktūra paruošta urbanistikai: 

suprojektuotos gatvės, kurių dalis jau įrengta, pakloti centralizuoti inžineriniai tinklai.  

Sklypas Leipalingio g. 1 dviejų pusių ribojasi su gatvėmis: pietrytinėje pusėje – asfaltuota 

Jonapolės gatvė, pietvakarinėje – žvyruota Leipalingio gatvė. Iš šiaurės rytinės pusės sklypai ribojasi 

su VŽF priklausančiu nesuformuotu žemės sklypu - žaliaja zona, už kurios yra viena iš pagrindinių 

Druskininkų miesto - asfaltuota Veisiejų gatvė, iš šiaurvakarinės pusės – su L.Pečiukevičiaus firmai 

„Sidra“ priklausančiu sklypu Aušros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364). 

Žemės sklypo Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394) pagrindinė naudojimo paskirtis – 

kita, žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Šiam sklypui 

suformuoti  2015 m. buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Druskininkų savivaldybės 

administracijos direktoriaus Įsakymu Nr. V35-230 (2015-03-16) Dėl žemės sklypų Leipalingio g.1, 5, 7, 

Druskininkuose detaliojo plano korektūros patvirtinimo. Sklypo plotas – 0.3970 ha.  

Šiuo metu sklypas neeksplotuojamas, apaugęs pieva, pastatų ar statinių nėra. Medžių ir kitų 

želdinių nėra. Reljefas lygus. 

Konkrečių įvažiavimų į sklypą nėra. Įvažiavimas į sklypą Leipalingio g. 1 detaliuoju planu yra 

suplanuotas iš Jonapolės gatvės.  

Inžinerinė infrastruktūra 

Analizuojama teritorija inžineriniu požiūriu yra išvystyta. Visų besiribojančių gatvių teritorijose 

pravesti centralizuoti vandentiekio,fekalinės kanalizacijos, bei elektros tinklai; Veisiejų ir Jonapolės 
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gatvėmis pravestos ryšių linijos; Veisiejų, Jonapolės bei Aušros gatvėse įrengti lietaus nuotekų tinklai 

bei gatvių apšvietimo tinklas; Jonapolės bei Veisiejų gatvėse paklotas vidutinio slėgio dujotiekis.  

Sklype inžinerinių tinklų nėra, tik prie pietvakarinės ribos į sklypą patenka dvi vandentiekio 

tinklo įvadinės atšakos. 

Bendrieji projektiniai sprendiniai 

Numatoma prekybos centro nauja statyba sklype Leipalingio g. 1. 

Bendrieji projektiniai rodikliai 

Eil. 

Nr. 
Pavadinimas Mato vienetai Kiekis Pastabos 

1. Sklypo rodikliai 

1.1. Sklypo plotas m² 3970 

1.2. Sklypo užstatymo plotas m² 2060.00 

1.3. Statinių užimtas žemės plotas m² 2060.00 

1.4. Sklypo užsatymo intensyvumas 0.49 

1.5. Sklypo užstatymo tankis % 52 

1.6. 
Apželdintas žemės plotas 

(žaliasis plotas) 
m²(%) 679 (17) 

Žalia veja + 

vertikalus fasadų 

apželdinimas

1.7. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 71 
42 vt. sklype + 29 vt. 

gretimam sklype* 

2. Pastato rodikliai 

2.1. Bendrasis pastato plotas m² 1965.00 

2.2. Prekybos salių plotas m² 1360.00 

2.3. Pastato aukštų skaičius vnt. 1 

2.4. Pastato aukštis m‘ 7.50 
* - gretimame sklype – sklype Aušros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364), atsižvelgiant į STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, kad automobilių vietos gali būti įrengiamos kitame sklype, kai „112.1.1. kitame žemės 

sklype, kai yra išduotas statybą leidžiantis dokumentas projektui, kuriame suprojektuotos šiems pastatams privalomos 

automobilių stovėjimo vietos arba šios vietos suprojektuotos tuo pačiu projektu kaip šie pastatai“. 

Sklypo plano sprendiniai 
Pastatas sklype komponuojamas atsižvelgiant į detaliojo plano sprendinius - rytinėje sklypo 

pusėje, arčiau Jonapolės gatvės. Sklypo dalis link Aušros gatvės planuojamas skirti automobilių 

stovėjimo aikštelei. Gretimame sklype Aušros g. 2 automobilių vietos projektuojamos atsižvelgiant į 

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, kad automobilių vietos gali 

būti įrengiamos kitame sklype, kai „112.1.1. kitame žemės sklype, kai yra išduotas statybą leidžiantis 

dokumentas projektui, kuriame suprojektuotos šiems pastatams privalomos automobilių stovėjimo 

vietos arba šios vietos suprojektuotos tuo pačiu projektu kaip šie pastatai“. 

Įvažiavimai į sklypą Leipalingio g. 1 numatomi iš Jonapolės gatvės ir iš gretimo sklypo Aušros g. 

2 per numatomą automobilių stovėjimo aikštelę. Įvažiavimas į sklypą Aušros g. 2 numatomas iš 

Leipalingio gatvės ir iš sklypo Leipalingio g. 1 per numatomą automobilių stovėjimo aikštelę. 

Tolimesniuose projektavimo etapuose patogiam privažiavimui prie projektuojamo prekybos 

centro numatoma Leipalingio gatvės rekonstrukcija, įrengiant asfalto dangą ir šaligatvį (su 

Druskininkų savivaldybe pasirašius insfrastruktūros plėtros sutartį). 

Pagrindinis įėjimas į pastatą numatomas nuo automobilių stovėjimo aikštelės šiaurvakariniame 

pastato fasade. Tolimesniuose projektavimo etapuose pėstiesiems projektuojamas šaligatvis 

Leipalingio gatvėje ir šaligatvio atšakos nuo Leipalingio gatvės iki pagrindinio įėjimo į prekybos 

centrą.  

Transporto priemonių stovėjimo vietų poreikis: 

• Automobilių stovėjimo vietų poreikis maisto prekių parduotuvėms (tai vyraujanti patalpų

paskirtis projektuojamame prekybos centre) pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ yra 1 vieta 20 m² prekybos salės ploto. 1360/20=68
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vietos. Sklypo Leipalingio g. 1 ribose projektuojamos 42 vietos, gretimame sklype Aušros g. 2  - 

29 vietos. Iš viso 71 automobilių stovėjimo vieta. 

• Dviračių stovėjimo vietų poreikis prekybos centrams ir parduotuvėms, kurių naudingas plotas

neviršija 5000 m2 pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji

reikalavimai“ yra 1 vieta 200 m² prekybos salės ploto. 1360/200=7 vietos. 4 dvipusiai dviračių

laikikliai projektuojami prie pagrindinio įėjimo į prekybos centrą, tai yra 8 dviračių stovėjimo

vietos.

Projektuojamų automobilių ir dviračių stovėjimo vietų skaičius ir matmenys atitinka statybos

techninį reglamentą (STR 2.06.04:2014). 

Aptarnaujančio transporto privažiavimas prie prekių iškrovimo rampos numatomas 

šiaurrytinėje pastato pusėje iš Jonapolės gatvės. Sunkiajam krovininiam transportui numatomas 

tinkamų matmenų įvažiavimas ir tinkamų matmenų manevravimo prie rampos aikštelė. Sustojęs 

iškrovimui sunkusis transportas netrukdys įvažiuoti, išvažiuoti ir manevruoti lengvajam lankytojų 

transportui. Stovėjimo vietos sunkiajam transportui nenumatomos. 

Aplinkos sprendiniai 

Projektiniai pasiūlymai rengiami atsižvelgiant į šalia esamą gamtinę bei urbanistinę aplinką. 

Įrengiama nauja automobilių stovėjimo aikštelė. Tolimesniuose projektavimo etapuose numatoma 

asfalto danga ir naujas pėsčiųjų takas Leipalingio gatvėje.  

Sodinama žalia veja, kuri sklypo ribose užima 379 kv.m., t.y. (379/3970)*100=9.55% 

priklausomųjų želdynų. Detaliuoju planu numatyti 15% priklausomųjų želdinių sklype, todėl pagal LR 

Aplinkos ministro įsakymo Nr. D1-694 (2007-12-21) p.5.4.1. dalis kompensuojama įrengiant fasadų 

vertikalųjį apželdinimą. Apželdinto fasado plotas – apie 300 kv.m.  

Su apželdintu fasadu želdiniai sudaro ((379+300)/3970) *100=17%. 

Planiniai, tūriniai sprendimai. 

Sklype projektuojamas vieno aukšto prekybos centras, kuris komponuojamas rytinėje sklypo 

pusėje, arčiau Jonapolės gatvės, išlaikant detaliuoju planu numatytus atstumus iki sklypo ribos. 

Projektuojamas pastatas yra taisyklingų formų, stačiakampio tūrio. Pagrindinis įėjimas į pastatą 

numatomas nuo automobilių stovėjimo aikštelės vakariniame pastato kampe. Įgilinta iškrovimo 

rampa projektuojama toliau nuo šalia esančių gyvenamųjų namų, rytiniame pastato kampe.   

Pastate numatomos parduotuvės patalpos su prekybos sale, technologinėmis bei 

pagalbinėmis patalpomis, nuomojamų patalpų blokas, prekių iškrovimo zona.   

Planuojamas bendrasis prekybos centro plotas apie 1965 m². Pagal funkcijas pastatas 

skirstomas į prekybos ir pagalbines patalpas. Parduotuvės prekybos salės plotas - apie 1360 m2, 

užkasių zonos su nuomojamomis patalpomis plotas – apie 155 m2, kitų (buitinių, techninių, 

administracinių, iškrovimo) patalpų plotas – apie 450 m2. Sandėliavimo patalpos prekybos paskirties 

pastate nenumatomos. Prekių pristatymas ir iškrovimas organizuojamas per rytiniame pastato 

kampe projektuojamą įgilintą rampą. 

Naudojamos apdailos medžiagos 

Projektiniuose pasiūlymuose numatoma pastatui naudoti kokybiškas medžiagas. Pastato 

išorės atitvaros projektuojamos iš daugiasluoksnių „sandwich“ tipo plokščių su poiluretano užpildu. 

Dalinai fasaduose nuo Veisiejų ir Aušros gatvių tvirtinamos keramikinės fasadinės plokštės (SLATE 

Anthracite 600x1200), įterpiant fibrocementinės plokštės elementus – įėjimo stogelį ir kitas 

išsikišančias architektūrines detales. Pagrindinio įėjimo zonoje projektuojama grūdinto tonuoto stiklo 

vitrina.  

Konstruktyviniai sprendiniai 

Pastato laikančiųjų kolonų tinklas projektuojamas iš gelžbetoninių konstrukcijų. Kolonų 

parametrai plane 0.3 m x 0.3 m. Pamatai – poliniai, spraustiniai. Virš polių įrengiamos monolitinės 

taurės kolonų montavimui. Denginį laikančios konstrukcijos – klijuoto medžio sijos. Stogas sutapdintas 

(ruloninė stogo danga) ant profiliuotos skardos pakloto. 
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m² 3970

0.49

52

17.0%

42 sklype+

2060.00

PASTABOS

2.4

2.1

PASTATO AUKŠTŲ SKAIČIUS

BENDRAS PASTATO PLOTAS

2.2 PREKYBOS SALIŲ PLOTAS

PASTATO AUKŠTIS
2.3

m²
m² 1965.00

7.5
1

1360.00

1. SKLYPO RODIKLIAI

2. PASTATO RODIKLIAI

m'
m'

1. PARKAVIMO VIETŲ POREIKIS MAISTO PREKIŲ PARDUOTUVĖMS (tai yravyraujanti
patalpų paskirtis projektuojamame prekybos centre) (1 kiekv. 20 m² prekybos salių
ploto) - 68 vnt. PROJEKTUOJAMA 42 vt. sklype, tame tarpe 2 vnt. ŽN, ir 29 vt.
gretimam sklype (Aušros g. 2). IŠ VISO PROJEKTUOJAMA 71 VT.
2. DVIRAČIŲ STOVĖJMO VIETŲ POREIKIS (prekybos centrams ir parduotuvėms, kurių
naudingas plotas neviršija 5000 m2 - 1kiekv. 200 m² prekybos salių ploto) - 7vt.
PROJEKTUOJAMA 8vt.
3. Detaliuoju planu numatyti 15% priklausomųjų želdinių sklype. Žalia veja sklypo
ribose užima 379 kv.m., t.y. 9.55%, todėl pagal LR Aplinkos ministro įsakymo Nr.
D1-694 (2007-12-21) p.5.4.1. trūkstama dalis kompensuojama įrengiant fasadų
vertikalųjį apželdinimą. Su apželdintu fasadu želdiniai sudaro 17%.

1.1
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SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

EIL.
nR. KIEKIS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS

1.3

%

1.5

1.6

(ŽALIASIS PLOTAS) 

m²
%

679.00 

71

29 gret. sklype

AIKŠTELĖ Leipalingio g. 1 (skl. kad. Nr. 1501/0007:394)2.1.
AIKŠTELĖ Aušros g. 2 (skl. kad. Nr. 1501/0007:364)2.2.
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Dokumento žymuo

Dokumento pavadinimas

Statinio projekto pavadinimas

Kalbos
trump.

Kval.
Dok.
Nr.

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)Laida

2019-12 Projektiniams pasiūlymams0

PREKYBOS CENTRO LEIPALINGIO G.1, ATVIROS ANTŽEMINĖS
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PREKYBOS SALĖS PLOTAS - 1360 m2
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66000

UŽKASIŲ ZONA + NUOMOJAMOS PATALPOS - (65+90) - 155 m2

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

PREKYBOS SALĖ - 1360 m2

BUITINĖS, TECHNINĖS, ADMINISTRACINĖS PATALPOS - 450 m2

BENDRAS PASTATO PLOTAS: 1965 m2
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2. FASADINĖS PLOKŠTĖS (SLATE
ANTHRACITE 60X120CM)
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EIL. NR. MEDŽIAGOS PAVADINIMAS SPALVA ŽYMĖJIMAS

"SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNĖ SIENOS PLOKŠTĖ   SU
STANDAUS POLIURETANO UŽPILDU RAL 7024

2.  ANTHRACITEFASADINĖS PLOKŠTĖS "SLATE" 60X120CM

FIBROCEMENTINĖ PLOKŠTĖ RAL 8023

PASTABA: REKLAMA IR REKLAMINĖS IŠKABOS BUS DERINAMOS RENGIANT ATSKIRĄ REKLAMOS PROJEKTĄ IR
DERINAMOS SU ATITINKAMAIS SAVIVALDYBĖS SKYRIAIS.

4. VIJOKLIS APŽELDINAMAS ANT "SANDWICH" PLOKŠČIŲ
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1. "SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNĖ PLOKŠTĖ
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