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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. Statinio statybos vieta: Žemės sklypas Kauno raj, Karmėlavos sen.  Ramučių k., 
     Ąžuolų 1-asis tak. 4. 
2. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis, esama: Pagalbinio ūkio paskirties pastatas (7.17). 
3. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis, būsima: Gyvenamasis vieno buto namas (6.1). 
4. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai:  

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

            Kiekis, viso 
Po remonto   Prieš remontą 

I. SKLYPAS    

 1. sklypo plotas    m2         600       600 

 2. sklypo užstatymo intensyvumas    %          26        26 

3. sklypo užstatymo tankumas   %          18        17 

II. PASTATAS    

2. Gyvenamieji pastatai:     

2.1. Pastato paskirties rodikliai   butas           1       - 

2.2. Pastato bendras plotas   m²        152,96      152,96 

2.3. Pastato naudingasis plotas   m²        147,50           - 

2.4. Pastato tūris   m³         630       600 

2.5. Aukštų skaičius   vnt.          2         2 

2.6. Pastato aukštis   m         6,80       6,80 

2.7. Butų skaičius, iš jų:   vnt.           1         - 

      2.7.1.    4 kambarių   vnt.           1         - 

2.8. Energinio naudingumo klasė              A         - 

2.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė              C        C 

2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis            II        II 

                           III. INŽINERINIAI TINKLAI    

  3.1. vandentiekis 
  3.2. buitinės nuotekos 
  3.3. dujotiekis 
  3.4. elektros 

     m 
     m 
     m 
     m 

       22 
       12 
       18 
       27 
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5. Projektinių pasiūlymų sprendiniai: 
     5.1. Sklypo šiaurės rytinėje dalyje esančio pastato-garažo naudojimo paskirtis iš pagalbinio 
ūkio keičiama į gyvenamąją, pritaikant pastatą vienbučiam gyvenamajam namui.  
            Sklype esantys inžineriniai tinklai: 
 1. Lietaus vandens  d110  linijos.  
            Projektuojami inžineriniai tinklai ir statiniai: 
      1. Vandentiekio įvadas į gyvenamąjį namą iš valstybės žemėje (Ąžuolų 1-asis takas) esamos 
vandentiekio linijos, įrengiant balną su požemine sklende; 
       2. Buitinių nuotekų išleidėjas iš gyvenamojo namo į sklype suprojektuotą buitinių nuotekų 
valymo įrenginį; išvalytos nuotekos į išvalyto vandens rezervuarą, 6 m3 talpos.  
        Sklypo viduje projektuojama elektros įvadas nuo apskaitos komercinės spintos Nr. KAS-
86092 iki gyvenamojo namo.  
       Lietaus vanduo nuo stogo surenkamas į įrengtą požeminę surinkimo talpą. 
       Įvažiavimas į sklypą įrengiamas pietinėje sklypo dalyje. Pietinėje sklypo dalyje įrengiamos 
betoninių trinkelių dangos lengvajam transportui ir pėsčiųjų eismui. Likusi sklypo dalis skirta 
apželdinimui veja ir medžiais. Už sklypo ribų suprojektuota betoninių trinkelių dangos privažiavimas 
iš  Ąžuolų 1-ojo tako važiuojamosios dalies iki sklypo ribos. 
       Sklypas aptvertas. Planuojamas vakarinės kraštinės aptvėrimas ažūrine tvora, ne aukštesne 
1,80 m.  
     Lengvajam transportui projektuojamas įvažiavimas į sklypą pietinėje kraštinėje. Įvažiuojama iš 
Ąžuolų 1-ojo tako, esančio valstybės žemėje. Kelio danga - betoninės trinkelės, kelio plotis – 3,50 
m. Pėsčiųjų eismui naudojamas privažiavimo kelias, atskirai įrengiama lauko terasos danga šalia 
namo. Sklype numatyta 2 vnt. automobilių stovėjimo vietos. 
    Eksploatuojant statinį, buitinių atliekų tvarkymas ir išvežimas numatomas sudarius sutartį su šią 
gyvenamąją vietovę aptarnaujančiu atliekų tvarkytoju. Sklype numatoma vieta buitinių atliekų 
konteineriams atskiroms buitinių atliekų rūšims. 
 
       5.2. Esamo pagalbinio ūkio pastato statybos pradžia 2002 m., pabaigtas 2002 m.  
Statinio  kategorija –  neypatingas statinys.  
Pastato patalpų sudėtis:  
Pirmame aukšte yra koridorius, katilinė, du sanmazgai, sandėlis, priešpirtis, sauna, garažas; 
antrame aukšte yra koridorius, dirbtuvės ir pagalbinė patalpa, išorėje įrengtas balkonas.  
     Esamo pagalbinio ūkio pastato konstruktyvinė schema:  
 Pamatai monolitiniai gelžbetoniniai. 
 Išorinės sienos -  keramikinės plytos 12 cm + akmens vata 14 cm + silikatinės plytos 12 cm,         
 vidaus pertvaros – keramikinės plytos 12 cm. 
 Perdanga virš pirmo aukšto – monolitinio gelžbetonio, laiptai gelžbetoniniai.  
 Stogas šlaitinis, medinės gegnės, apšiltinimas akmens vata 20 cm. Stogo danga – čerpių pavidalo 
profiliuotos plieno skardos lakštai.   
 Saramos surenkamos g/b. Suprojektuoti monolitiniai žiedai.  
 
Projektuojama pastato paskirties keitimas į vieno buto gyvenamąjį namą. Projektuojamas 
vieno aukšto be rūsio ir garažo gyvenamasis pastatas vienai šeimai. 
Pastatas dviejų aukštų. Pirmame aukšte numatoma koridorius, virtuvė-valgomasis, kambarys, 
sanmazgas, katilinė. Antrame aukšte numatyta koridorius, du kambariai ir vonia. Antrame aukšte 
yra įrengtas balkonas prie pietinės ir vakarinės pastato sienų. 
   Pertvarkant į gyvenamąjį namą, numatomi šie pastato pakeitimai: 
    a) dalies patalpų perplanavimas ir paskirties pakeitimas, 
    b) papildomas išorės sienų, grindų ant grunto ir šlaitinio stogo apšiltinimas, 
    c) išorės ir vidaus patalpų apdaila, 
    d) vidaus inžinerinių tinklų įrengimas. 
   Šilumos šaltinis – gamtinės dujos iš kvartalinių dujotiekio tinklų 
Namo patalpų insoliacija užtikrinama visų kambarių insoliacijos trukme ilgesne  kaip 2,5 val.  
     Pastato aukštis, bendras plotas nesikeičia.  
     Pastato tūris, užstatymo plotas ir išorės gabaritai padidėja dėl 12 cm išorinių sienų papildomo 
apšiltinimo. 
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Dokumento žymuo

SA

A. Bra]ausko Iirma 

A. Bra]auskas

A366 A. Bra]auskas

�Vandsija� 

PP

REMONTUOJAMAS PASTATAS

PROJ. ĮĖJIMAI Į GYVENAMĄJĮ NAMĄ

SĄLYGINIAI  ŽYMĖJIMAI

 SKLYPO RIBOS 

PROJEKTUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

 GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS 

SKLYPAS

PAVADINIMAS

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

VIENETAS KIEKIS

600
M²

26

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS 18�

�

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI - VIENBUTIS NAMAS

PAVADINIMAS VIENETAS KIEKIS

GYV. NAMO BENDRAS PLOTAS

GYV. NAMO NAUDINGASIS PLOTAS

GYV. NAMO TŪRIS 

M²

M²

M²

M

M³

GYV. NAMO GYVENAMASIS PLOTAS

GYV. NAMO AUKŠTIS 

GYV. NAMO ATSPARUMAS UGNIAI II

GYV. NAMO ENERGETINIO EFEKTYVUMO KLASĖ

GYV. NAMO AKUSTINIO KOMFORTO KLASĖ C

A

1GYV. NAMO BUTŲ SKAIČIUS VNT.

6,80

PROJEKTUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI (KITAS PROJEKTAS)

PROJEKTUOJAMI BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI (KITAS PROJEKTAS)

PROJEKTUOJAMAS VARTOTOJO KABELIS APSAUGINIAME VAMZDYJE

 V1

 F1

E1

STATINIŲ  EKSPLIKACIJA 

PROJEKTUOJAMA BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

PROJEKTUOJAMA BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

(važiuojamoji dalis)

(pėsčiųjų dalis)

PROJEKTUOJAMA KLINKERIO PLYTELIŲ DANGA

(terasa, pėsčiųjų dalis)

v

PROJEKTUOJAMA DUJOTIEKIO LINIJA (KITAS PROJEKTAS)

D1

Pastato-Garažo (unik.Nr. 4400-0056-5408) paskirties keitimo

į vienbutį gyvenamąjį namą, Kauno r. sav., Karmėlavos sen.,

 Ramučių k., Ąžuolų 1-asis tak. 4, projektas

KIEKIS

po remonto prieš remontą

600

17

KIEKIS

po remonto prieš remontą

-

-

II

-

26

 ESAMA KOMERCINĖ APSKAITOS SPINTA

153,96

-

-

600

152,96

112

147,50

630

6,80

18�

18�

10�

10�

13�

15�

10�

6�

Š

Kaunas

K. K. M.

1. ESAMAS PASTATAS - GARAŽAS (UNIK. NR. 4400-0056-5408) 

2. ESAMAS GRETIMAS GYVENAMASIS NAMAS 

3. ESAMAS GRETIMAS ŪKINIS PASTATAS

4. ESAMAS LIETAUS VANDENS KAUPIMO REZERVUARAS 

PROJEKTUOJAMI RYŠIŲ IR ELEKTROS  KABELIŲ APSAUGINIAI DĖKLAI

5. PROJEKTUOJAMAS BUITINIŲ NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINYS

6. PROJEKTUOJAMAS IŠVALYTO VANDENS KAUPIMO REZERVUARAS 

DEMONTUOJAMA LIETAUS NUOTEKŲ LINIJAL

ESAMA ASFALTBETONIO DANGA

(važiuojamoji dalis)

1

9

.
9

8

KAS-86092

PROJEKTUOJAMA SANITARINĖS APSAUGOS ZONOS RIBA

2019.08

Ąžuolų 1-mas takas 4, Ramučiai, Karmėlavos sen., Kauno r.sav.
Objektas: TOPD-52:19:2964
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