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TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠČIAI 
  
 

Eil. 
Nr. 

Dokumento 
žymuo Pavadinimas Pastabos Pusl. Nr. 

1. DBŽ Tekstinių dokumentų ir brėžinių žiniaraščiai 1 lapas 1 
2. AR Aiškinamasis raštas 4 lapai 2-5 
3.  Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2 lapai 6-7 

4.1.  Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 
išrašas 2 lapai 8-9 

4.2.  Žemės sklypo planas 2 lapai 10-11 

5.1.  Topografinė nuotrauka 1 lapas 12 

5.2.  Projektuotojo kvalifikaciją patvirtinantys dokumentai 1 lapas 13 

6.  Brėžiniai 8 lapai 14-21 

 
 

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
 

Brėž. Nr. Lapo Nr. Laida Brėžinio pavadinimas Pastabos 

S-1 1 0 Statybos sklypo planas M1:500  

SA-1 1 0 Pirmo aukšto planas  M 1:200, Pirmo aukšto fragmentas  
M 1:50 

 

SA-2 1 0 Fasadai M 1:200, Pjūviai M 1:200  

SA-3 1 0 Aksonometrijos  

SA-4 1 0 Erdvinis vaizdas gretimoje aplinkoje  

SA-5 1 0 Erdvinis vaizdas gretimoje aplinkoje  

SA-6 1 0 Erdvinis vaizdas gretimoje aplinkoje  

SA-7 1 0 Erdvinis vaizdas gretimoje aplinkoje  

 
 

 

 



  
 

ATESTATO 
NR . 

  IĮ R. Paužos architektūros ir urbanistikos studija 
  Metalo prekybos paviljono Žagienio g. 12 A, Panevėžyje, 
 statybos projektas  

A130 PDV R. PAUŽA   
Aiškinamasis raštas 

LAIDA 

A130 PDV R. PAUŽA   
0 

     

ETAPAS UAB „OMETA“ PP-19-188-PP-AR 
 

Lapas 
 

Lapų 
PP 1 4 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
  
 

1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas Metalo prekybos paviljonas (prekybos paskirties pastatas) yra 
sklype, adresu Žagienio g. 12A, Panevėžyje. 
Žemės sklypas 
Unikalus daikto numeris: 4400-1146-0776 
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas: 2701/0029:137 Panevėžio m. k.v. 
Nuosavybės teisė 
Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "OMETA", a.k. 148167063 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1146-0776, aprašytas p. 2.1. Įregistravimo pagrindas: 2019-07-24 Pirkimo - 
pardavimo sutartis Nr. 3156 
Įrašas galioja: Nuo 2019-08-05 
 

 
 
1.2 Statybos rūšis: nauja statyba. 
1.3 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas. 
1.4 Statinio naudojimo paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės 
pastatas) (sutinkamai STR 1.01.03:2017, 3 skirsniu). 
1.5 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas): Žemės sklypo (kad. Nr. 2701/0029:137) pagrindinė tikslinė naudojimo 
paskirtis: kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos.  
1.6 Naujai statomo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės 
pastatas). 
1.7 Statinio kategorija: neypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017). 
1.8 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: žemės sklypo 
ribų planu, topografine nuotrauka, 2007-06-07 Panevėžio miesto savivaldybės Tarybos sprendimu Nr. 224-A-
487 patvirtintu detaliuoju planu, 2019-10-07 Panevėžio miesto savivaldybės administracijos Teritorijų planavimo 
ir architektūros skyriaus vedėjos patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi. 
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Statybos zonos ribas planuojama pakeisti Techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis Teritorijų planavimo 
įstatymo (nauja redakcija 2014-01-01 pagal Lr 2013-06-27 įstatymą Nr. XII -407 ) 28 straipsnio 8 punktu. 
Detaliuoju planu nustatyti sklypo užstatymo intensyvumo ir tankumo rodikliai  nebus keičiami. 
 
1.9 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: Projektuojamas pastatas yra 
priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 4 priedo p. 7.3. – projektuojamas neypatingasis prekybos paskirties pastatas. 
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 - 
visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus statinio projektavimą. 

PAGRINDINIS BRĖŽINYS M 1:500

DETALUSIS PLANAS
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Sklypų Ramygalos g. 137c ir 137d, Panevėžyje detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomoji lentelė 
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II. SKLYPO PLANAS 
2.1. Teritorijų planavimo dokumentai. 2007-06-07 Panevėžio miesto savivaldybės Tarybos sprendimu Nr. 
224-A-487  patvirtino detalaus plano sprendiniai: Žemės sklypo paskirtis, naudojimo būdas – kitos paskirties, 
komercinės paskirties objektų teritorija. . Planuojamų statyti pastatų aukštis – 10 m. Žemės sklypo užstatymo 
tankumas – 37 %, užstatymo intensyvumas – 74 %. 
Želdiniai ( vadovaujantis STR) – 10%. 
 
2.2. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype Žagienio g. 12A, Panevėžyje. 
Žemės sklypas 
Unikalus daikto numeris: 4400-1146-0776 
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas: 2701/0029:137 Panevėžio m. k.v. 
Nuosavybės teisė 
Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "OMETA", a.k. 148167063 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1146-0776, aprašytas p. 2.1. Įregistravimo pagrindas: 2019-07-24 Pirkimo - 
pardavimo sutartis Nr. 3156 
Įrašas galioja: Nuo 2019-08-05 
 
2.2. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype, kurio plotas – 2536 m2. 
Sklypo savininkas – Uždaroji akcinė bendrovė "OMETA", a.k. 148167063 
Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
Saugotini želdiniai, augantys ne miško žemėje 
Pagal Užsakovo (statytojo) pateiktą teritorijos topografinę medžiagą, teritorijos žemės paviršiaus altitudės 
svyruoja nuo 60,3 iki 61,98 m pagal LAS07 aukščių sistemą. 
Sklype statinių nėra. 
Apsaugos zonos. Statomas pastatas apsaugos zonų nesukuria. 
Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos: dėl 
naujų privažiavimų, inžinerinių komunikacijų įrengimo techninio projekto metu bus gautas sklypų savininkų bei 
naudotojų rašytiniai sutikimai. 
Susisiekimo sistema ir automobilių parkavimas. Projektuojami įvažiavimai į sklypą pagal detaliojo plano 
sprendinius – iš Žagienio gatvės. 
Automobilių parkavimui įrengiamos aikštelės palei projektuojamą prekybos paskirties pastatą iš pietinės 
pusiės. Automobilių parkavimo vietos numatytos vadovaujantis STR. 2.06.04:204 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai“ 30 lentelę. 
Lengvųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatytas pagal STR. 2.06.04:204 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai“ 30 lentelę: 
Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos 
Projektuojamo prekybos paskirties pastato prekybos salės plotas – 622,77 m2 
Projektuojamos 23 vietos t.s. 2 vietos pritaikytos ŽN. 
1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto 
( iš viso reikia - 22 vt.) 
2.3. Projekto sprendiniai, teritorijos apželdinimas. Aplink naujai projektuojamą prekybos paskirties pastatą 
numatomi betoninių trinkelių danga su paviršinio vandens nuvedimu nuo jų.  
Vadovaujantis STR priklausomųjų želdynų norma (plotas) nuo žemės sklypo – 10 %. Sklype įrengiamų želdinių 
plotas – apie 609 m², arba 24 %. 
2.4. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamo pastato inžinerinis aprūpinimas numatomas iš 
esamų centralizuotų tinklų: iš esamų miesto vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų; esamų šilumos ir 
elektros tinklų. 
Inžinerinių tinklų prijungimas sprendžiamas techninio projekto rengimu metu pagal inžinerinių tinklų 
prisijungimo sąlygas. 
Inžinerinės infrastruktūros sprendiniai sklypo ribose ir už sklypo ribų įgyvendinami sklypo savininko lėšomis. 
 
 
III. STATINIO ARCHITEKTŪRA 
3.1 Projekto sprendiniai. Vadovaujantis 2007-06-07 Panevėžio miesto savivaldybės Tarybos sprendimu Nr. 
224-A-487 patvirtintu detaliuoju planu, 2019-10-07 Panevėžio miesto savivaldybės administracijos Teritorijų 
planavimo ir architektūros skyriaus vedėjos patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi rengiamu 
projektu numatoma naujo prekybos paskirties pastato statyba, automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas. 
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Statybos zonos ribas planuojama pakeisti Techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis Teritorijų planavimo 
įstatymo (nauja redakcija 2014-01-01 pagal Lr 2013-06-27 įstatymą Nr. XII -407 ) 28 straipsnio 8 punktu. 
Detaliuoju planu nustatyti sklypo užstatymo intensyvumo ir tankumo rodikliai  nebus keičiami. 
 
 
3.2 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška. Projektuojamas vieno aukšto, stačiakampio formos 
prekybos paskirties pastatas (Metalo prekybos paviljonas). Išorinės sienos numatomos neapšiltintos, dengtos 
plastifikuota profiliuota skarda. Vidinės pertvaros - lengvų konstrukcijų. Pastato spalviniai sprendiniai derinami 
prie aplinkinių pastatų – vyrauja pilka ir tamsiai pilka spalvos. 
3.3 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai. Pastato vidus patalpos suskirstytos zonomis – nešildoma 
prekybos salė, kabinetas ir sanmazgas pritaikytas ŽN. Kabinetas ir sanmazgas numatomi šildyti elektra. 
Bendras pastato plotas – apie 636,34 m². 
3.4 Pastato konstrukciniai sprendiniai. 
Pastatas – surenkamų konstrukcijų, lauko sienos – metalinio karkaso dengtos plastifikuota profiliuota skarda, 
laikančios konstrukcijos – metalinės kolonos ir metalinės santvaros. 
Grindų danga parenkama atsižvelgiant į patalpų paskirtį. 
Pastato stogas – šlaitinis, stogo danga – plastifikuota profiliuota skarda. 
 
Bendrieji rodikliai: 
 
1. Informacija apie numatomą statyti pastatą 
1.1 Satinio pavadinimas Metalo prekybos paviljono Žagienio g. 12a, 

Panevėžyje statybos projektas 
1.2 Statybos rūšis Nauja statyba 
1.3 Statinio kategorija Neypatingas 
1.4 Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 7.3. Prekybos paskirties pastatai 
2. Informacija apie žemės sklypą 
2.1 Žemės sklypo kadastrinis numeris 2701/0029:137 Panevėžio m.k.v. 
2.2 Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 
2.3 Naudojimo būdas Komercinės paskirties objektų teritorijos 
2.4 Žemės sklypo plotas m2 2536 
2.5 Nuosavybės teisė UAB „Ometa“  
3. Projektuojamo statinio techniniai rodikliai 
3.1 Pagrindinė naudojimo paskirtis Prekybos paskirties pastatai 
3.2 Užstatymo plotas m2 674,60 
3.3 Užstatymo tankis % 26,60 
3.4 Užsattymo intensyvumas % 25,05 
3.5 Bendras plotas m2 636,34 
3.6 Statinio aukštis m 6,50 
3.7 Tūris m3 3603 
3.8 Aukštų skaičius 1 
3.9 Automobilių stovėjimo vietų skaičius 23 
3.10 Želdynų plotas m2 609 
3.11 Želdynų plotas % 24,01 

 
 
* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu. 
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PASTABOS:
1. Matmenys brėžinyje nurodyti centimetrais.
2. Matmenys nurodyti nuo apdailintų paviršių.
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Pirmo aukšto patalpų žiniaraštis
Numeris Pavadinimas Plotas Perimetras (cm) Lygis

101 Prekybos salė 622.77 m² 10839 PIRMAS AUKŠTAS
102 Sanmazgas 4.32 m² 852 PIRMAS AUKŠTAS
103 Kabinetas 9.25 m² 1252 PIRMAS AUKŠTAS

636.34 m²

Durų žiniaraštis

Žymėjimas
Angos aukštis

(cm)
Angos plotis

(cm) Kiekis Aukštas

D-1 400 400 2 PIRMAS AUKŠTAS
D-2 400 400 2 PIRMAS AUKŠTAS
D-3 210 100 1 PIRMAS AUKŠTAS
D-3K 210 100 2 PIRMAS AUKŠTAS

7

Langų žiniaraštis
Žymėjimas

plane
Angos

aukštis (cm)
Angos

plotis (cm)
Palangės aukštis

(cm) Kiekis

150 100 100 1
1

FRAGMENTAS  NR.2 M 1:50

PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:200
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1. Matmenys brėžinyje nurodyti centimetrais.
2. Matmenys nurodyti nuo apdailintų paviršių.
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