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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
  
1. BENDROJI DALIS 
 
Projektuojamas statinys: Esamas gyvenamosios paskirties (6.4) pastatas, numatomas trrijų aukštų priestatas.  
 
Adresas: Rungos g. 16, Elektrėnų m. sav. Elektrėnai. 
 
Statinio kategorija: neypatingasis statinys. 
 
Nekilnojamojo turto registro duomenys: pastato unik. Nr. 7996-1008-7015,   
žemės skl. unik. Nr. 4400-1305-6352.  
 
Statytojas (užsakovas): R. K.  
 
Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas:  

 Užsakovo pateikti juridiniai pastato ir sklypo nuosavybės dokumentai; 
 Projektavimo užduotis; 
 Normatyviniai dokumentai: LR statybos įstatymas, STR‘ai, LST 1516 ir kt. 
 Galiojantys sklypą (plotas 2350 m2) reglamentuojantys dokumentai: atitinkamo lygmens teritorijų 

planavimo dokumentų sprendinys – detalusis planas, 2007 m., Detaliajame plane nustatytos inžinerinių 
tinklų apsaugos zonos. Servitutų nėra. 
 

Esama padėtis 
 
Esamas bendrabučio pastatas dviejų aukštų, plytų mūro, sutapdinto stogo, statytas 1961 m., paprastasis 
remontas atliktas 2015 m. Bendrabutis šiuo metu nėra apšiltintas, tačiau sutvarkytas, pakankamai gero stovio. 
Pastatas stovi atokiau nuo gatvės, per vieno aukšto priestatą jungiasi su gretimu pastatu.  
Sklypas – lygus, per teritoriją yra tranzitiniai pėsčiųjų takai, auga pavieniai medžiai – eglės. 
 
2. NUMATOMI SPRENDINIAI 
 
Sklypo dalies sprendiniai 
 
Užstatymas: numatoma pastatyti dviejų aukštų su techniniu aukštu korpusą statmenai  Rungos gatvei.  
 
Detaliojo plano apribojimai:  
Nustatyti reglamentai: 
žemės paskirtis – kita; 
naudojimo būdas – gyvenamosios statybos; 
naudojimo pobūdis – daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos. 
statinių aukštis – 12 metrų; 
užstatymo tankis – 0,25, užstatymo intensyvumas – 0,75. 
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Projerktuojamas užstatymo tankis – 0,33 viršija nustatytą detaliajame plane, todėl bus atliekama detaliojo plano 
korektūra, keičiant užstatymo tankį. Kiti reglamentai nebus keičiami. 
 
Transporto organizavimas: pietinėje sklypo dalyje, naujai formuojamame pusiau uždarame kieme numatyta 
19 vietų automobilių aikštelė, grįsta betoninėmis trinkelėmis. 
 
Sklypo apželdinimas: Išsaugomi augantys medžiai. Numatomi želdiniai – žemaūgiai dekoratyviniai augalai. 
 
 Architektūros dalies sprendiniai 
 
Pastato sudėtis ir paskirtis: Ant esamo dviejų aukštų gyvenamos paskirties  (bendrabučio) pastato numatytas 
užstatyti trečias aukštas – taip pat gyvenamos paskirties. Gyvenamasis korpusas praplečiamas į plotį į vakarų 
pusę. 
Šalia statomas komercinės paskirties korpusas, apjungiamas su esamu pastatu antru aukštu, pirmame 
formuojamas tambūras. Pirmame aukšte numatytos įrengti prekybos ar paslaugų paskirties patalpos su 
tiesioginiais įėjimais iš lauko nuo rekonstruojamos miesto aikštės, ar nuo suformuojamo pusiau uždaro kiemo 
(pietų) pusės. Antrame priestato aukšte numatomos restorano patalpos. Restorano lankytojai turės gerai 
apžvelgiamus iš vidaus miesto vaizdus. Ant stogo numatyta restorano atvira terasa, šalia – pagalbinės ir 
techninės patalpos. 
Neįgaliųjų tenkinimo sprendiniai: bus numatytas žmonėms su negalia (ŽN) patekimas į visas lankytojams 
skirtas patalpas – durys beslenkstės, liftas į antrą aukštą, wc pritaikyti ŽN. Takai nužymėti „vedimo“ linijomis ir 
įspėjamaisiais paviršiais. 
Gaisrinės saugos sprendiniai: pastatas priskiriamas P.1.4 fukciniai pastatų grupei, II atsparumo ugniai 
laipsnio. Evakuacijai iš projektuojamo antro aukšto priestato numatomos dvi laitinės: nauja laiptinė priestate ir 
esanti rekonstruojamame korpuse. Iš trečio aukšto patalpų evakuacijai užtikrinti numatoma rekonstruoti esama 
lauko laiptinė.  
Fasadų apdaila: esamas paaukštinamas pastatas apšiltinamas, tinkuojamas ir dažomas. Jis sudarys neutralų 
foną naujai projektuojamam priestatui. Priestato fasadai numatomi ventiliuojamos konstrucijos, su aiškiai 
išreikšta fasadine ritmika. 
Urbanistinė koncepcija: projektuojamas priestatas užbaigs vizualinę Rungos gatvės ašį iš šiaurinės pusės, todėl 
turi būti „ryškaus“, akcentinio charakterio. 
 
Konstrukcijų dalis 
 
Ant esamo mūrinio dviejų aukštų pastato  mūrijamas trečias aukštas iš plytų ir visas pastatas apšiltinamas 
polistireniniu putplasčiu. Fasadas tinkuojamas dekoratyviniu tinku. Prieš pradedant projektavimo darbus, turės 
būti nustatryta pastato konstrukcijų būklė ir jų stiprumas. 
Numatomas priestatas – mišrus -g/b karkaso ir plytų mūro, atitvarinės sienos lengvų konstrukcijų, ventiliuojamų 
fasadų, apdailinamų fasadinėmis plokštėmis.  
 
Inžineriniai tinklai 
 
Naujam priestatui ir papildomam trečiam aukštui šildymo sistema numatoma nuo naujai projektuojamos dujinės 
katilinės. Vandentiekis ir nuotekos iš miesto centrinių tinklų. Visi tinklai bus projektuojami laikantis 
normatyvinių dokumentų. 
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Bendrieji statinio rodikliai: 
 
Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Mato vienetas Esamas Numatomas 

1. Sklypo plotas m2 2350 2350 
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 32 63 
3. Sklypo užstatymo tankis % 19 33 
4. Pastato bendrasis plotas m2 755 1713,07  

(t.t. rūsys 235,29) 
5. Pastato tūris m3 2968 6550 
6. Aukštų skaičius vnt. 2 3 
7. Pastato aukštis m 6,5 10,6 
 
 
3. NUMATOMAS POVEIKIS APLINKAI 
 
Pastato plėtra įgaus ilgalaikį poveikį, planuojamas užstatymas papildys kitoje gatvės pusėje esančios 
rekonstruotos savivaldybės aikštės aplinką, bus sukurtos papildomos darbo vietos ir miesto traukos taškai.  
Sklypas yra centrinėje miesto dalyje, todėl užstatymo sutankinimas nedarys neigiamo poveikio, o priešingai, 
sustiprins miesto urbanistinį „audinį“ 
 
 
BENDROSIOS PASTABOS: 
 

Patvirtinu, kad projektiniai sprendiniai nepažeis trečiųjų asmenų interesų pagal SĮ str.6., p.4. 
reikalavimus, kur minima, kad: 
statinys turi būti remontuojamas taip, kad statybos metu ir naudojant įrengtą statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir 
veiklos sąlygos, kurias jie turėjo iki statybos pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos 
techninių dokumentų ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. Šios sąlygos yra: 
1) statinių esamos techninės būklės nepabloginimas; 
2) galimybė patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius bei gatves; 
3) galimybė naudotis inžineriniais tinklais; 
4) patalpų, skirtų žmonėms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natūralaus apšvietimo pagal higienos ir darbo 
vietų įrengimo reikalavimus išsaugojimas; 
5) gaisrinę saugą reglamentuojančiais dokumentais nustatytų saugos priemonių išsaugojimas; 
6) apsauga nuo keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdymų ir pavojingos spinduliuotės; 
7) apsauga nuo oro, vandens, dirvožemio ar gilesnių žemės sluoksnių taršos; aplinkos apsaugos statinių bei 
priemonių, jų veiksmingumo išsaugojimas; gamtos ir kultūros vertybių išsaugojimas; vertingų želdinių 
išsaugojimas; gaisro gesinimo sistemų išsaugojimas. 

 
























