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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TURINYS 
 

 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Lapų 
skaičius 

Puslapis 

1 Turinys 1 2 
2 Projektavimo techninė užduotis  1 3 

   3 Individualios veiklos vykdymo pažyma 1 4 
4 Diplomas 1 5 
5 Atestatas 1 6 
6 Žemės sklypo nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 

išrašas 
2 7-8 

7 Žemės sklypo planas 1 9 
8 Dėl specialiųjų architektūros reikalavimų neišdavimo 1 10 
9 Dėl prašymo išduoti specialiuosius paveldosaugos reikalavimus  1 11 

10 Žemės sklypo planas 1 12 
11 Lietuvos automobilių kelių direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 

automobilių stovėjimo aikštelių, numatytų  Klaipėdos pl. apsaugos 
zonoje, suderinimas  

3 13-14 

12 Esamos padėties fotofiksacija 2 15-16 
13 Bendras aiškinamasis raštas 3 17-19 
14 Sklypo planas M 1:500 1 20 
15 Vizualizacijos 2 21-22 
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Poilsio paskirties pastatų Klaipėdos pl. 39, Palangoje, supaprastintas statybos projektas 

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas. 
Nustatyti žemės sklypo Klaipėdos pl. 39, Palangoje, naudojimo reglamentus; 

Statinio pavadinimas. 
Poilsio paskirties pastatų Klaipėdos pl. 39, Palangoje, supaprastintas statybos projektas; 

Statybos geografinė vieta. 
Klaipėdos pl. 39, Palanga. Žemės sklypo kad. Nr. 2501/0035:59; 

Statytojas (užsakovas). 
Statytojas UAB "Kinnisvarainvest", į.k. 300541852 

Projektuotojas. 
M. Pleirio individuali veikla Nr. 606716. Projekto vadovas Mindaugas Pleiris, diplomo Nr. 002039. 

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas. 
Statytojo (užsakovo) patvirtinta projektinių pasiūlymų projektavimo techninė užduotis. 

Statybos rūšis. 
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys”, V skyriaus 8.1 punktu, statybos rūšis yra 
nauja statyba; 

Statinio paskirtis.  
Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 7.13 punkto nuostatą, projektuojami poilsio 
paskirties pastatai. 

Statinio kategorija. 
Remiantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ nuostatomis, projektuojami I ir II grupės 
nesudėtingi statiniai.  
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TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 

Žemės sklypas yra Palangos mieste, adresu Klaipėdos pl. 39. Sklypo kad. Nr. 2501/0035:59.  
Žemės sklypo paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos. Statytojas UAB 
"Kinnisvarainvest", į.k. 300541852.  

Rengiami projektiniai pasiūlymai žemės sklypo Klaipėdos pl. 39, Palangoje, naudojimo 
reglamentų nustatymui, kaip numatyta LR teritorijų planavimo įstatymo 20 str. ir nurodyta Palangos 
miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2017-05-08 rašte 
Nr. (18.12)ATPS14-70. 

 Planuojami reglamentai nurodyti žemiau pateiktoje lentelėje. 

Planuojama teritorija patenka į valstybės saugomos moksliniam pažinimui kultūros vertybės – 
Palangos kapinynas II (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 1809) - vizualinės apsaugos pozonį, 
todėl specialieji paveldosauginiai reikalavimai šiai teritorijai yra nenustatomi (žr. Kultūros paveldo 
departamento prie Kultūros ministerijos 2017-05-03 raštą Nr. (12.14.-Kl)2Kl-168). 

Ši teritorija integruota į Palangos miesto susisiekimo tinklą. Į ją patenkama iš esamo Klaipėdos 
plento. Žemės sklypas ribojasi su  valstybiniu mišku vakarinėje ir šiaurinėje sklypo pusėje. Rytinėje 
pusėje yra Klaipėdos plentas, pietinėje pusėje esantis žemės sklypas apstatytas mažaaukščiais 
gyvenamosios ir poilsio paskirties pastatais.  

Projektuojamame žemės sklype numatoma nesudėtingų poilsio paskirties pastatų statyba su 
priklausiniais (inžineriniais tinklais ir kt. statiniais) (žr. Sklypo planą Nr. 17/07/10-PP-SP-01).  

Sklypas apželdinamas vejomis ne mažiau, kaip 50 %. Tokiu būdu sklype numatoma mažaaukštė 
statyba darniai įsilies į miškingą kraštovaizdį.  

        
        

           
        

        
      

PLANUOJAMI SKLYPO NAUDOJIMO REGLAMENTAI 
Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Mano vnt. Kiekis 

1 Sklypo plotas m2 8419 
2 Sklypo užstatymo intensyvumas % 25 
3 Sklypo užstatymo tankis % 25 
4 Apželdintas sklypo plotas % 50 
5 Projektuojamų pastatų aukštis m 8,50 
6 Projektuojamų pastatų aukščių skaičius vnt. 1 + mansarda 

Takai, privažiavimai ir aikštelės grindžiami betono trinkelėmis. Automobilių parkavimas 
numatytas šalia projektuojamų pastatų. Rytinėje sklypo pusėje numatytos automobilių stovėjimo 
aikštelės patenka į Klaipėdos plento apsaugos juostą, todėl 2019-03-01 raštu buvo kreiptasi į Lietuvos 
automobilių kelių direkciją prie Susisiekimo ministerijos su prašymu suderinti numatomą automobilių 
parkavimą sklype. 2019-04-05 el. laišku numatomai automobilių parkavimo vietų schemai buvo 
pritarta (žr. pridedamus dokumentus, 14-16 psl.)
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STATINIŲ APIBŪDINIMAS 

Sklype numatoma projektuoti II grupės nesudėtingų poilsio paskirties pastatų kompleksą. 
Bendras visų projektuojamų pastatų plotas apie 2000 kv. m. Vyraujantys pastatai II grupės nesudėtingi 
statiniai. Aukštų skaičius – 1 aukštas su mansarda, statinių aukštis iki 8,50 m nuo vidutinio žemės 
paviršiaus. Stogai šlaitiniai.  

Projektuojamų poilsio pastatų pamatai poliniai, laikančios sienų konstrukcijos mūrinės. Pastatų 
išorės apdailai bus naudojamas klinkeris, tinkas, medinės dailylentės. Stogai šlaitiniai, dengti 
profiliuota skarda. Detalesnis konstrukcijų ir apdailos medžiagų parinkimas bus sprendžiamas pastatų 
projektavimo stadijoje. 

Takai, privažiavimai ir aikštelės grindžiami betono trinkelėmis. Šie statiniai taip pat priskirtini I 
– II grupės nesudėtingų statinių kategorijai. Sklypo projektavimo stadijoje galimi papildomi poilsio
pastatų naudotojams skirti inžineriniai statiniai – pavėsinės, sandėliukai, vaikų žaidimo aikštelės ar 
įrenginiai ir pan. 

Vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai bus jungiami prie miesto tinklų. 

APLINKOS APSAUGA IR STATYBOS ĮTAKA TRETIESIEMS ASMENIMS 

Sklype esančius vertingus želdinius bus stengiamasi maksimaliai išsaugoti. Vertikalinis sklypo 
planiravimas atliekamas taip, kad paviršinis vanduo nepatektų į pastatus. Lietaus vanduo nuo pastato 
išleidžiamas ant kietų dangų (trinkelių). Nuo trinkelių vanduo nuvedamas į veja apželdintas zonas, kur 
susigeria į gruntą ir į sklype esantį kanalą. 

Statybos aikštelė bus aptverta laikina tvora. Statybinių medžiagų sandėliavimo, buitinių patalpų 
įrengimo ir statybos organizavimo klausimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo stadijoje. 

Aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. Statybos įtaka 
gretimo žemės sklypo savininkams bus minimali, nes statybos metu bus naudojamasi tik sklypo 
teritorija, jokie privažiavimai ar prieigos prie gretimų žemės sklypų nebus apriboti. Pastatai išdėstyti 
taip, kad juose ir šalia jų esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekeltų grėsmės žmonių sveikatai ir 
atitiktų jų darbui ir poilsiui būtinas komfortines aplinkos sąlygas. 

Statybinės atliekos statybos metu bus tvarkomos, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-12-
29 įsakymu Nr. D1-637 “Dėl statybinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo” (Žin. 2007, Nr. 10-
403) patvirtintomis Statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis.  

Statybos darbai bus atliekami, laikantis Palangos miesto savivaldybės tarybos 2016-12-29 
sprendimu Nr. T2-302 patvirtintų Triukšmo prevencijos Palangos miesto savivaldybės viešosiose 
vietose taisyklių nuostatų.  

Projektuojamų statinių naudojimo metu kokios neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 
Statinių išdėstymas sklype suprojektuotas tai, kad tarp projektuojamų statinių ir gretimuose žemės 
sklypuose esančių statinių būtų išlaikyti norminiai, gaisriniai ir sanitariniai atstumai.  

PV Mindaugas Pleiris, diplomo Nr. 002039, išd. 2012-06-20
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ESAMOS PADĖTIES FOTO FIKSACIJA	

Žemės sklypas Klaipėdos pl. 39, Palangoje 
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      Gretimo žemės sklypo (Klaipėdos pl. 37, Palangoje) fragmentas
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