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AIŠKINAMASISRAŠTAS 
 

 
1.   Esama padėtis 

 
Gamybinės ir sandėliavimo paskirties pastatų statybos  projektiniai pasiūlymai rengiami sklype 

adresu  J. Dobkevičiaus g. 10 (sklypo Kadastrinis nr. 0101/0079:1645 ), Vilniaus miesto pietinėje dalyje. 
Sklypas apribotas  J. Dobkevičiaus, Metalo gatvėmis.  

Bendras sklypo plotas 2,069 ha  
Esamas sklypo užstatymas: 
Šiuo metu sklype yra 7 statiniai  2F1g (unikalus daikto numeris:1097-9016-9016), 3F1g (unikalus 

daikto numeris1097-9016-9020 ), 5P1p (unikalus daikto numeris 1097-9016-9030) , 14F1g (unikalus 
daikto numeris 1097-9016-9063), 16F1p (unikalus daikto numeris 1097-9016-9085), 12F1/g (unikalus 
daikto numeris 1097-9016-9041  .     Šių pastatų užimamas sklypo dalies plotas yra 7344 m2.  

Sklype esantis prastos būklės 5P1p (unikalus daikto numeris 1097-9016-9030) gamybos ir 
pramonės pastatas  numatomas griauti, jo vietoje projektuojamas naujas gamybinės paskirties pastatas 
kuriame numatomas stoglangių surinkimas. 

Pastatų projektavimas ir statyba numatoma dviem etapais . Pirmu etapu numatoma gamybinio  
statinio projektavimas ir statyba , antru etapu sandėliavimo pastato projektavimas ir statyba. 
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Projektuojami statiniai pagal Vilniaus m. bendrajį planą Pramonės ir sandėliavimo zonoje.
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2.   Statybos sklypas 
 
Žemės sklypo  plotas  2,069 ha. Paskirtis – pramonės ir sandėliavimo. 
Šiais projektiniais pasiūlymais sklype numatomas naujo gamybinio ( I etapas) ir sandėliavimo ( II 

etapas ) paskirties pastato  statyba  (žr. br. B-1. pastatai pažymėti  1 ir 2 ).  
 

 
 

Sklypo plano sprendimai 
Patekimas į sklypą projektuojamas nuo J. Dobkevičiaus g.  
Automobilių stovėjimo vietos suprojektuotos atviroje automobilių aikštelėje priešais pagrindinį 

fasadą.  
Žmonių su negalia automobilių stovėjimo vietos numatytos prie pagrindinių patekimų į pastatą, 

pažymėtos specialių kelio dangos ir vertikaliu ženklinimu. 
Ūkinis kiemas bei rampa numatoma iš šoninio pastato pusės. 
Aikštelių danga numatoma asfaltebtonio, pėsčiųjų praėjimai, šaligatviai – betoninių trinkelių. 
Projektuojamas sandėliavimo paskirties patatas pagrindiniu fasadu orientuojamas į J. Dobkevičiaus 

gatvės pusę. Pagrindinis įėjimas iš automobilių stovėjimo aikštelės. Projektuojamas gamybinis pastatas yra 
šiaurinėje sklypo dalyje , nutolęs nuo gatvių.  

Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai 
kenksmingų medžiagų. Gretimybėse teritorijose pramoninės paskirties statiniai. 

Visi naujai projektuojami ir rekonstruojami tinklai pajungiami  į bendruosius miesto inžinerinius 
tinklus.  

Sklype saugotinų medžių nėra. 
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Naujai projektuojamų patatų automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas: 
 

 

Projektuojamas gamybinis pastatas  

 Plotas, m2 Stovėjimo vietų skaičius  Stovėjimo vietų 
skaičius 

Gamybinės patalpos  1198.07 1 vieta 100 m2 darbo 

patalpų ploto 

12 

Administracinės patalpos  117.05 1 vieta 25 m2 

pagrindinio ploto 

5 

  VISO 17 

 

 

 

Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas 

 Plotas, m2 Stovėjimo vietų skaičius  Stovėjimo vietų 
skaičius 

Sandėliavimo patalpos 402,0  1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

2 

Administracinės patalpos 46,5 1 kiekv. 25 m2 
administracinio ploto 

1,9 

Prekybinės patalpos 86,5 1 kiekv. 30 m2 prekybinio 
ploto 

2,9 

  VISO 7 
 
Esami pastatai 
 
 Plotas, m2 Stovėjimo vietų skaičius  Stovėjimo vietų 

skaičius 
2F1g Sandėliavimo patalpos 441.64  1 kiekv. 200 m2 

sandėliavimo ploto 
2,2 

3F1g Sandėliavimo patalpos 439.86 1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

2,2 

14F1g Sandėliavimo patalpos 558.36 1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

2,8 

16F1p Sandėliavimo patalpos 769.34 1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

3,8 

12F1/g Sandėliavimo patalpos 1856.81 1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

9.2 

18F1/g 2348.28 1 kiekv. 200 m2 
sandėliavimo ploto 

11.7 

    
  VISO 32 
 
Esamų parkavimo vietų skaičius sklype 47 vnt. 
Naujai projektuojamų vietų skaičius   35 vnt.  
Bendras parkavimo vietų skaičius  82 vnt.  
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Architektūriniai planiniai sprendimai 
 

Gamybinės paskirties pastatas projektuojamas vieno aukšto , su antresole skirta techninėm ir 
adminstracinėm patalpom. Pagrindinis įėjimas projektuojamas iš projektuojamos automobilių aikštelės , 
numatytos iš rytinės  pastato pusės. Pirmame aukšte suprojektuota pagrindinė stoglangių gamybos-surinkimo 
patalpa, darbuotojų persirengimo patalpos ,wc, dušai, poilsio patalpa ir techninės patalpos. 

Pastatas plane stačiakampio formos , pastato gabaritai plane- 55.3 m x 24 m. Stogas sutapdintas . 
Pastato fasadai dengti daugiasluoksne plokšte RAL 7016. Kategorija – neypatingas. 

Sandėliavimo paskirties pastatas projektuojamas vieno aukšto, su antresole skirta techninėm ir 
administracinėm patalpom. Pagrindinis įėjimas projektuojamas iš projektuojamos automobilių aikštelės. 

Pirmame aukšte suprojektuota sandėlis, prekybos salė, buitinės pe pagalbinės Antresolėje 
projektuojamos administracinės patalpos. 

Pastatas plane stačiakampio formos. Pastato gabaritai plane – 30,5x18,5 m. Pastato užimtas žemės 
sklypo plotas 570,0 m2. Sandėlio stogas - sutapdintas. Pastato fasadai išorėje dengti daugiasluoksne fasado 
plokšte (RAL 7016)). Kategorija - neypatingas.  

Pamatai. Pastatų  laikančios konstrukcijos – gręžtiniai pamatai su rostverku. Sienos. Lauko ir vidaus 
sienos įrengiamos iš daugiasluoksnių plokščių „ pritvirtintų prie g/b konstrukcijų karkaso. Vidinių plokščių 
paviršių apdaila - spalva balta (RAL 9010).  

Grindys. Iškasus pilto grunto sluoksnį apie 0,80 m gylio nuo žemės paviršiaus, sutankinamas 
gruntas, užpilama sutankintu smėlio-žvyro sluoksniu ir paklojama geotekstilė.  

Lietaus nuvedimas nuo stogo vidinis – įrengiami  lietvamzdžiai lietaus vandens surinkimui nuo 
projektuojamo pastato stogo.  

Sandėliavimo pastatui pagrindiniai energijos taupymo ir šilumos išsaugojimo reikalavimai, pateikti 
STR 2.01.02:2016 „Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“, netaikomi.  

 
 

Išorės ir vidaus apdaila 
Sandėlaivimo paskirties pastato fasadai iš daugiasluoksnių fasado plokščių. Stiklo-aliuminio 

konstrukcijų vitrinos (spalva RAL7016).  
Vidaus apdaila - naudojamos apdailos medžiagos: gipso kartono plokščių pertvaros. Grindų danga 

pirmame aukšte - akmens masės plytelės, spec. padengimo betoninė danga sandėlyje, sanmazguose sienos iš 
glazūruotų plytelių. Stogas – sutapdintas. 
 
 
 
 
Projektinių pasiūlymų rengėjas :  
UAB “Gedimino Jurevičiaus studija”.  
Projekto vadovas Gediminas Jurevičius     ………………………………………………                                                                                                                                  
(Projektavimo organizacija, projekto vadovas)                                            (Parašas)   
 



Atestato 

Nr. 

 
UAB „Gedimino Jurevičiaus studija“UAB „Gedimino Jurevičiaus studija“UAB „Gedimino Jurevičiaus studija“UAB „Gedimino Jurevičiaus studija“    

Objektas:  
Gamybos ir sandėliavimo pastatų J. Dobkevičiaus g. 
10, Vilnius  statybos projektas 

A1590 PV G.Jurevičius  2019.06 

Bendrieji rodikliai 

Laida 

     

O      

     

Etapas 

PP 

 
Užsakovas: UAB „Ogisanda“ 
 

19/6-01-TP-A-BR 

Lapas Lapų 

1 1 

 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
 

 

 

Pavadinimas 
 

Mato vienetas 
 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas 
 

ha 

 
2.0629  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

% 
 

43  

3. sklypo užstatymo tankis           

 
% 42  

4.Sklypo užstatytas plotas m2 8571 ( naujai užstatomas) 
2022 

II SKYRIUS 
PASTATAI 

 
GAMYBINIO PASTATO 

  
 

 
 

  

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų 

apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

   

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

1525  

 
 

3. Pastato naudingasis plotas. *(pagrindinis) 

 

m2 

 

1495  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

10900  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

1  

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

8.4  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 -  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 
 

- I 

 

 

    



ETAPAS 
19/6-01-TP-A-BR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

PP 2 2 0 

 

 

 

  

        
 

 
SANDĖLIAVIMO PASTATO 

  

 

 

 

  

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 

paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai). 

   

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

629.77 

 
 

3. Pastato naudingasis plotas. *(pagrindinis) 

 

m2 

 

629.77  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

4500  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

1  

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

8.5  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 B  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

   

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

- I 

 

 

    

  

 

 

Projekto vadovo pritarimas parengtam projektui  

 

Tvirtinu : 
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Pirmo aukšto planas

LT 1721-01-PP-AS-1

Pirmo aukšto eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2

101 Tamburas 9.46
102 Prekybos salė 86.50
103 Sandėlis 401.94
104 Koridorius 7.37
105 ŽN tualetas 4.56
106 Personalo tualetas 2.19
107 Personalo dušas 1.75
108 Valytojos patalpa 2.16
109 Personalo persirengimo patalpa 9.68

525.61
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Antro aukšto planas
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Antresolės patalpų eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2

201 Koridorius 22.35
202 Kabinetas 16.43
203 Kabinetas 15.94
204 Kabinetas 15.94
205 Pasitarimų patalpa 15.94
206 Virtuvėlė 13.18
207 Tualetas 2.22
208 Tualetas 2.16

104.16
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