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BENDRIEJI DUOMENYS 
 
 Projektuojami poilsio paskirties pastatai ir aplink juos esanti teritorija yra Svencėlės kaime, Klaipėdos rajono 
savivaldybėje, šalia Kuršių marių.  
  
Objektas Poilsio paskirties pastatų (7.13.), Klaipėdos raj. sav., Priekulės sen., 

Svencėlės k., statybos projektas 
Adresas Svencėlės k.,Priekulės sen., Klaipėdos raj. sav. 
Statytojas     UAB “Kopa vilkui” į.k. 304585084, 

Žemaičių g. 2, Drevernos k., LT-96240, Klaipėdos r. 
Projekto autorius UAB „DO ARCHITECTS“, Į.k. 303075947, Raugyklos g.21, Vilnius 
Projektuojamų pastatų 
naudojimo paskirtis 

Poilsio (7.13) (STR 1.01.03:2017) 

Statinių kategorija Neypatingi statiniai (STR 1.01.03:2017) 
Statybos rūšis Naujo statinio statyba (STR 1.01.08:2002) 

 
 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO TIKSLAS 
 
 Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių projektavimą. 
 
 
IŠEITIES DUOMENYS 
 
 Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis: 
1. Detaliuoju planu: Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2008 m. lapkričio 27 d. sprendimu Nr. T11-621 patvirtintas 
detalusis planas (registro Nr. 003553001948). 
 
 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ ATITIKIMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS 
 
 Projektiniai pasiūlymai atitinka Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2008 m. lapkričio 27 d. sprendimu Nr. 
T11-621 patvirtinto detaliojo plano reikalavimus ir tvarkymo reglamentus, statybos techninių reglamentų (STR) 
reikalavimus, teritorijų planavimo dokumentus bei nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
 

Pastatai ir aplink juos esantis gerbūvis projektuojami sklypo dalyje, kurioje pagal detalųjį planą galioja 
teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas 3a. Šiam režimui priskirtas žemės sklypo naudojimo būdas yra R1 – 
rekreacinė teritorija ilgalaikio poilsio pastatų statybai.   
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ESAMA PADĖTIS 
 

Projektuojama teritorija rytų pusėje ribojasi su Svencėlės gatve, šiaurės pusėje su Aitvarų g. Teritorija šiuo 
metu yra nenaudojama, apaugusi žole ir krūmais. Reljefas į Kuršių marių pusę žemėja, tačiau sklypo lygių skirtumai 
yra nežymūs, apie 0,5m.  
   
Sklypo duomenys 
1 Adresas Klaipėdos r. sav., Priekulės sen., Svencelės k. 
2 Unikalus numeris 4400-1965-5217 
3 Kadastro numeris 5515/0005:150 
4 Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 
5 Naudojimo būdas Rekreacinės teritorijos 
6 Sklypo plotas 26 419 m2 
7 Detaliajame plane numatyto teritorijos tvarkymo ir 

naudojimo režimo (3a) plotas 
5686 m2 

8 Leistinas užstatymo tankumas 0,3   
9 Leistinas užstatymo intensyvumas 0,75  
10 Leistinas pastatų aukštingumas  9 – 12 m 
11 Plotas, skirtas želdiniams arba vandens telkiniams ≥40% (2274.4 m2) 
 
 
PROJEKTUOJAMA SITUACIJA 
 
Projektuojamų sklypo ir statinių techniniai rodikliai   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Urbanistinė koncepcija 
 Kaip numatyta detaliajame plane, „Sklypo urbanistinė struktūra yra planuojamos teritorijos sudėtinė dalis, 
susieta bendrais teritorijos planavimo, tūriniais – erdviniais bei inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendimais 
(uostas, kelių ir vandens kanalų, tiltų tinklas, bendros inžinerinės komunikacijos, vieningas architektūrinis 
sprendimas)”.  
 Remiantis detaliuoju planu projektuojami atskirai sklype stovintys pastatai, formuojantys Aitvarų ir naujai 
projektuojamo gatvės perimetrus. 

Užstatymo zonos ribose pastatai išdėstomi skirtingais atstumais nuo gatvės, taip siekiant sukurti nenuobodų, 
dinamišką gatvės perimetrą, sukurti įdomias perspektyvas, kurios bus matomos judant gatve. 
 
Sklypo sprendiniai 
 Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Svencėlės gatvės pusės, naujai projektuojama D3 kategorijos gatve.  
Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos tarp pastatų numatomose šalutinėse gatvelėse. Taip pat, po vieną 
parkavimo vietą numatyta prie kiekvieno projektuojamo pastato; 

1 Pastatų antžemine dalimi užstatomas plotas 1091,04 m2 
2 Projektuojamas užstatymo tankumas 0,19 
3 Projektuojamas užstatymo intensyvumas 0,31 
4 Projektuojamų pastatų aukštingumas 8-11 m 
5 Aukštų skaičius 2-3 
6 Plotas, skirtas želdiniams arba vandens telkiniams 2275,5 m2 
7 Automobilių stovėjimo vietų skaičius 63 
8 Pastatų skaičius 16 
9 Turtinių vienetų skaičius 42 
10 Pastatų bendras plotas 1736 m2 



POILSIO PASKIRTIES PASTATŲ, KLAIPĖDOS RAJ. SAV., PRIEKULĖS SEN., SVENCĖLĖS K., STATYBOS PROJEKTAS  

 

A073 – PP - AR 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

3 3 0 

 
 

Nuo naujai projektuojamos D3 kategorijos gatvės prie kiekvieno pastato veda pėsčiųjų takas; 
1A suprojektuotiems apartamentams numatomos medinės terasos. 
Pastatų atskyrimui numatomi aukštesni želdiniai; 
Buitinių atliekų laikymo konteineriai numatomi prie įvažiavimo į teritoriją iš Svencelės gatvės pusės. 

 
Architektūriniai sprendiniai 
 Projektuojami keturių tipų poilsio paskirties pastatai: 3A1.1, 3A1.2, 3A1.3 ir 3A1.4 

Pastatai bus 2-3 aukštų, su vienšlaičiais stogais išilgai ilgajam pastato fasadui. 
Siekiant sukurti dinamiškus Aitvarų ir naujai projektuojamos D3 kategorijos gatvių siluetus, pastatai sklype 

išdėstomi taip, kad kas antras pastatas į kiekvieną iš gatvių būtų atgręžtas aukštesne, ir kas antras šalia esantis – 
žemesne puse. 

3A1.1 ir 3A1.2 pastatų tipai tarpusavyje yra labai panašūs, identiški savo dydžiu ir struktūra, skiriasi tuo, kad 
aukštoji 3A1.1 pastato dalis yra atgręžta į pietų, o 3A1.2 – į šiaurės pusę. Šių tipų pastatai yra trijų aukštų, jų plotas 
182 m2, patalpos suskaidytos į 5 atskirus turtinius vienetus (apartamentus). Abiejų šių tipų pastatų bus statoma po 
2vnt. 

3A1.3 ir 3A1.4 pastatų tipai tarpusavyje taip pat yra labai panašūs, identiški savo dydžiu ir struktūra, skiriasi 
tuo, kad aukštoji 3A1.3 pastato dalis yra atgręžta į pietų, o 3A1.4 – į šiaurės pusę. Šių tipų pastatai yra dviejų aukštų, 
jų plotas 84 m2, patalpos suskaidytos į 2 atskirus turtinius vienetus (apartamentus). Abiejų šių tipų pastatų bus 
statoma po 6vnt. 

Kiekvienas turtinis vienetas turi atskirą patekimą iš lauko. Į antro ir trečio aukšto patalpas patekama 3 tipo 
lauko laiptais. 

Kiekvienam antro ir trečio aukšto turtiniam vienetui suprojektuota po vieną balkoną. 
1A ir 3A apartamentams suprojektuotos medinės terasos. 
Siekiant vidaus patalpoms suteikti privatumo, mažinti patalpų vėsinimo poreikį saulėtomis dienomis, suteikti 

fasado išraiškai dekoratyvumo, kai kurie pastatų langai pridengiami stacionariomis, iš lauko pusės montuojamomis 
medinėmis žaliuzėmis. 

Kiekvieno pastato pirmame aukšte suprojektuota po vieną turtinį vienetą, pritaikytą neįgaliesiems. 
 
Fasadai, apdailagatve 

Projektuojamiems pastatams numatoma medžio lentų apdaila, tamsus koloritas. Stogams numatoma 
valcuotos skardos danga. 

Fasadinę išraišką pagyvinantys elementai – lauko laiptai su masyviais medžio lentomis dengtais turėklais, 
dideli, gilūs balkonai, stacionarios medinės žaliuzės ant gatvės pusėje esančių langų. 
 
Konstrukciniai sprendiniai 
 Projektuojamiems pastatams numatoma sieninė konstrukcijų sistema. Išorės sienas numatoma formuoti iš 
mūro, stogo konstrukcijoms naudoti medines gegnes. Konstukcijų tipas parinktas įvertinus preliminarius ekonominius 
ir technologinius rodiklius. 
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PASTABOS:

1. Želdinius tvarkyti pagal LR Aplinkos ministerijos įsakymu 2007-12-29 Nr. D1-719 patvirtintų „Atskirųjų ir priklausomųjų želdynų

kūrimo ir tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašą“;

2. Paviršinės nuotekos nuo sklypo bei pastato nuvedamos reljefo kryptimi. Numatoma, kad paviršinės nuotekos susigers į žemę, pro

pralaidžias vandeniui dangas.

3. Pastato inžinerinių tinklų statyba neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei juose esantiems statiniams.

Statinio esminis reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas" turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.02(1):2005 reiklavimus.

4. Visus sklypo plano sprendinius būtina tikslinti prieš vykdant darbus atskirais darbo projekto sprendiniais.

5. Vykdant žemės darbus vadovautis STR 1.07.02: 2005 „ŽEMĖS DARBAI“

6. Inžinerinių tinklų apsaugos zonos apgal LR Specialialiasios miško ir žemės naudojimo sąlygas.

7. Įrengiant dangas vadovautis automobilių kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisyklėmis KPT SDK 07.

8. Išardytos dangos ir jų pagrindai turi būti įrengti pagal esamą konstrukciją.

S

Žymuo Pavadinimas Pastabos

Gretimų sklypų ribos

Projektuojamo sklypo riba

Tvarkoma teritorija

Užstatymo ribos

Kelio apsaugos zona

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimas į pastatą

Projektuojamos horizontalės

Projektuojami pastatai

Galimybė

statyti 1, 2, 3,

4 namo tipą

Projektuojamos el. apskaitos spintos

Naujai projektuojami kanalai,

(derinami atskiru projektu)

Šiukšlių konteineriai

A01

PROJEKTUOJAM

Žymuo Pavadinimas Pastabos

1, 3

Poilsio paskirties pastatas, tipas

3A1.1

2, 4

Poilsio paskirties pastatas, tipas

3A1.2

5, 7, 9, 11,

13, 15

Poilsio paskirties pastatas, tipas

3A1.3

6, 8, 10, 12,

14, 16

Poilsio paskirties pastatas, tipas

3A1.4

Nr.

Ašys

X Y Nr.

Ašys

X Y Nr.

Ašys

X Y Nr.

Ašys

X Y Nr.

Ašys

X Y Nr.

Ašys

X Y

01

1-A 6154573.05 325974.97

1-C 6154586.04 325970.95

2-A 6154574.61 325980.03

2-C 6154587.61 325976.01

02

1-A 6154578.36 325986.39

1-C 6154591.35 325982.37

2-A 6154579.93 325991.45

2-C 6154592.92 325987.43

03

1-A 6154578.18 325999.51

1-C 6154591.17 325995.49

2-A 6154579.74 326004.57

2-C 6154592.73 326000.55

04

1-A 6154584.27 326010.71

1-C 6154597.26 326006.69

2-A 6154585.83 326015.78

2-C 6154598.82 326011.76

05

1-A 6154593.90 326038.40

1-B 6154601.55 326036.03

2-A 6154595.47 326043.46

2-B 6154603.11 326041.09

06

1-A 6154599.49 326049.42

1-B 6154607.14 326047.06

2-A 6154601.06 326054.48
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