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Dviejų  prekybos paskirties pastatų (7.3.), 
Molėtų r.sav.Luokesos sen. Paluokesos k. Aplinkkelio g.157 

Skl.kad.Nr. 6244/0002:321 
Statybos projektas 

 

Projektinių pasiūlymų  aiškinamasis raštas 

PP-TDP-2019-1A 

Lapas Lapų Laida 

1 4 O 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  AIŠKINAMASIS  RAŠTAS  

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS  

Statytojas : UAB „TECHNIKA GIRIOMS IR PARKAMS“ 

Statybos vieta: Molėtų r.sav.Luokesos sen. Paluokesos k. Aplinkkelio g.157 

Žemės sklypo kadastinis  Skl.Nr. 6244/0002:321 
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis  kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas  komercinės paskirteis objektų teritorijos 
Žemės sklypo naudojimo pobūdis  prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos 
 

Statybos paskirtis: Prekybos paskirties pastatai (7.3) 

Statybos rūšis: nauja statyba; 

Statinio kategorija: neypatingi  statiniai; 

Projekto stadija: Projektiniai pasiūlymai; 

Projektuotojas: INDIVIDUALIOS VEIKLOS VYKDYMO PAŽYMA NR. (27.259)-332-1335  
                              Dmitrij Kaidašov Atest.Nr. A1454 architect.dmitrij@gmail.com; 
Projekto vadovas: PV Arch. Dmitrij Kaidašov Atest.Nr. A1454 tel. 868574269 

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS  

Projektas parengtas vadovaujantis: 
1. Projektavimo užduotimi 
2. Pagrindiniais normatyviniais dokumentais: 

 
1. Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys" 
2. Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
3. Statybos techninis reglamentas STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo 

tvarkos aprašas“ 
4. Statybos techninis reglamentas STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 
5. Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
6. Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 

užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 

7. Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
8. Statybos techninis reglamentas STR 1.03.07:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. 

Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ 
9. Dūmtraukių naudojimo ir priežiūros taisyklės 

     10. Teritorijų planavimo dokumentų tikrinimo tvarkos aprašas 
11. STR 2.02.02:2004. „Visuomeninės paskirties statiniai“  
12. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas. 

13. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
14. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
15. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo. 
16. STR 2.01.01(6):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
17. STR 2.05.01:2005. Pastatų atitvarų šiluminė technika. 
18. STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai. 
19. STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
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PP-TDP-2019-1A 

Lapas Lapų Laida 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI  

Esama situacija 
Sklypas neužstatytas. Suformuotas  detaliuoju planu. Detalusis planas patvirtintas. Statybos 
reglamentai nustatyti.  Privažiuojama iš Aplinkkelio gatvės per Aplinkkelio gatvės dubliuojanti 
servitutinį kelią. Sklypo plotas 0, 2689 ha. Sklypo forma –stačiakampio formos. Inžinerinių 
geodezinių matavimo duomenimis, sklypo reljefas yra sąlyginai lygus. Žemės perkritimas sklypo 
ribose sudaro iki 1.0 m. Sklypo dalyje , kur projektuojamas gyv.namas reljefas lygus. Numatytas 
statyti pietinėje  sklypo dalyje. 

SKLYPO SUTVARKYMO APIBŪDINIMAS  

Aplink statinius numatyta nuogrinda 1.0 m.-betoninių trinkelių;  įvažiavimas iš gatvės ir 
privažiavimas iki statinio numatyta asfalto danga kai bus pakloti visi reikalingi inžineriniai tinklai. 
Parkavimui numatytą aišktelė prie statinio; numatoma  danga- asfaltas;  
 

ARCHITEKTŪRINIAI -PLANINIAI SPRENDIMAI  

 Projektuojami du prekybos paskirties  statiniai. Prekybos statinyje „A“ suprojektuota: 
1. Prekybos salė- 250.45 m2; 2.Garantinio aptarnavimo patalpa – 50.0 m2;  
3. Techninė patalpa-10,14 m2; 4. WC-4,40 m2; 5. Produkcijos sandėlis -50.0 m2;  
6. Personalo patalpa – 17,7 m2; Bendras prekybos salių plotas – 250,45 m2; 
pagal STR 2.06.04:2014 skaičiuojama 1 parkavimo vieta – 30 m2 prekybos salės ploto ir 
papildomai darbuotojams. Numatyta įdarbinti 2-3 žmonės. Paskaičiuota 11 parkavimo vietų 
statiniui „A“.  

 
 Prekybos statinyje „B“ suprojektuota: 

1. Holas/koridorius – 34.70 m2; 2. Prekybinė salė – 93.91 m2; 3. Prekybinė salė – 50.25 m2;  
4. Prekybinė salė – 49.89 m2; 5. Prekybinė salė – 40.32 m2; 6. Prekybinė salė – 33.53 m2;  
7. WC- 3.65m2; 8. Techninė patalpa – 2.9 m2; Bendras prekybos salių plotas – 267,90m2;  
 pagal STR 2.06.04:2014 skaičiuojama 1 parkavimo vieta – 30 m2 prekybos salės ploto ir 
papildomai darbuotojams. Numatyta įdarbinti po vieną žmogu kiekvienai prekybos salei, kuriu 
yra 5. Paskaičiuota 14  parkavimo vietų statiniui „B“.  
 

Bendras apskaičiuotas parkavimo vietų skaičius 25 vnt. Pagrindinis parkingas numatytas priešais 
statinius, arčiau dubliuojančio servitutinio kelio. Prie suprojektuotų pastatų  galima privažiuoti.  
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Statinio konstrukciniai sprendiniai  

 Statiniai projektuojami vieno aukšto . Konstrukcija – G/B monolitinės kolonos, metaliniai rygeliai. 
Stogo , sienų  atitvaros  - daugiasluoksnės panelės. Pamatai – poliai ir rostverkas. Stogai – šlaitiniai.  

Inžineriniai tinklai  

 Projektuojamus statinius numatoma prijungti prie vietinių vandentiekio ir nuotekų tinklų. 
Gretimame sklype yra artezinis gręžinys. Gręžinio  savininkai neprieštarauja, kad projektuojami 
prekybos statiniai būtų prijungti  prie esamo gręžinio.  Nuotekų valymo įrenginiai bus 
projektuojami savo sklype. Centralizuoti nuotekų ir vandentiekio tinklai  yra daugiau kaip už 50m. 
nuo projektuojamų statinių; Gairiniai rezervuarai yra pastatyti gretimame sklype, ir jų savininkai 
neprieštarauaja,kad projektuojami statiniai pasinaudotų įrengtais priešgaisrinias rezervuarais. 
Buitinėms atlkiekoms numatomi specialus konteineriai, atliekos rūšiuojamos.    

Aplinkos apsauga 

   
Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui 

Planuojamoje teritorijoje nėra atviru vandens telkinių.  Antropogeninė veikla neturės neigiamo 
poveikio požeminiams ir paviršiniams vandenims. Jokia ūkine veikla nebus vykdoma. Planuojami 
sprendiniai neturės poveikio biologinei įvairovei.  

Planuojamas įrengti objektas nėra įsteigtoje Europos Bendrijos svarbos Natura 2000 teritorijoje 
arba potencialioje šios rūšies saugomoje teritorijoje, įtrauktoje į aplinkos ministro įsakymu 
patvirtintą buveinių apsaugai ar paukščių apsaugai svarbių teritorijų sąrašą (toliau ar šalia jos ir 
nėra tiesiogiai susijusi ar skirta šios teritorijos tvarkymui). 

 Kadangi numatomi įrengti objektai –nesusiję su chemine tarša, veikla nedarys poveikio 
dirvožemiui ar žemės gelmėms. 

Vykdant statybos darbus dirvožemis turi būti išsaugotas ir vėliau atstatytas numatytose plotose. 

Esamų žemės naudmenų projektuojamoje teritorijoje nėra. 
Neigiamo poveikio gamtos vertybėms nebus. Planuojama teritorija nepatenka į kraštovaizdžio 
draustinio teritorija. Planuojamoje teritorijoje jokia ūkinė veikla neplėtojama.  

Planuojamoje teritorijoje kultūros paveldo objektų nėra. 

Higieninės būklės požiūriu žalos aplinkai įgyvendinus projektą –nebus.  
 

Sanitarinės ir apsauginės zonos 
Planuojama teritorija nepatenka į statinių sanitarines  ar kitas zonas(pvz . valstybinių rezervatų , 
nacionalinių  , gamtos draustinio zonas), vandens telkinių juostas ir pan.  
 
Teritorijos ir statinių pritaikymas neįgaliųjų poreikiams 
Aplinka ir projektuojami statiniai pritaikyti neįgaliųjų poreikiams. Tualetai pritaikyti neįgaliųjų 
poreikiams. 
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ENERGIJOS TAUPYMAS IR  ŠILUMOS IŠSAUGOJIMAS  

 Statiniai projektuojami „A+” klasės.  Projektuojamų statinių atitvarų konstrukcijų (sienų, 
denginio, langų, lauko durų) šilumos perdavimo koeficientas turi atitikti normatyvinių dokumentų 
reikalavimus. Pastato pamatai apšiltinami, taip pat apšiltnamos grindys ant grunto. Montuojami 
langai yra su stiklo paketais, lauko durys – su šilumos ižoliacija. Natūralaus vėdinimo ortakiai 
įrengiami su reguliuojamomis grotelėmiis. 

Pastato energinio naudingumo klasė, kuri skaičiuojama pagal STR 2.01.02:2016 
Nustatyti minimalūs reikalavimai atitvarų šilumos perdavimo koeficientui U (W/(m2*K)). Tik 
suprojektavus ir pastačius statinį pagal  šios parametrus objektas atitiks „A+“ klasės keliamus 
reikalavimus.  
 

Atitvarų apibūdinimas Maksimalus U vertės (W/(m2K))   

Sienos 0,11 

Stogas 0,09 

Durys 0,85  

Langai 0,85  

Grindys ant grunto 0,12 

Apšvietimas Šviestuvai su šviesos diodų (LED) lempomis 

Karšto vandens vamzdynai Izoliuoti ½ D vamzdžio 

Šilumos šaltinis Šilumos siurblys/energija iš oro 

Karšto vandens ruošimas 200lr 

Vėdinimas Rekuperacinė vėdinimo sistema sistema 

Vėsinimas nenumatytas 

Pastato sandarumas Statytojas užtikrina atitikimą A+ klasei 
keliamėms sandarumo  reikalavimams 

 
_ Grindys ant grunto apšildomos pagal  nurodytą U vertę. Papildomai vertikaliai rostverkas 
(pamatams) šildomas polistereninių putplasčiu ne mažiau kaip 0.2 m storio iš išorės. 0.1 iš vidaus.  
_ Rekuperacinei vėdinimo sistemai keliami minimalūs reikalavimai: Elektrinių ventiliatorių 
sunaudojamas elektros  energijos kiekis (SPI) 1m3 oro debetui ne daugiau kaip 0.75 Wh/m3. 
Vėdinimo sistemos skaičiojamasis šilumos sugrąžinimo naudingumo koeficientas ne mažiau kaip 
0,80 . Oro pašiltinimo šaltinis-elektra.  
_Pastato sandarumas. Statybos metu  statytojas arba techninės priežiūros vadovas privalo 
užtikrinti , jog statybos darbai, atliekant sandarumo matavimo testą atitiks A+ klasei keliamiems 
sandarumo reikalavimams. 
_ Perkant dujų  su ne mažesniu kaip 0.92  naudingumo koeficientu, gauti tai patvirtinantį  
dokumentą ir pateikti sertifikavimo ekspertui sertifikuojant pastatą.  
 
Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius 
reikalavimus, projektą pakeisti leidžiama tik gavus raštišką projekto autoriaus sutikimą, projekto 
pakeitimus suderinus su projektą derinusiomis tarnybomis. 
 
 
Projekto vadovas: PV Arch. Dmitrij Kaidašov    
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PREKYBOS PASTATO "A" BENDRAS  PLOTAS  382.69 KV.M.

3A- TECHNINĖ PATALPA 10.14 kv.m.
4A- WC  4.40 kv.m.

2A- GARANTINIO APTARNAVIMO PATALPA 50.0 kv.m.
1A- PREKYBINĖ SALĖ 250.45 kv.m.

 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA 

5A- PRODUKCIJOS SANDĖLIS 50.0 kv.m.

BENDRAS  PREKYBOS PASTATŲ "A" IR "B" PLOTAS  691.84 KV.M.

PREKYBOS PASTATO "A"

6A- PERSONALO PATALPA 17.7 kv.m.
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PREKYBOS PASTATO "B" BENDRAS  PLOTAS  309.15 KV.M.

3B- PREKYBINĖ SALĖ 50.25 kv.m.
2B- PREKYBINĖ SALĖ 93.91 kv.m.
1B- HOLAS/KORIDORIUS 34.70 kv.m.

4B- PREKYBINĖ SALĖ  49.89 kv.m.
5B- PREKYBINĖ SALĖ 40.32 kv.m.

 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA 
PREKYBOS PASTATO "B"

6B- PREKYBINĖ SALĖ 33.53 kv.m.
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATŲ STOGO PLANAS  M1:100
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