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POILSIO PASKIRTIES PASTATO EŽERO G. 14A, BŪTKIEMIO II K., KRUONIO SEN., 
KAIŠIADORIŲ R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS 

 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 

PAŽINTINIAI DUOMENYS 

•     Statybos pavadinimas 
Poilsio paskirties pastato Ežero g. 14A, Būtkiemio II k., Kruonio sen., Kaišiadorių r. sav., 

statybos projektas.  
 

• Statytojas (užsakovas) 
 Projekto užsakovai – M.P., E.P. 
 
• Projektuotojas 
 Projektinius pasiūlymus parengė UAB Architektų biuras G.Natkevičius ir partneriai. Projekto 
vadovas - Tomas Jūras (kvalifikacijos atestatas Nr. A1923), architektūrinės dalies vadovas - Gintautas 
Natkevičius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A189). 
 
• Statybos geografinė vieta 
 Projektas rengiamas sklype Ežero g. 14A, Būtkiemio II k., Kruonio sen., Kaišiadorių r. sav., žemės 
sklypo kad. Nr. 4920/0002:354.  
 Pagrindinis patekimas į sklypą - iš Ežero gatvės, per suformuotus servitutus ties šiaurine sklypo riba.  
 Skypui priskirti servitutai: 218 servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines antžemines 
komunikacijas (viešpataujantis) 434 m² žemės sklype kad. Nr. 4920/0002:258, 114 - kelio servitutas – 
teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti galvijus (viešpataujantis) 434 m² 
žemės sklype kad. Nr. 4920/0002:258, 114 kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, 
naudotis pėsčiųjų taku, varyti galvijus (viešpataujantis) 400 m² žemės sklype kad. Nr. 4920/0002:258.  

Vakarinėje pusėje sklypas ribojasi su sklypu adresu Ežero g. 16 (kad. Nr. 4920/0002:108), rytinėje ir 
šiaurinėje pusėse ribojasi su įregistruotais NT registre gretimais žemės sklypais, kuriems nesuteikti 
adresai:  kad. Nr. 4920/0002:258, kad. Nr. 4920/0002:355. Pietinėje pusėje sklypas ribojasi su Kalvių 
ežeru. 
    
• Esama situacija 
 Bendras sklypo plotas - 25204 m², pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis – žemės 
ūkio, naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai, rekreacinio naudojimo žemės 
sklypai. Pastatų sklype nėra. 
 Sklypui parengtas ir patvirtintas kaimo plėtros žemėtvarkos projektas (2019 m. sausio 11 d. 
Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos Kaišiadorių skyriaus vedėjo įsakymas Nr. 
6KPĮ-1-(14.6.125.) 
 Sklypą kerta 0,4 kV orinė elektros linija. Kitų inžinerinės infrastruktūros tinklų sklype nėra. 
 Tvarkoma teritorija nepatenka į saugomas, Natura 2000 ar kultūros paveldo teritorijas ir su jomis 
nesiriboja. Artimiausia saugoma teritorija ~ 5 km atstumu vakarų kryptimi Lapainios slėnis - teritorija 
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atitinkanti BAST kriterijus. Nagrinėjamoje teritorijoje nekilnojamųjų kultūros vertybių nėra. 
Artimiausias kultūros paveldo objektas yra Būtkiemio piliakalnis (unikalus kodas Kultūros vertybių 
registre 2965), nutolęs nuo tvarkomos teritorijos apie ~1,4 km atstumu. 
 Sklypui nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: paviršinio vandens telkinių 
pakrantės apsaugos juostos, paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos, miškų naudojimo apribojimai, 
elektros linijų apsaugos zonos. 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS 

 Sklypo centrinėje dalyje, kaimo plėtros žemėtvarkos projekte (2019 m. sausio 11 d. Nacionalinės 
žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos Kaišiadorių skyriaus vedėjo įsakymas Nr. 6KPĮ-1-
(14.6.125.) numatytoje statybos zonoje projektuojamas dviejų aukštų poilsio paskirties pastatas. 
Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – poilsio paskirties pastatas. Statinio kategorija - 
ypatingasis statinys. 
 Pagrindinis įvažiavimas į sklypą numatomas iš šiaurinėje pusėje esančio sklypo (kad. Nr. 
4920/0002:258), kuriame numatyti kelio servitutai. 
 Projektuojamas kelias nuo sklypo ribos iki namo ir automobilių stovėjimo aikštelės dengiami specialia 
akmens skaldos danga. Pastato automobilių stovėjimo vietų poreikiui tenkinti numatytos 2 stovėjimo 
vietos kietos dangos aikštelėje prie įvažiavimo į sklypą, 2 automobilių stovėjimo vietos prie poilsio 
paskirties pastato ir 4 vietos projektuojamame garaže.  
  Sklypo šiaurinėje dalyje numatomos dvi sporto aikštelės su specialia sportui pritaikyta danga. 
Apatinėje šlaito dalyje planuojama paplūdimio tinklinio aikštelė. Ties pietine sklypo riba, Kalvių ežero 
pakrantėje projektuojamas elingas ir lieptas. Nuo pagrindinio pastato iki ežero pakrantės veda takas.  
 Projektuojamas sklypo aptvėrimas ažūrine tvora su automatiniais vartais. Sklypas aptveriamas iki 
vandens apsaugos juostos, užtikrinant judėjimą ežero pakrante.  
 Pagrindinis įėjimas į poilsio paskirties pastatą šiaurinėje pusėje pirmame aukšte, laiptais pakilus nuo 
cokolinio aukšto lygio arba iš pirmo aukšto lygyje suformuotų pastato prieigų.  
 Cokolinis pastato aukštas projektuojamas dalinai po žeme derinant pastato architektūros išraišką 
prie esamo žemėjančio reljefo. Gyvenamojo namo pirmo aukšto tūris plokščio stačiakampio formos 
tarsi pakabintas ant cokolinio aukšto tūrio. Po dalimi pirmo aukšto, cokolinio aukšto lygyje formuojama 
kietos dangos aikštelė ir patekimas į cokolinį aukštą. Pagrindiniame fasade nukreiptame į ežero pusę 
formuojama vientisa stiklo aliuminio vitrina. Pietinėje pastato pusėje projektuojama betoninė terasa. 
Virš pagrindinio tūrio projektuojamas antras stogas, kuris taip pat tarnauja kaip terasos stogelis.  
 Cokoliniame aukšte, kurio bendras plotas ~ 117,81 m², planuojamas garažas, koridorius ir techninė 
patalpa.  
 Pirmame aukšte, kurio bendras plotas ~ 240,37 m², projektuojamos gyvenamosios patalpos: holas, 
koridorius, bendra svetainės / virtuvės / valgomojo erdvė, sandėlis, tualetas, skalbykla, kambarys su 
drabužine ir vonios kambariu, keturi miegamieji kambariai, WC, dušas.  
 Judėjimui tarp aukštų projektuojama laiptinė. 
      Poilsio paskirties pastato fasadams parinkta natūralios spalvos betono apdaila ir rūdinto metalo 
plokščių (Corten) apdaila su stiklo aliuminio konstrukcijomis. Stogas – sutapdintas, stogo danga 
prilydoma (spalva analogiška Corten apdailai). 
 Pastato eksploatacijai užtikrinti reikalingi inžineriniai tinklai bus projektuojami techninio projekto 
rengimo metu pagal išduotas technines prisijungimo sąlygas.  

Projektuojamas gyvenamasis namas savo parametrais – aukščiu, plotu bei tūriu neturės neigiamos 
įtakos aplinkinei teritorijai.  
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• Pagrindiniai techniniai rodikliai : 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis 

SKLYPAS :   
- sklypo plotas m2 25204 
- sklypo užstatymo intensyvumas % 2 
- sklypo užstatymo tankumas % 2 
POILSIO PASKIRTIES PASTATAS :   
- bendrasis plotas m2 358,18 
- naudingasis plotas m2 240,37 
- tūris m3 1733 
- aukštų skaičius vnt. 2 
- pastato aukštis  m 8,20 
ELINGAS:   
- bendrasis plotas m2 61,69 
- tūris m3 249 
- aukštų skaičius vnt. 1 
- pastato aukštis  m 3,00 

 
 
 Architektas        Gintautas Natkevičius 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

PAGRINDINIS PATEKIMAS Į PASTATĄ

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS - 4vnt.

VEJA - 20309.68m²

POILSIO PASKIRTIES PASTATAS1

SPEC. AKMENS SKALDOS DANGA - 1784.32m²

ĮVAŽIAVIMAS Į GARAŽĄ

SERVITUTAS (214-KELIO SERVITUTAS)

STATYBOS ZONA

SPORTO AIKŠTĖ2

SPORTO DANGA - 1085.48m²

SPORTO AIKŠTĖ3

BETONO DANGA

AŽŪRINĖ TVORA (ĮRENGIAMA SKLYPO VIDINĖJE PUSĖJE, H=1.6m)

VARTAI (AUTOMATINIAI, NUSTUMIAMI, H=1.6m, l=3.5m)

ŽELDINIAI - 61.17m²

MEDŽIO LENTŲ DANGA - 133.46m²

DEMONTUOJAMA ELEKTROS ATRAMA

SPORTO AIKŠTĖ4

LIEPTAS (PROJEKTUOJAMA UŽ SKLYPO RIBŲ)5

PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ 

PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTA (25m)

MIŠKO SKLYPO TERITORIJA 

(PAGAL VALSTYBINĖS MIŠKŲ TARNYBOS PATEIKTUS DUOMENIS)

ELINGAS (PROJEKTUOJAMA UŽ SKLYPO RIBŲ)6

SKLYPAS

PLOTAS....................25204 m²

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS............2 %

UŽSTATYMO TANKUMAS.................2 %

POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

BENDRAS PASTATO PLOTAS...358,18 m²

AUKŠTŲ SKAIČIUS.............2 vnt.

AUKŠTIS....................8,20 m

TŪRIS......................1684 m³

ELINGAS

BENDRAS PASTATO PLOTAS....61,69 m²

AUKŠTIS....................3,00 m

TŪRIS.......................249 m³

TECHNINIAI RODIKLIAI

UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

G.NATKEVIČIUS IR PARTNERIAI 

DOKUMENTO ŽYMUO
LAPAS LAPŲ

PATV.

DOK.NR.

LT

PV T.JŪRAS

G.NATKEVIČIUS

LAIDA

KVAL.

A189 ,0039

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NR.IR PAVADINIMAS,DOKUMENTO PAVAD.
A1923

SP PDV

R.PUČKAARCH.A1970

0431 - 01 - PP - SP.B - 01 1 1

0

POILSIO PASKIRTIES PASTATO EŽERO G. 14A,

BŪTKIEMIO II K.,KRUONIO SEN.,KAIŠIADORIŲ R. SAV., 

STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

SKLYPO PLANAS M1:1000
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Sienos / pertvaros / kolonos

1

1

Pakeliami vartai 6000x2400(h)mm

RŪSIO PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

001 KORIDORIUS................... 6,33 m²

002 TECHNINĖ PATALPA.............
8,06 m²

003
GARAŽAS......................

103,42 m²

BENDRAS RŪSIO PATALPŲ PLOTAS...... 117.81 m²

BENDRAS PASTATO PLOTAS............ 358.18 m²

002

UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

G.NATKEVIČIUS IR PARTNERIAI 

DOKUMENTO ŽYMUO
LAPAS LAPŲ

PATV.

DOK.NR.

LT

PV T.JŪRAS

G.NATKEVIČIUS

LAIDA

KVAL.

A189 ,0039

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO NR.IR PAVADINIMAS,DOKUMENTO PAVAD.
A1923

SA PDV

R.PUČKAARCH.A1970

A.RIMŠELISARCH.

0431 - 01 - PP - SA.B - 01 1 1

0

POILSIO PASKIRTIES PASTATO EŽERO G. 14A,

BŪTKIEMIO II K.,KRUONIO SEN.,KAIŠIADORIŲ R. SAV., 

STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

RŪSIO PLANAS M1:100
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Spec. akmens skaldos danga
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101

103

102

104

107

106

108

114

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

101 HOLAS........................ 10,71 m²

102 KORIDORIUS................... 19,62 m²

103 SVETAINĖ/VIRTUVĖ/VALGOMASIS..
89,18 m²

104 SANDĖLIS.....................
6,72 m²

105 WC........................... 1,82 m²

106 SKALBYKLA.................... 6,35 m²

107 KAMBARYS..................... 16,43 m²

108
DRABUŽINĖ....................

12,85 m²

109 VONIOS KAMBARYS.............. 10,23 m²

110 KAMBARYS..................... 16,03 m²

111 KAMBARYS..................... 15,95 m²

112 KAMBARYS..................... 16,05 m²

113 KAMBARYS..................... 12,85 m²

114 WC/DUŠINĖ....................
5,58 m²

BENDRAS PIRMO AUKŠTO PLOTAS.......
240.37 m²

BENDRAS PASTATO PLOTAS............ 358.18 m²

105

109

1

1

Alt. ±0.000=124.00
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UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

G.NATKEVIČIUS IR PARTNERIAI 

DOKUMENTO ŽYMUO
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0
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STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

PIRMO AUKŠTO PLANAS M1:100

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Sienos / pertvaros / kolonos

Stiklo/aliuminio konstrukcijos

Dekoratyviniai augalai

Spec. akmens skaldos danga



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Betono apdaila (spalva natūrali)

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

Prilydoma stogo danga (spalva analogiška Corten apdailai)
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UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS
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0
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1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

STOGO PLANAS M1:100
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Betono apdaila (spalva natūrali)

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

Prilydoma stogo danga (spalva analogiška Corten apdailai)
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UAB ARCHITEKTŲ BIURAS
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Betono apdaila (spalva natūrali)

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

Stiklo/aliuminio konstrukcijos

4.100

-0.700

-3.100

±0.000

3.600

5.100

4.600

4.600

-0.700

-3.100

±0.000
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PJŪVIS 1-1

FASADAS TARP AŠIŲ 14-1
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6.1006.100
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UAB ARCHITEKTŲ BIURAS
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0

POILSIO PASKIRTIES PASTATO EŽERO G. 14A,

BŪTKIEMIO II K.,KRUONIO SEN.,KAIŠIADORIŲ R. SAV., 

STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

FASADAS TARP AŠIŲ 14-1, PJŪVIS 1-1  M1:100
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Betono apdaila (spalva natūrali)

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

Stiklo/aliuminio konstrukcijos

4.100

±0.000

3.600

5.100
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-0.700

-3.100

FASADAS TARP AŠIŲ 1-14

FASADAS TARP AŠIŲ B-A

5.100
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-0.700

B A
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STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

FASADAS TARP AŠIŲ 1-14, B-A  M1:100



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Betono apdaila (spalva natūrali)

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

BA

PJŪVIS 2-2

4.100

4.600

5.100

-0.700

-3.100 (117.80)

±0.000 (120.90)

6.100

Pakeliami vartai (spalva RAL 9006)
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UAB ARCHITEKTŲ BIURAS
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STATYBOS PROJEKTAS

M. P., E. P.

1. POILSIO PASKIRTIES PASTATAS

PJŪVIS 2-2

±0.000

-0.700
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

01 DIRBTUVĖS....................
45,09 m²

02 WC........................... 1,60 m²

03 SANDĖLIS.....................
2,96 m²

04 SANDĖLIS.....................
12,04 m²

BENDRAS PASTATO PLOTAS............ 61.69 m²
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Sienos / pertvaros

Stiklo/aliuminio konstrukcijos

Medžio lentų danga

KALVIŲ EŽERAS

UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

G.NATKEVIČIUS IR PARTNERIAI 

DOKUMENTO ŽYMUO
LAPAS LAPŲ
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6. ELINGAS

PLANAS 1-1  M1:100
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FASADAS TARP AŠIŲ 1-2

3.000

2.500

±0.000
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B
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A2 1

FASADAS TARP AŠIŲ 2-1

PJŪVIS 1-1

FASADAS TARP AŠIŲ A-B

3.000

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Rūdinto metalo plokščių (Corten) apdaila

Stiklo/aliuminio konstrukcijos, profilio spalva RAL 9006

Medžio lentų danga

Pakeliami vartai, spalva RAL 9006

3.000

2.500

±0.000

3.000

2.500
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Emaliuotas stiklas
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6. ELINGAS

FASADAI, PJŪVIS  M1:100

±0.000
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