


 
I. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

 Statybos geografinė vieta: Kaišiadorių r. sav., Rumšiškių sen., Rumšiškių mstl., Topolių g. 50; 

 Žemės sklypo numeris: unikalus Nr. 4400-3926-3779, (kad. Nr.:4950/0008:155).  

 Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: Kita;  

 Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos.  

 Žemės sklypo plotas: 0,7497 ha,   

 Žemės sklypo savininkas: UAB  "Autex Lietuva", įm. k. 302539907.  

Situacijos schema: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sklypui 2015m. buvo parengtas ir patvirtintas detalusis planas. Detaliuoju planu, apjungiant du sklypus, buvo 
suformuotas 7497m² dydžio sklypas, pakeista žemės paskirtis ir naudojimo būdas, nustatyti teritorijos tvarkymo ir 
rėžimo bei statybos reglamentų nustatymas. 

Sklypui buvo pakeista žemės paskirtis – iš žemės ūkio į kitos paskirties, nustatytas naudojimo būdas - komercinių 
objektų teritorijos užstatymo tankis – 0,3, užstatymo intensyvumas – 0,6, pastato aukštis – iki 12m. 

Sklypas patenka į magistralinio kelio A1 Vilnius-Kaunas-Klaipėda ir krašto kelio Nr.188 Rumšiškės-Tabarava 
apsaugos zonas, ryšių, elektros linijų, dujotiekio apsaugos zonas. Sklype yra valstybei priklausančios melioracijos 
sistemos ir įrenginiai. 

 



 
II. SKLYPO PLANAS 

Sklypas planuojamas atsižvelgiant į detaliojo plano sprendinius.  

Pastatas planuojamas nurodytoje statybos zonoje, sklypo centrinėje dalyje. Nuo kaimyninių sklypų pastatas 
atitrauktas daugiau kaip 8m. Aplink pastatą numatomi privažiavimo keliai skirti transporto judėjimui sklype, gaisrinės 
technikos privažiavimui gaisro atveju.  

Automobilių parkavimo vietos numatomos sklypo šiaurinėje dalyje (nuo automagistralės A1 Vilnius-Kaunas-Klaipėda 
pusės). Pagal skaičiavimus, sklype turi būti numatyta 11 a/m stovėjimo vietų, numatyta 27 vietos. 2 iš jų bus 
pritaikytos žmonėms su fizine negalia. 

Laikinas įvažiavimas į sklypą numatomas iš Topolių gatvės (kelias Rumšiškės-Tabarava Nr.188), vėliau įvaža bus 
įrengta iš planuojamo dubliuojančio kelio.  

Dangos skirtos transportui asfaltuojamos, pėsčiųjų takai ir nuogrindos dengiamos betoninėmis plytelėmis. 

Sklype numatoma daugiau nei 10% žaliųjų plotų. 

Teritoriją numatoma apšviesti LED tipo šviestuvais. 

 
III. SIŪLOMAS ARCHITEKTŪRINIS – PLANINIS SPRENDIMAS 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis Užsakovo pateikta “Užduotimi Projektiniams pasiūlymams parengti”.  

Planuojama UAB „Autex Lietuva“ gamybinis“ pastatas bus skirtas žemės ūkio ir kitos technikos variklių „Perkins“ 
surinkimui, remontui ir aptarnavimui, prekyba kitomis žemės ūkio technikos detalėmis. 

Projektuojamą pastatą sudarys šios patalpų grupės: serviso dirbtuvės, sandėliavimo, prekybinės, administracinės, 
buitinės, pagalbinės ir techninės. Dalis pastato dviaukštė – pirmame aukšte numatoma prekybinė erdvė, antrame 
administracinės ir buitinės patalpos. Dirbtuvių ir sandėlio patalpos – erdvė per du aukštus. Pastate planuojama įgilinta 
(alt. -2.88) priešgaisrinė siurblinė. 

Planuojama pastatą statyti 2 etapais. Pirmame etape numatoma pastatyti 26,64mx15,64m tūrio pastatą, kuriame 
būtų įrengtos prekybinės, sandėliavimo ir administracinės patalpos, o taip pat visos reikalingos pastatui funkcionuoti 
techninės patalpos. Antrame etape pastatas padidėtų iki 26,64mx39,64m plane dydžio, pristatomoje dalyje būtų 
įrengtos serviso patalpos (dirbtuvės), išplėstas sandėlis. Gamybinėje patalpoje numatoma įrengti 5000kg kėlimo 
galios tiltinį kraną.  

Pastatas planuojamas aptaisyti trisluoksniais „sandwich“ tipo paneliais. Dalyje pastato numatoma įrengti „dvigubus“ 
fasadus – ažūrinę konstrukciją, aptaisytą perforuotais lakštais. 

Pastato fasadų pagrindinė spalva – sidabrinė RAL9006. Ant pastato sienų, atsuktų į magistralinį kelią numatomi 
„Autex“ logotipai. Taip pat numatoma dalį plieninių detalių dažyti mėlyna („Autex“ firmine) spalva. 

 
IV. SIŪLOMAS KONSTRUKCINIS SPRENDIMAS 

Pastato pamatai – grežtiniai stulpiniai monolitiniai. Pamatinės sijos – gelžbetoninės, surenkamos. 

Pastato konstrukcijos – surenkamas gelžbetonio rėmas (kolonos ir rygeliai). Gamybinėje patalpoje numatomos 
kolonos pritaikytos tiltiniam kranui įrengti.  

Perdangos – surenkamos gelžbetoninės plokštės.  

Stogas lygus, sutapdintas, dengtas rulonine danga. Vandens nuvedimas - vidinis. 

Gamybinėse ir sandėliavimo patalpose įrengiamos betoninės grindys ant grunto su paviršiaus sutvirtinimo danga 
MASTERTOP. 

Pastatas konstruojamas taip, kad statybą būtų galima vykdyti 2 etapais. 



 
V. BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI: 

PAVADINIMAS MATO VNT. RODIKLIS PASTABOS 

     SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m² 7497  

2. Užstatymo tankis % 13,3 U plotas – 999m² 

3. Užstatymo intensyvumas % 14,7  

GAMYBOS  PASKIRTIES PASTATAS (DIRBTUVĖS)  

1. Bendrasis plotas m² 1161,88  

2. Pagrindinis plotas m² 1082,66  

3. Pagalbinis plotas m² 79,22  

4. Pastato tūris m³ 7250  

5. Aukštų skaičius  2  

6. Pastato aukštis m 8,25  

 
 

VI. BRĖŽINIAI 

EILĖS 
NR. 

DOKUMENTO ŽYMUO LAPŲ SKAIČIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS 

1. 1810-00-PP-SP-01 1 Sklypo planas M1:500 

2. 1810-01-PP-SA-01 1 Pirmo aukšto planas  M1:200 

3. 1810-01-PP-SA-02 1 Antro aukšto planas M1:200 

4. 1810-01-PP-SA-03 1 Stogo planas M1:200 

5. 1810-01-PP-SA-04÷06 3 Pjūviai 1-1, 2-2, 3-3 M1:100 

6. 1810-01-PP-SA-07÷10 4 Fasadai M1:100 

7.  2 Vizualizacijos 
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Projektiniai pasiūlymai

Sklypo planas M1:500

PV V. MerkevičiusA 191

UAB "AUTEX LIETUVA"

PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

EKSPLIKACIJA

1. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS 2. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO MAIKŠTELĖ (27 VIETŲ)

BENDRIEJI PROJEKTUOJAMO STATINIO IR SKLYPO RODIKLIAI

PASTATO BENDRASIS PLOTAS 
PASTATO PAGRINDINIS PLOTAS
PASTATO UŽSTATYMO PLOTAS
PASTATO TŪRIS
PASTATO AUKŠTIS

SKLYPO PLOTAS
SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS
SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

- 1161,88 m²
- 1082,66 m²

- 999 m²
- 7250 m³
- 8,25 m'

- 7497 m²
- 13,3 %
- 15,5 %

SUTARTINIAI ŽENKLAI

STATYBOS ZONA (PAGAL DETALŲJĮ PLANĄ)

A/M STOVĖJIMO VIETA

PASTABOS:

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

ŽALIEJI PLOTAI (VEJA)

SKALDOS, ŽVYRO DANGA

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

ASFALTBETONIO DANGA

ŽALIŲJŲ PLOTŲ DALIS SKLYPE - 34 %AUKŠTŲ SKAIČIUS 2 A.

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS
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PLANUOJAMAS SKLYPAS
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2

APSAUGOS ZONOS

KIETOS DANGOS - 3613 m²
ŽALIEJI PLOTAI - 2583 m²

1. ALTITUDĖS IR MATMENYS DUOTI METRAIS. 

6081685,99

514894,03

2. PASTATAS NUŽYMĖTAS KOORDINATĖMIS KRAŠTINIŲ AŠIŲ SUSIKIRTIMŲ TAŠKUOSE.
3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI ATITINKA 2015M. ATLIKTO IR PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS.
4. ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ LAIKINAS - ATEITYJE BUS ĮRENGTAS IŠ PLANUOJAMO DUBLIUOJANČIO KELIO.
5. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS NUSTATOMAS PAGAL STR 2.06.04:2014 "GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS
KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI" 30 LENTELĘ: PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATUOSE - 1 VIETA 1 REMONTO VIETAI
SERVISE, 1 VIETA - 20m² PREKYBOS PLOTO, 1 VIETA PLOVYKLAI. PROJEKTUOJAMAM PASTATUI PAKANKA 12 A/M   
STOVĖJIMO VIETŲ: SERVISO DIRBTUVĖSE DIRBS 5 DARBUOTOJAI (5 A/M VT.), PREKYBOS SALĖ 122m²  (6 A/M  VT) IR 

6. PAGAL "<...> PRIKLAUSOMŲ ŽELDYNŲ NORMŲ APRAŠĄ KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOSE 
MAŽIAUSIAS ŽELDYNŲ PLOTAS TURI BŪTI NE MAŽIAU 10% SKLYPO PLOTO - 7497m² SKLYPE NE MAŽIAU 750m².

AUTOMAGISTRALĖ A1  VILNIUS-KAUNAS-KLAIPĖDA 

KELIAS NR. 188  RUMŠIŠKĖS-TABARAVA (TOPOLIŲ G.)

6081699,77

514871,98

6081652,92

514873,36

6081666,70

514851,31

Artezinis gręžinys

Priešgaisriniai rezervuarai

Nuotekų siurblinė

Vėliavos

2,
00

PLANUOJAMAS KELIO "DUBLIS"

70
,0

0

Paviršinio vandens 

TVORA

Vartai

surinkimo rezervuaras 

Paviršinio vandens 

surinkimo rezervuaras 

1 PLOVYKLA (1 VIETA). A/M STOVĖJIMO AIKŠTELĖJE NUMATOMOS 27 VIETOS, 2 JŲ PRITAIKYTOS ŽN POREIKIAMS.
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