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OBJEKTAS Paslaugy paskirties pastatas (7.4)

PROJEKTO PAVADINIMAS Paslaugy paskirties pastato Subaciaus g. 77, Vilniaus m.
rekonstravimo projektas

STATINIO KATEGORIJA Neypatingas
STATYBOS RUSIS Rekonstravimas
STADIJA Projektiniai pasitilymai
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STATYTOJAS
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Architektas PV
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TURINYS

1. Titulinis lapas 1 psl.
2. Turinys 2 psl.
3. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas 2015-03-09 3-4 psl.
4. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas 2016-07-19 (sklypo) 5-7 psl.
5. Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys 8-10 psl.
6. Zemés sklypo planas 2011 m. 11-12 psl.
7. Projektavimo uzduotis 13 psl.
8. Detalusis planas 14 psl.
9. Esamos pastato buklés fotofiksacija 15-16 psl.
10. Projektiniy pasitilymy aiSkinamasis rastas 17-20 psl.

11. Grafiné¢ dalis:

11.1 Situacijos schema 21 psl.
11.2 Pastato 3D vaizdai 22-24 psl.
11.3 Auksty planai 25-29 psl.
11.4 Fasadai 30-33 psil.
11.5 Pjavis 34 psl.
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STATINIO PROJEKTAVIMO UZDUOTIS
(TECHNINE UZDUOTIS)
TP-190125 priedas Nr. 2
Lapas Nr. 1 (i$ 1)
2019 m. sausio 24 d.

VYKDYTOJAS: »A. Borutos projektavimo jmoné*
UZSAKOVAS:
OBJEKTAS: Paslaugy paskirties pastatas (7.4)

STATYBOS RUSIS:  Nauja statyba

STATYBOS VIETA: Subadiaus g. 77, skl. kad. Nr. 0101/0059:97, Vilniaus m.
PROJEKTO

STADUA: Projektiniai pasiiilymai

SKLYPO IR APLINKINIU TERITORIJU ANALIZE IR REIKALAVIMAI

Urbanistiniai sprendiniai

Aplinkinio uZstatymo charakteristika.

Kvartalo uzstatymas — sodybinio tipo. Aplinkoje dominuoja 1-2 auks$ty su mansarda pastatai.

Uzstatymo paskirtis, reglamentai

MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji teritorija.

Aplinkinio uzstatymo Zeldynai

Saugotiny zeldiniy sklype néra.

Aplinkinio uZstatymo vertybiy apsauga ir naudojimas

Sklypas yra Vilniaus senamieséio apsaugos zonoje Rasos — Markudiai, su dominuojanciais gamtinés
struktiiros elementais.

InZineriné infrastruktiira

Projektuojamg namg planuojama pajungti prie esamy centralizuoty miesto tinkly.

Galiojantys planavimo dokumentai

Markuciy rajono detaliojo plano ir Zemeés sklypo Subaciaus g. 77 plano, prilyginamo detaliojo planavimo
dokumentui, sprendiniy koregavimas sklype (kad. Nr. 0101/0059:97) Subaciaus g. 77, Vilniaus m. — 2017 m.

REIKALAVIMAI STATINIUI

Planiniai tariniai sprendiniai

Projektuojamas dviejy auks$ty su mansarda paslaugy paskirties pastatas.

Planiniai-erdviniai sprendiniai.

Riisyje projektuojamos techninés paskirties patalpos, dalyje jrengiamas atviras parkingas. Pirmame aukste
projektuojamos kavinés ir parduotuvés, antrame — siuvyklos, pastogéje — administracinés ir sandéliavimo
patalpos. Pastate jrengiamas keltuvas.

UZsakovas: Projektuotojas:
Direktoré A. Borutos projektavimo jmoné
Anzelika Petnitiniené PV Ariinas Boruta
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Fotofiksacija

Vaizdas iS pietry¢iy
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Vaizdas i$ Siaurés
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10. PROJEKTINIU PASIOLYMU AISKINAMASIS RASTAS

10.1 PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Esamo statinio pavadinimas: Kaviné - baras (7.5)

Statinio pavadinimas po rekonstravimo: Paslaugy paskirties pastatas (7.4)

Statybos adresas: Subaciaus g. 77, Vilnius m. (unikalus Nr. 1095-9018-3010)
Projektuotojas: A. Borutos projektavimo jmoné;

Projekto vadovas: Artinas Boruta (PV, PDV kv.a. Nr. A1116; NKPA 2779);

Statinio statybos rasis: rekonstravimas;

Statinio kategorija: neypatingas statinys;

Nagrinéjamas objektas: pastatas yra Subaciaus g. 77, Vilniaus senamies¢io apsaugos zonoje
Markuciuose. Pastato néra Kulttiros vertybiy registro sarase.

Teritorijos, kurioje yra nagrinéjamas objektas, statusas paminklosauginiu ir kraStotvarkiniu
aspektu: taikytinas LR nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymas, nes Markuciai yra
Vilniaus senamies¢io apsaugos zonoje.

10.2 PROJEKTUOJAMOS VIETOS ANALIZE

Markudéiu istoriné — urbanistiné, architektiiriné verté ir reikSmé

Markuciai i$sidéste kairiajame Vilnelés upés krante j pietry¢ius nuo senamiescio. Tai gana
gerai iSlikes istorinis Vilniaus priemiestis, dabartiniame savo pavidale susiformaves XIX amz.
pabaigoje — XX amz. pirmoje puséje. Kaip ir kiti Vilniaus priemies¢iai Markuciai labai reikSmingi
istoriniu-urbanistinu aspektu. Jie jsijungia j mazaauks¢io ekstensyvaus, persipynusio su zeldiniais
uzstatymo ziedg apie istorinj miesto centra, kuris bitinas pilnesniam vizualiniam istorinio
senamies¢io suvokimui. Markuciai — mazaaukstis gyvenamasis rajonas. Pokario metais prie
Subaciaus gatvés pastatyta pozeminé sléptuveé, Vilnelés ir Subaciaus gatviy sankirtoje —
daugiaauks¢iy bendrabuciy kompleksas, slényje Veiveriy gatvéje — kooperatiniy garazy blokas ir
individualiy namy grupé prie Vilnelés gatveés. Nepriklausomybés metais pastatyti keli stambesnio
mastelio sodybiniai gyvenami namai bei atliktos kelios gyvenamy namy rekonstrukcijos, didinant
juy turj. Markuciy gretimybe¢je, uz Medininky ir Pakras¢io gatviy, susiformavo gana stambus
pramonés rajonas, kuris Siuo metu pertvarkomas ] daugiabuciy namy kvartalus. Pagal
architektiiring stilistika dauguma Markuciy pastaty, statyty iki II-ojo Pasaulinio karo, yra
eklektiniai su etnografinés architektiiros bruozais. Stambiausia Markuciuose Subaliaus gatvé
Siaurés rytuose kalvy papédéje perimetru apjuosia rajong. JoS UZstatymas sodybinis, prie gatves
susiformaves j tankesnj negu visuose Markudiuose perimetrinj su tarpais uzstatymg. Turiai
Giedré Miknevi¢iene, Nijolé Sc&iogoleviené) Subadiaus gatvéje siloma stiprinti komercing
funkcija iki dominuojancios, drauge paliekant ir gyvenamajg. Patogi prekybai ir lokaliniam
aptarnavimo verslui vystyti, Subaciaus gatvé galéty bati rajono jvadu, visuomeninio — komercinio
gyvenimo centru.
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Esama situacija. Sklypo uzstatymo paskirtis, reglamentai, aplinkinio uzstatymo
charakteristika:

Sklypas yra Vilniaus senamies¢io apsaugos zonos dalyje (Rasos) su dominuojanciais
gamtings struktiiros elementais. Aplinkinis uzstatymas 1-3 auk$ty mediniai ir miriniai, daugiausiai
tinkuoti, pastatai Slaitiniais stogais. Gretimyb¢je yra restauruotas alaus daryklos geltony plyty
pastaty kompleksas (priklausantis nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registrui) su naujai pastatytais
gyvenamaisiais trijy auk$ty korpusais. Teritorijos galimas urbanistinés struktiiros vystymas,
i$saugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Sklypo plotas 0,657 ha, zemés paskirtis, naudojimo biuidas — Kita, komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija. Detaliojo plano sprendiniy
koregavimu nustatyti sklypo reglamentai: uzstatymo tankis - 60%, uzstatymo intensyvumas - 1,2,
uzstatymo aukStingumas — 1-3 aukstai (2 auks$ty su mansarda, §laitiniais stogais), leistinas pastaty
aukstis — 12 m (absoliuti altitudé — 132,12 m), sklype priklausomyjy Zzeldyny ir zeldiniy dalis ne
maziau 20 proc., leidziama pastaty paskirtis — paslaugy, prekybos paskirties pastatai. Sklype
nustatyti inZinieriniy tinkly servitutai. Teritorija nuo Subaciaus gatvés pietvakariy krytimi sparciai
auksteja, reljefo perkritimas nuo projektuojamo sklypo Siaurés ryty krastinés iki pietvakarinés
sklypo ribos perkrenta apie 3 metrus.

10.3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projektiniai sprendiniai

Projektiniai pasitilymai rengiami vadovaujantis: uZsakovo patvirtinta projektavimo
uzduotimi, normatyviniais statybos dokumentais, nuosavybés teisinés registracijos dokumentais,
galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu - Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype Subaciaus g. 77; dokumento registracijos data ir numeris — 2018-11-16 Nr.
A30-2585/18(2.1.22 E-TD2).

Esamas pastatas sklype yra menkavertés architektiros silikatiniy plyty, pastatytas 1959
metais, funkcija — kaviné baras. Projektuojamas pastatas ir sklypo plano sprendiniai atitinka
detaliojo planavimo sprendinius, atliepia miesto istorinj urbanistinj savituma. Pastatas neuzdengia
senamiesc¢io vaizdy, atsiverian¢iy nuo gretimy teritorijy, netrukdo optimaliai apZzvelgti senamiest]
ir nemazina Siy vaizdy estetinés vertés, dera su miesto struktiros elementais, nedaro neigiamos
jtakos Vilniaus senamiesCio vertingosioms savybéms, tokioms kaip siluetas, panoramos,
perspektyvos ir kitoms.

Sklypo reljefas nekeiiamas, palickamas suformuotas. Rekonstruojamo pastato ir
pietvakarinéje puséje besiribojancio sklypo kiemy auksciy skirtumas yra 1,5 — 2 m, be to ant
sklypy ribos pastatyta atraminé sienuté iskyla vir§ gretimo sklypo zZemés pavirSiaus apie 1,5 m.
Taigi visas pirmas rekonstruojamo pastato aukstas yra zemiau atramings sienelés ir projektuojamas
namas i$ gretimo sklypo matomas kaip vieno auk$to su mansarda, t.y. jo vizualinis aukstis
sumazéja apie 3 m. Pastato rusyje projektuojamas 12 automobiliy parkingas, patekimas ] ji
numatomas i§ Subaciaus gatvés Siaurés rytinés dalies. [éjimas j sklypa palickamas esamoje vietoje.
Privaziavimas, pri¢jimas — kietos dangos: klinkerinés arba betono trinkelés. IS vakaringje
teritorijos dalyje esancCio privaziavimo planuojamas tkinis patekimas j kiemg. Neuzstatyta sklypo
dalis apzeldinama veja. Vertingi zeldiniai saugomi.

Projektuojant pastata taikomi kontekstualumo reikalavimai. Pastato tiiris paprastas,
lakoniskas, derantis prie aplinkinio uzstatymo charakterio. Stogai dviSlaic¢iai. Pastatas dviejy
auks$ty su mansarda. I-ame aukste iSlieka kavinés funkcija, numatoma ne maisto prekiy parduotuvé
ir pagalbinés patalpos. Il-ame auksSte projektuojami grozio ir nuomos salonai. Mansardoje
numatoma ruby taisykla ir administracinés patalpos. Fasadai klinkerio plyty, stogo danga molio,
skaliino arba fibrocemento Cerpiy arba skardos, jungtos falcais.
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Parkavimo viety poreikio pagrindimas ir projektiniai sprendiniai:

Skaiciuojama:

I-as aukstas - 2,6 v. parduotuvei (prekybos salés plotas 77,67 m?), 4,3 v. kavinei (kavinés salés
plotas 64,94 m?);

I1-as aukstas - 3 v. grozio salonui (3 darbo vietos), 3 v. nuomos salonui (88,26 m2 pagr. ploto);
mansarda - 3 v. administracinéms patalpoms (75,44 m? pagr. ploto), 4 v. ruby taisyklai (116,80
m?2);

Sklypas Subaciaus g. 77 pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos suskirstymo i zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficienty schema patenka j III automobiliy
stovéjimo viety kategorija, kuri leidzia sumazinti parkavimo viety skai¢iy koeficientu 0,75.

Viso parkavimo viety poreikis: (2,6+4,3+3+3+3+4) x 0,75=15.

Sklype - pastato riisyje projektuojamas 12 automobiliy parkingas, papildomos parkavimo vietos
numatomos kitoje gatvés puséje priesais projektuojamg pastatg esanciame 5 viety parkinge, kuris
buvo skirtas prie$ rekonstrukcijg buvusio pastato kavinés-baro poreikiams.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas — esamas centralizuotas i§ miesto tinkly. Planuojama
rekonstruoti.

Elektros tiekimas - esamas is miesto tinkly. Planuojama rekonstruoti.

Silumos tiekimas - esamas vietinis centrinis. Planuojama atvesti dujas (gatvéje pakloti tinklai),
jrengiant dujine katiling arba jrengti giluminj geoterminj gre¢zinj.

Dujotiekis — planuojamas jvadas i§ gatvéje esanéio tinklo.

Esamos inzinerinés sistemos bus rekonstruojamos arba remontuojamos, sprendiniai detalizuojami
techninio projekto rengimo metu.

Projektu numatoma, jog statinys po rekonstravimo nekels grésmés statinyje ar prie jo biinantiems
zmonéms dél Siy priezasCiy: kenksmingy daleliy iSsiskyrimo; pavojingy daleliy ar dujy buvimo
ore; vandens ar dirvoZzemio tar§os ir gyvyjy organizmy nuodijimo; netinkamo nuoteky, dimy
kietyjy ar skystyjy daleliy pasalinimo; drégmés statinio viduje ar jo daliy vidiniuose pavirSiuose.
Statinyje bus sudaromas optimalus temperatirinis ir drégmés rezimas, natdralus ir dirbtinis
apSvietimas. Statinyje numatyta vykdyti veikla Salia jo esanciy zmoniy girdimo triuk§mo lygio
nekelia, nesudaro grésmés jy sveikatai, darbui, poilsiui.

Projektiniai sprendiniai nepaZzeis treciyjy Saliy interesy ir statybg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy.

Detaliau projektinius sprendinius Zr. grafinéje dalyje. Projektiniai sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas 'Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 657
2. sklypo uZstatymo intensyvumas desimtaine |1 2 pagal det. plano
sistema sprendinius
3. sklypo uzstatymo tankumas % 55 pagal det. plano
sprendinius
I1. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy,
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas (be riisio).* m? 751.35
3. Pastato naudingas plotas. * m? nustatoma TP
stadijoje
4. Pastato tiris.* m3 nustatoma TP
stadijoje
5. Auksty skaicius.* vnt. 2+mansarda | Pagal det. plano
sprendinius
6. Pastato aukstis. * m 11,93
8. Energinio naudingumo klasé. [5.41] pagal STR
reikalavimus
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. [5.38];
[5.43]
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

* 7ZvaigZdute pazyméti rodikliai apskaiGiuoti vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti neesminiy

nukrypimy.

Architektas PV, PDV / A. Boruta
A 1116; NKPA 2779
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Planavimo iniciatorius:
DP AB "Naomeé plius"




EKSPLIKACIJA

76/32 — 0339

SKLYPO PLANAS M 1:500

Sklypy ribos
Uzstatymo riba pagal Detaly plang 2017 08
Suderintos toponuotraukos ribos

Kelias

Saligatvis

Esami pastatai
Rekonstruojamas pastatas

Iéjimas | namg

Ivaziavimas/jéjimas j sklypa

L]
[ ]
[ ]
[ v |
v
VAl

Ukinis jvaziavimas i sklypa

Kieta danga (trinkelés, laipty pakopos, ir t.t.)

Apzeldinama veja

Medziai augantys sklype

5 viety automobiliy
parkingas

76/32 — 0359

%@4450

+0.00 (120,25)

Pastabos:
1. Projektuojamo pastato ir sklypo uzstatymo rodikliai atitinka reikalavimus, nustatytus Markuciy rajono
bendrojo plano ir zemés sklypo Subaciaus g. 77 plano, prilyginamo detaliojo planavimo dokumentui,
sprendiniy koregavimu sklype (Kad. Nr. 0101/0059:97) Subaciaus g. 77, Vilniaus m., patvirtintu VMSA
2018-11-16 jstatymu Nr. A30-2585/18(2.1.22E-TD2).

Pastato aukstis 12.0m
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