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Objektas: 

ESAMO NAMO (UNIK. NR. 4194-0068-1019) REKONSTRAVIMO Į DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ NAMĄ (6.2), 

DIRBTUVIŲ (8.17.3), PERGALĖS G. 87, GRIGAIČIŲ K., ŠATRININKŲ SEN., VILNIAUS R. (SKLYPO KAD. NR. 

4142/0300:1547) STATYBOS PROJEKTAS 

Stadija: 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTUOJAMO PASTATO BENDRIEJI PAŽINTINIAI DUOMENYS

STATYBOS PAVADINIMAS: 

Esamo namo (unik. Nr. 4194-0068-1019) rekonstravimo į dvibutį gyvenamąjį namą (6.2), dirbtuvių (8.17.3), 

Pergalės g. 87, Grigaičių k., Šatrininkų sen., Vilniaus r. (sklypo kad. Nr. 4142/0300:1547) statybos projektas 

STATYBOS VIETA (ADRESAS): 

Pergalės g. 87, Grigaičių k., Šatrininkų sen., Vilniaus r. (sklypo kad. Nr. 4142/0300:1547) 

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): 

A. D. 

PROJEKTO RENGĖJAS: 

Architektas Justas Januševičius (A 2151). Individualios veiklos pažymos Nr. 272150 

STATINIŲ KLASIFIKACIJA: 

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai 

Projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, specialiaisiais architektūros reikalavimais ir kitais 

privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 

2. SKLYPO PLANO SPRENDIMAI IR TERITORIJOS TVARKYMAS

Bendrieji duomenys 

Projektuojamas pastatas yra sklype Pergalės g. 87, Grigaičių k., Šatrininkų sen., Vilniaus r. (sklypo kad. Nr. 

4142/0300:1547).  

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis: kita. 

Naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos. 

Naudojimosi pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. 

Šiuo metu sklype stovi apleistas, apgriuvęs pastatas, kuris bus rekonstruojamas. Sklype yra saugomų medžių 

nėra. Sklype centralizuotų inžinerinių tinklų nėra. 

Sklypas yra netaisyklingos formos, vakarinėje dalyje ribojasi su Pergalės g., pietinėje ir rytinėje dalyje su 

privažiavimo gatvelėmis. Šiaurinėje sklypo dalyje sklypas ribojasi su mažaaukštės gyvenamosios statybos kitos 

paskirties sklypu. 



AI.027-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

2 3 0 

Duomenys apie esamus statinius 

Šiuo metu sklype stovi vienas gyvenamosios paskirties pastatas (unik. Nr. 4194-0068-1019). Gyvenamasis namas yra 

medinis, jo sienų ir stogo konstrukcijos yra pažeistos. Dalis esamo pamato yra pažeistas. Vykdant statinio 

rekonstrukciją išsaugoma dalis esamo pamato, kitos pastato dalys yra perstatomos naujai. 

Be gyvenamojo pastato sklype registruoti šie statiniai, kurie rengiant projektą bus nugriaunami ir 

išregistruojami: 

1. pastatas – ūkinis pastatas (unik. Nr. 4194-0068-1022), plotas 50 m2;

2. pastatas – sandėlis (unik. Nr. 4194-0068-1036), plotas 9 m2;

3. pastatas – ūkinis pastatas (unik. Nr. 4194-0068-1040), plotas 9 m2;

4. pastatas – tvartas (unik. Nr. 4194-0068-1051), plotas 25 m2;

5. pastatas – ūkinis pastatas (unik. Nr. 4194-0068-1062), plotas 7 m2;

6. kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai: šulinys, lauko tualetas (unik. Nr. 4194-0068-1073).

Sklype yra du laikini statiniai (paviljonai, be pamatų), kurie projekto topografinės nuotraukos rengimo metu 

buvo laikinai pastatyti ant sklypo ribos, pietinėje sklypo dalyje. Šiuo metu šie statiniai perkelti į sklypo vidų, iki 

statybos darbų vykdymo pradžios jie bus pašalinti. 

Sklypo charakteristika 

Sklypo reljefas – nežymus, projekte esamas reljefas koreguojamas nežymiai, tik tose vietose, kur reikalinga 

suformuoti tolygų takų nuolydį. 

Projektuojamo pastato išdėstymas sklype, funkcinis ryšys su aplinka 

Pergalės g. urbanistinė aplinka susidaro iš vieno buto gyvenamųjų namų, išdėstytų šalia Pergalės g.  ir 

pagalbinių ūkio pastatų, atitrauktų įvairiais atstumais nuo gatvės. Projektuojant pastatą yra išlaikoma gatvės 

užstatymo linija, pagal sklype stovintį namą. 

Pastato atstumas iki sklypo ribos parinktas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“. Kai pastatų 

aukštis iki 8,5 m, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems statiniams šis 

atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Projektuojamas pastatas nėra aukštesnis 

nei 8,5 m. 

Sklype projektuojamos kūrybinės dirbtuvės nėra visuomenei svarbus objektas, todėl jų sprendiniai 

nedetalizuojami. 

Pastatai sklype išdėstyti taip, kad būtų užtikrintas priešgaisrinių ir kitų specialiųjų tarnybų transporto priemonių 

privažiavimas iki pastatų ne tolimesniu kaip 25 m atstumu, panaudojant šalia sklypo esančias motorizuoto eismo 

gatves ir privažiavimą sklype, kuris yra apie 18 m ilgio. 

Projektuojami privažiavimai prie pastato, takai, automobilių saugojimo vietos 

Įvaža formuojama sklypo pietinėje pusėje, automobilių parkavimui numatant 9 vietas. Kadangi projektuojamas 

pastatas yra gyvenamosios paskirties dviejų butų pastatas, įvaža į sklypą formuojama viena, numatant automobilių 

aikštelės (gyvenamųjų patalpų ir komercinių patalpų aikštelėje) atskyrimą tvorele. Pėstieji į sklypą pateks per 

įvažiavimą arba per taką palei pagrindinę gatvę. Įvažiavimo patekimas skirtas butams, įėjimas nuo pagrindinės 

gatvės – komercinių patalpų lankytojams. 

Važiuojamosios dalies dangoms naudojamos betono trinkelės, išorės laiptams ir laiptų aikštelėms – betoninės 

trinkelės. 

Automobilių parkavimui sklype numatomos devynios automobilių parkavimo vietos (pagal STR 2.06.04:2014 

Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai): 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis butams (Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 2 vietos; 

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 

m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui). Butų naudingasis plotas pastate – 152,77 m2, todėl 

numatomos 3 vietos automobilių parkavimui. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis administracinėms patalpos (1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto). 

Administracinių patalpų pagrindinis plotas pastate – 143,96 m2, todėl numatomos 6 vietos automobilių parkavimui. 

Viso sklype numatoma įrengti 9 vietas automobilių parkavimui. 
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Teritorijos apželdinimas 

Sklype nenumatoma sodinti medžių ar krūmų. Bendras teritorijos apželdinimas veja numatomas apie 50 proc. 

3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamas dviejų aukštų dviejų butų gyvenamasis namas su komercinėmis patalpomis. Pastatas tradicinio 

silueto, derantis prie bendro gatvės silueto. Pastato tūris susideda iš vieno lenkto tūrio. 

Pastatas orientuojamas lygiagrečiai Pergalės g. siekiant pabrėžti istorinę gatvės užstatymo liniją. 

Pastate esantys butai išdėstyti antrajame pastato aukšte. Abu butai turi po du miegamuosius kambarius ir po 

vieną svetainę. Į butus patenkama per atskirą įėjimą ir atskirą laiptinę. 

Pirmajame aukšte numatomos komercinės paskirties patalpos, į kurias patenkama tiesiogiai iš lauko. 

Komercinių patalpų ploto yra mažiau nei gyvenamųjų patalpų (butų) ploto, todėl pastato paskirtis – gyvenamoji. 

Pastato fasadai parenkami neutralūs – šviesūs, siekiant pritapti prie esamo konteksto. 

Pastato gyvenamąjį plotą sudaro butų ir jiems priklausančių patalpų plotas (laiptinės, koridoriai, ,rūsys, 

funkciškai nesusieti su komercinių patalpų naudojimu). Šių patalpų bendras plotas – 203,41 m2. 

Pastato komercinių patalpų plotą sudaro kabinetų ir jų priklausinių (virtuvėlių, WC patalpų) plotai, funkciškai 

nesusieti su gyvenamųjų patalpų naudojimu. Šių patalpų bendras plotas – 159,33 m2. 

4. INŽINERINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamą pastatą numatoma šildyti kieto kuro šildymo sistema, naudojant grindinį šildymą. 

Pastatas bus aprūpinamas vietinio vandens gręžinio (sklype) vandeniu, nuotekos bus nuvedamos į vietinius 

buitinių nuotekų valymo įrenginius. Lietaus vandens nuotekos bus kaupiamos lietaus vandens kaupimo rezervuare 

su infiltracija. 

Pastate bus elektros įvadas su atskiromis butų ir komercinių patalpų apskaitomis. 

5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pamatai – gelžbetoniniai gęžtiniai poliniai (tikslinami pagal geologinius grunto tyrimus). 

Laikančios konstrukcijos – mūras. 

Perdangos – gelžbetoninės surenkamos. 

Stogo konstrukcija – medinės santvaros. 
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Iinžinerinių sistemų vietas tikslinti pagal gamintojo rekomendacijas ir atskirų sistemų

darbo projektus;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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    VANDENS SURINKIMO TRAPAS
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA
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NR.
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M²
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Iinžinerinių sistemų vietas tikslinti pagal gamintojo rekomendacijas ir atskirų sistemų

darbo projektus;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Iinžinerinių sistemų vietas tikslinti pagal gamintojo rekomendacijas ir atskirų sistemų

darbo projektus;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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Brėžinys
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LapųEtapas

0

Komplekso Nr.
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Užsakovas

DataParašas
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ANTRO AUKŠTO BALDŲ IR DANGŲ PLANAS M 1:100

A STUDIO+I

ARCHITEKTŪROS + INTERJERO STUDIJA   www.aistudio.lt   +370 6 202 4232

AI.027-01-PP-BR.05

PP

A. D.

ESAMO NAMO (UNIK. NR. 4194-0068-1019) REKONSTRAVIMO Į DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ

NAMĄ (7.2), DIRBTUVIŲ (8.17.3), PERGALĖS G. 87, GRIGAIČIŲ K., ŠATRININKŲ SEN.,

VILNIAUS R. (SKLYPO KAD. NR. 4142/0300:1547) STATYBOS PROJEKTAS
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Iinžinerinių sistemų vietas tikslinti pagal gamintojo rekomendacijas ir atskirų sistemų

darbo projektus;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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VILNIAUS R. (SKLYPO KAD. NR. 4142/0300:1547) STATYBOS PROJEKTAS
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NAMĄ (6.2), DIRBTUVIŲ (7.17), PERGALĖS G. 87, GRIGAIČIŲ K., ŠATRININKŲ SEN., 

VILNIAUS R. (SKLYPO KAD. NR. 4142/0300:1547) STATYBOS PROJEKTAS
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J. JanuševičiusA 2151

PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Iinžinerinių sistemų vietas tikslinti pagal gamintojo rekomendacijas ir atskirų sistemų

darbo projektus;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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EESAMO NAMO (UNIK. NR. 4194-0068-1019) REKONSTRAVIMO Į DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ 
NAMĄ (6.2), DIRBTUVIŲ (7.17), PERGALĖS G. 87, GRIGAIČIŲ K., ŠATRININKŲ SEN., 

VILNIAUS R. (SKLYPO KAD. NR. 4142/0300:1547) STATYBOS PROJEKTAS
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AD

FASADAS D-A

FASADAS 1-2

PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Tikslius kiekius ir medžiagas parinkti statybos metu;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.
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pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 8,12

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 8,12

vid. žem. alt. 191,30

vid. žem. alt. 191,30
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);

2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus ir išorės apdailos pasirinkimo;

3. Tikslius kiekius ir medžiagas parinkti statybos metu;

4. Visus pakeitimus būtina derinti su statinio architektu.

FASADAS B-D

FASADAS 4-1

+ 8,32

vid. žem. alt. 191,30

- 0,05

+ 7,82

+ 7,48

± 0,00

+ 7,82

+ 3,90

+ 5,20

+ 2,20

+ 2,75

+ 0,90

pastato aukštis nuo vid. žemės altitudės + 8,12

+ 8,32

+ 4,15

+ 2,95

L-2

L-3

L-1 L-1 L-1

L-1L-1

L-8

L-9

L-10

APDAILOS MEDŽIAGA ŽYMUO

    DRĖGMEI ATSPARUS TINKAS

    DEKORATYVINIS TINKAS (BALTAS)

    DEKORATYVINIS TINKAS (RUSVAS)

    STOGO DANGA

    SKARDA

    MEDIS

    STIKLAS

vid. žem. alt. 191,30



V. PavardėAtestato Nr.

Brėžinys

1

LapųEtapas

0

Komplekso Nr.

Kompleksas

1

Lapas

Laida

Užsakovas

DataParašas
Pareigos
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