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Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus 
reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu 
Nr. 1-338 

9.  Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių gaisrinės saugos 
taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 
m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338

10. „Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“, patvirtintos 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus 
reikalų ministerijos direktoriaus 2012 m. vasario 6 d. įsakymu Nr. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRIEJI DUOMENYS  
 Statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas 

Objektas: Sandėlio, Liepkalnio G. 133J, Vilniuje, statybos projektas 
Adresas: Liepkalnio g. 133J, Vilnius  
Statinio paskirtis: Sandėliavimo paskirties pastatai (7.9) –  pastatai, pagal savo tiesioginę 
paskirtį naudojami sandėliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandėliai, specialūs sandėliai, kiti 
pastatai, naudojami produkcijai laikyti ir saugoti;, pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių 
klasifikavimas“ 
Statybos rūšis: naujo statinio statyba, vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos 
rūšys", V skyriumi. 
Žemės sklypas: unikalus Nr. 4400-4411-3857, kadastro Nr. 0101/0159:1332; paskirtis -kita; 
naudojimo būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, plotas- 3501 m2. 
Statinio kategorija: neypatingas statinys. 
Projekto stadija: po projektinių pasiūlymų projektavimas vykdomas vienu etapu - techninis 
projektas. 
Projekto etapas: projektiniai pasiūlymai. 
Projektą rengia: UAB “Projektų rengimo centras”, At. Nr. 5637, Žemaitės g. 21, Vilnius. 
Projekto rengimo pagrindas -  projektas rengiamas remiantis Statytojo ir Projektuotojo 2019-

02-07 d. projektavimo paslaugų sutartimi, Statytojo patvirtinta statinio projektavimo užduotimi, Statybos 
įstatymu ir kitais Privalomaisiais projekto rengimo ir normatyviniais dokumentais. 

ESAMA SITUACIJA. Statinio statybos vieta, funkcinė paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu, 
kultūros paveldo vertybe. 

Statinio statybos vieta. 
Sklypas, kuriame projektuojamas sandėlis, yra miesto pietrytinėje dalyje, netoli Vilniaus rajono 

ribos, plotas – 3501 m2. Šiaurės, vakarų pusėse ribojasi su privačiais sklypais, pietinėje pusėje su 
privačiu sklypu, korio naudojimo būdas - atskirųjų želdynų teritorijos. Aplinkinė teritorija yra neužstatyta 
statiniais. Sklypas ribojasi su Liepkalnio gatve, artimiausi objektai (1.1. pav.): 

– Artimiausia gyvenvietė apie 0,9 km.;
– Artimiausi vienbučiai gyvenamieji namai nuo sklypo nutolę pietvakarių kryptimi apie 250 m.;
– Artimiausias prekybos centras apie 3,6 km;
– Vilniaus oro uostas apie 1,7 km.
Sklypo paviršiaus altitudės svyruoja nuo 192,30 rytuose iki 190,70 vakaruose. 
Apželdinimas – sklype ir aplinkinėje teritorijoje yra savaime užsisėję krūmai, piktžolės, teritorija 

apleista, netvarkoma, auga pavieniai dideli medžiai, kuriuos numatoma kirsti. 
Tai yra laisvo užstatymo teritorija. Aplinkoje vyraujantis žemės naudojimo būdas – pramonės 

sandėliavimo, komercinė teritorijos. Esamų pastatų aukštis yra iki 12 m. 
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1.1 pav. Situacijos planas 
 

Sklypui nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  
- Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje; 
- Dujotiekių apsaugos zonos – 0,2376 ha; 
- Aerodromo apsaugos zonos – 1,2592 ha; 
- Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0478 ha. 
  Sklypas, kuriame planuojama vystyti statybas pagal žemės naudojimo būdą, patenka į esamo 

Vilniaus aerodromo apsaugos zoną D (esama)  ir C (planuojama) (1.2, 1.3 pav.). 
Pagal nutarimo dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų, 161p.:  
Nesuderinus Aviacijai galinčių kliudyti statinių statybos bei rekonstravimo ir įrenginių įrengimo 

derinimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gegužės 29 d. nutarimu 
Nr. 625 „Dėl Aviacijai galinčių kliudyti statinių statybos bei rekonstravimo ir įrenginių įrengimo derinimo 
tvarkos aprašo patvirtinimo“, nustatyta tvarka, draudžiama toliau nurodytose aerodromo apsaugos 
zonose: 

1611.2. apsaugos zonoje C – statyti ir rekonstruoti statinius ir įrengti įrenginius, kurių aukštis 
aerodromo žemiausio KTT slenksčio altitudės atžvilgiu yra 20 metrų ir didesnis; 

1611.3. apsaugos zonoje D – statyti ir rekonstruoti statinius ir įrengti įrenginius, kurių aukštis 
aerodromo žemiausio KTT slenksčio altitudės atžvilgiu yra 45 metrai ir didesnis; 

Vilniaus aerodromo žemiausios KTT slenksčio altitudės: 
- Pietinės – 181 absoliutinė altitudė; 
- Šiaurės rytų – 197 absoliutinė altitudė. 
Sklype projektuojamo pastato 0.00 altitudė (pirmo aukšto grindys) = 192.50. Planuojamas pastato 

aukštis 12 m, maksimali absoliutinė altitudė – 204.50. Galima maksimali pastato absoliutinė altitudė 
projektuojamoje C zonoje - 201 m ir 217 m, esamoje D zonoje -226m ir 242m.  Pastato aukštis 
aerodromo žemiausio KTT slenksčio altidutės atžvilgiu yra mažesnis nei 20 m. 

Statiniai. 
Sklypas neužstatytas statiniais. Esantys inžineriniai tinklai – vidutinio slėgio dujotiekio ir ryšių 

tinklai. 
Kultūros paveldo vertybės. 
Kultūros paveldo objektų teritorijoje nėra, teritorija nepatenka į kultūros paveldo teritoriją ar 

apsaugos zoną. 

Objekto vieta
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1.2 pav. Vilniaus aerodromo apsaugos zona C planuojama 

1.3 pav. Vilniaus aerodromo apsaugos zona D esama 
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SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Sklypo plano sprendiniai atliekami remiantis bendruoju planu (BP) ir kultūros paveldo teritorijos 

apsaugos reikalavimais.   
Pagal BP reikalavimus: 
- sklypo užstatymo intensyvumas - ≤ 2, 
- sklypo užstatymo tankumas - ≤ 80 % 
- aukštis iki 12 m.  

Projektuojamas  
- užstatymo intensyvumas – 0,5 
- tankumas >50 %  
- pastato aukštis iki 12 m.  
Želdynų numatoma > 10%. 

Objekto vieta
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Įvažiavimas projektuojamas iš Liepkalnio g. per servitutinį sklypą, numatant norminius atstumus ir 
kietas dangas. Rytinėje sklypo dalyje numatomos automobilių stovėjimo vietos ir įvažiavimas į parkingą, 
bei privažiavimas prie projektuojamų pakrovimo/ iškrovimo rampų. 

Projektuojamų automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius, apskaičiuotas pagal STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus reikalavimus ir 30 
lentelę. 

Pagal STR 2.06.04:2014 30 
lentelę. Automobilių stovėjimo 
vietų minimalus skaičius 

Administracinės įstaigos - 1 vieta 25 
m2 pagrindinio ploto 
Sandėliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 
200 m2 sandėlių ploto 

Vietų skaičius 

Biuro patalpos m2 ~130 6 
Sandėlio patalpos m2 ~1100 6 

Viso: 12 
Projektuojamas vietų skaičius: 14 

Iš jų 1 vieta projektuojama žmonėms su negalia. 

Sklype numatomi aptarnavimo ir priėjimo takai, poilsio zonos, reklamos stovai ir pan. 
Taip pat planuojama sutvarkyti dalis teritorijos gretimame, nuosavybės teise priklausančiame 

želdynų paskirties sklype, įrengiant gaisrinių automobilių privažiavimą ir kūdra išorės gaisrų gesinimui. 

1. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDIMAI
Projektuojamas sandėliavimo paskirties pastatas vieno tūrio, laisvo užstatymo, paprastos 

architektūros, būdinga tokiai paskirčiai, stačiakampio formos. Ties Liepkalnio g. numatoma 
administracinių patalpų dalis, toliau sandėlio patalpos. Sandėliavimo patalpos suskirstytos į dvi, aukštis 
numatomas iki 12 m, administracinių patalpų aukštis iki 9 m. 

Pagrindinei sandėlio paskirčiai numatoma ~1100 m2 ploto, administracinėms patalpoms iki 270m2. 
Pagrindinis patekimai į pastatą projektuojami iš Liepkalnio g. pusės, rampos numatomos iš pastato 

šono. Administracinės patalpos numatomas pirmame aukšte ir antresolėje. Pastate numatoma viena 
laiptinė. Aukštuose numatomi darbo kabinetai, poilsio zonos ir san. mazgai. Patalpų išplanavimas bus 
tikslinamas vėlesnėse projekto stadijose. 

Pastate numatomos ~ 10-15 darbo vietos, bendras žmonių skaičius su aptarnaujamais ~20. 
Pastato aukštis iki parapeto konstrukcijos yra parinktas iki 12m. 
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Esama vidutinė žemės paviršiaus altitudė yra ~191.5, pastato 0,00 priimtas 192.50. 

Fasadai numatomi pilkos spalvos, detalizuojami techninio projekto stadijoje.  
Pavojingų ir kenksmingų medžiagų sandėliuoti nenumatoma. 
Pastato karkasas - g/b kolonos ir metalinės santvaros (aukštesnėje dalyje) bei metalinės sijos. 

Pamatai gręžtiniai, stogas dvišlaitis. Išorės sienos ir stogas - išdaugiasluoksnių termoizoliacinių plokščių. 
Inžineriniai tinklai: numatomas šalto vandens tiekimas iš projektuojamo vandens gręžinio rytinėje sklypo 
dalyje. Vanduo naudojamas tik administracinėje pastato dalyje. Karšto vandens ruošimui 
naudojami elektriniai šildytuvai. Buitinių nuotekų valymui projektuojami vietiniai valymo įrenginiai. 
Išvalytas vanduo nukreipiamas į infiltracinius įrenginius. Lietaus vanduo nuo teritorijos dangų 
surenkamas ir išvalomas. Administracinių patalpų šildymui naudojami šilumos siurbliai oras – oras. 
Sandėliavimo patalpos nešildomos. Administracinėse patalpose projektuojama mechaninė ventiliacija. 
Objektas bus prijungtas prie ESO tinklų pagal anksčiau parengtą projektą. 

STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Projektuojamas Pagal teritorijų 
planavimo ir kt dok. 

PASTABOS 

1. Sklypo plotas m2 3501 
2. Sklypo užstatymo

intensyvumas
0.5 ≤ 2.0 Pagal BP 

3. Sklypo užstatymo 
tankis

% ~39% 80% Pagal BP 

4. Sklypo užstatytas
plotas

m2 ~1270 - 

5. Žemės sklypo 
naudojimo būdas

Pramonės ir 
sandėliavimo objektų 
teritorijos 

NTR 

6. Teritorijos želdynų
plotas nuo viso
žemės sklypo ploto

% 15% ≤ 10 Mažiausias 
želdynams 
priskiriamas plotas 
nuo viso žemės 
sklypo ploto  

„Atskirųjų 
rekreacinės 
paskirties 
želdynų plotų 
normos“ 

Administracinis pastatas (8.2.) 
7. Pastato bendrasis

plotas
m2 ~1370 

8. Pagrindinis plotas m2 1100 
9. Pastato tūris m3 13600 
10. Aukštų skaičius vnt. 1 - +antresolė 
11. Pastato aukštis m Iki 12m Iki 12 
12. Darbo vietų 

skaičius
10-15 
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Statinio statybos rūšis             Naujo statinio statyba;

Sklypo plotas 3501 m²;

Sklypo užstatymo tankumas 39 %;

Sklypo užstatymo intensyvumas           0.5;

Statinio užimtas žemės plotas           1270 m²;

Pastato bendrasis plotas 1370 m²;

Pastato aukštų skaičius 1 a.;

Pastato aukštis 12 m;

Sandėlio paskirties patalpų plotas   ~1100 m²;

Administracinės ir pagalbinės              ~ 270 m²

paskirties patalpų plotas

Parkavimo vietų skaičius sklype           14 v.

Sandėliavimo paskirties objektų

teritorijojos želdynų plotas nuo        15%

viso žemės sklypo ploto (min 10%)
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