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1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1.1 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TIKSLAS 
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami: 
-išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir pagr. sprendinių idėją 
-informuoti visuomenę apie numatomo visuomenei svarbaus statinio projektavimą. 
 
1.2 OBJEKTO VIETA 
 
Projektuojamas pastatas su priklausiniais Dvariškių g. 100, Vilniuje. 
Žemės sklypo kad. nr. 0101/0101:137 
 
1.3 TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 
 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis Vilniaus Miesto Savivaldybės suderintu detaliuoju 
planu Valstybės registro Nr.: 3578. 
Žemės sklypo detaliojo plano parametrai: 
 Sklypo plotas: 1458 m2; 
 Konkretus teritorijos naudojimo tipas: G/G1; 
 Galimi žemės sklypo naudojimo būdai (pobūdžiai): G/G1; 
 Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus: 12m; 
 Statinio absoliutinė aukščio altitudė: 154,72m; 
 Statinio aukštis iki karnizo: 12m; 
 Užstatymo intensyvumas: 0,40; 
 Užstatymo tipas: sodybinis; 
 Servitutai: nėra; 
 Statinių aukštų skaičius: nuo 1 iki 3; 
 Statinių paskirtys: vienbučiai arba dvibučiai pastatai su priklausiniais; 
 Papildomi reikalavimai: priklausomieji želdynai – 25% nuo žemės sklypo ploto. 
 
 
 
 

0 2019.03.15 Visuomenės informavimui 
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KVAL. 
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Detaliojo plano ištrauka: 
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1.4 STATYBOS RŪŠIS 
 
Naujo statinio statyba. 
 
1.5 PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 
 
Projektuojami statiniai: 
01 - Dvibutis gyvenamasis namas; 
02 - Pagalbinis pastatas. 
 
1.6 STATINIŲ PAGR. NAUDOJIMO PASKIRTIS 
 
01 - Dvibutis gyvenamasis namas - 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai, skirti 
gyventi dviems šeimoms. Neypatingas statinys. 
02 - Pagalbinis pastatas - 7.17. pagalbinio ūkio paskirties pastatai. II gr. Nesudėtingas statinys 
 
1.7 STATINIŲ TECHNINIAI RODIKLIAI 
 
Sklypo rodikliai: 
 Sklypo plotas: 1458 m2; 
 Bendras užstatymo plotas: 364,50 m2; 
 Užstatymo tankis: 25%; 
 Bendras pastatų anžeminis plotas: 456,07 m2; 
 Pastatų naudingasis plotas: 357,22 m2; 
 Užstatymo intensyvumas: 0,32; 
 Pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus: 9,5 m; 
 Statinių absoliutinė altitudė: 152,50; 
 Želdynų plotas sklype: daugiau 437,5 m2 (30%). 

 
Projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo (1) rodikliai: 
 Bendras plotas:400,70 m2; 
 Bendras naudingasis plotas:357,22 m2; 
 Bendras požeminis plotas: 0 m2; 
 Bendras antžeminis plotas: 400,70 m2; 
 Tūris 2050 m3; 
 Aukštų skaičius: 2; 
 Aukštis nuo žemės paviršiaus: 9,5 m; 
 Statinių absoliutinė altitudė: 152,50 
 Butų skaičius: 2; 
 Energetinio naudingumo klasė: A+; 
 Akustinio komforto sąlygų klasė: C; 
 Atsparumo ugniai laipsnis: - pagal GS sprendinius bus nustatytas TP. 

 
Projektuojamo pagalbinio pastato (2) rodikliai: 
 Bendras plotas: 111,29 m2; 
 Bendras požeminis rūsio plotas: 55,92 m2; 
 Bendras antžeminis plotas: 55,37 m2; 
 Bendras naudingasis plotas:0 m2; 
 Tūris 295 m3; 
 Aukštų skaičius: 1; 
 Aukštis nuo žemės paviršiaus: 4,0 m; 
 Statinių absoliutinė altitudė: 146,50 
 Butų skaičius: 0; 
 Energetinio naudingumo klasė: -; 
 Akustinio komforto sąlygų klasė: -; 
 Atsparumo ugniai laipsnis: - pagal GS sprendinius bus nustatytas TP. 

 

2019/7-PP-BD-AR-3 
Lapas Lapų Laida 

3 4 0 



6 

 
1.8 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKIS 

 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji rekalavimai“ 30 lentelę: 
gyvenamosios paskirties dviejų butų pastatams, kurių plotas viršija 140 m2 - 2 vietos ir papildomai 
po vieną vietą kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui. 
Pastatų naudingasis plotas: 357,22 m2 
Bendras reikalingas parkavimo vietų skaičius: 8 vnt. 
Projektuojamas parkavimo vietų skaičius pastate: 2 vnt., parkavimo vietų skaičius sklype: 6 vnt, 
kurių 2 vietos užstatomos. 
 
1.9 STATINIŲ ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 
Projektuojamą dviejų butų gyvenamąjį namą sudaro du simetriški vienodo ploto ir tūrio butai su 
šlaitiniu stogu, sublokuoti per garažo dalies tūrį. Fasadų apdaila: „reckli“ fasado apdaila pirmojo 
aukšto trisluoksniams G/b paneliams, ir medžio apdaila antrojo aukšto blokelių mūrui. Šlaitinis 
stogas dengtas skarda. 
Pagalbinis pastatas projektuojamas vidiniame sklypo kieme su vienšlaičiu stogu. Pagalbinio 
pastato fasadai - medžio apdailos, ir skarda dengtas stogas. 
 
1.10 STATINIŲ KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 
 
Gyvenamojo pastato pirmo aukšto išorinės laikančios atitvaros - trisluoksniai G/b paneliai, antrojo 
aukšto išorinės laikančios atitvaros - blokelių mūras. Šlaitinis stogas - medinių konstrukcijų. 
Pagalbinio pastato rūsys - G/b konstrukcijų, antžeminė dalis - blokelių mūras arba medinių 
konstrukcijų karkasas. 
 
1.11 LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI 
 
Lauko inžineriniai tinklai projektuojami ir prijungiami prie miesto tinklų, pagal išduotas technines 
sąlygas. 
 
1.12 ATLIEKŲ TVARKYMAS 
 
Atliekos bus tvarkomos sudarant sutartį su komunalinių atliekų išvežimu užsiimančia įmone. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2019/7-PP-BD-AR-4 
Lapas Lapų Laida 

4 4 0 
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