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1.PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS (SEGTUVO) DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

 
Dokumento žymuo Lapų 

skaičius  
Laida Dokumento pavadinimas Lapo Nr. 

 

12.18-01-KR-PP_DSŽ 1 0 BYLOS ( SEGTUVO) 
DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

2 

12.18-01-KR-PP_BAR 5 0 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 3-7 
12.18-01-KR-PP_P 15 0 PRIEDAI (DOKUMENTAI) 8 
12.18-01-KR-PP_B 8 0 BRĖŽINIAI 9-15 
12.18-01-KR-PP_V 1 0 VIZUALIZACIJOS 16 
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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
3.1. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI. 
3.1.1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis. 
3.1.2. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2018-10-31, registro Nr. 
56/15444. 
3.1.3. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2018-07-18, registro Nr. 
50/117420. 
3.1.4. Žemės sklypo planas 
3.1.5. Statinio kadastro ir registro byla 
 
3.2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, 
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS.  
LR Įstatymai 
1. Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 2017 birželio 19 d. Nr.10247 
1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 2016 birželio 30 d. Nr.I-1240 
2. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas 1992 sausio 21d. , Nr.I-2223 
3. Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas 2002 liepos 1d. , Nr.IX-1004  
4. Lietuvos Respublikos priešgaisrinės saugos įstatymas 2002 12 05 Nr.IX-1225 
Organizaciniai tvarkomieji, techniniai ir ekonominiai REGLAMENTAI 
1. STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas 
3. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys 
4. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
5. STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 
6. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 
7. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai, gaisrinė sauga 
8. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
9. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
10. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo 
11.STR 2.01.01(6):2008.Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas 
12. STR 2.01.02:2016. Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas  
13. STR 2.02.02:2004. Visuomeninės paskirties pastatai 
14. STR 2.02.07:2012. Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reikalavimai. 
15. STR 2.02.01:2004  Gyvenamieji pastatai 
16. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
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3.3. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ IR ESAMUS STATINIUS 
Sklypo duomenys. 
Registro Nr.: 56/15444 
Unikalus Nr. : 5634-0004-0312 
Kadastrinis Nr.: 5634/0004:312 Kretingos m. k.v.  
Pagrindinė naudojimo paskirtis : kita   
Naudojimo būdas : komercinės paskirties objektų teritorijos 
Sklypo plotas : 0,1700 ha. 
Esamo statinio duomenys. 
Registro Nr.: 50/117420 
Unikalus Nr. : 5696-1003-3015 
Pagrindinė naudojimo paskirtis : administracinė   
Statybos metai : 1961 
Bendras plotas : 739,77 m² 
 
Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės. Šalia sklypo esamas užstatymas. 
 

                        
 
Sklypą šiaurinėje pusėje riboja Geležinkelio gatvė, vakarinėje pusėje Pasieniečių gatvė. Pietų 
pusėje sklypas ribojasi su  visuomeninės paskirties žemės sklypu (Pasieniečių g.23A), kuriame 
yra pastatas-maldos namai. Rytų pusėje ribojasi su valstybinės žemės sklypu (Geležinkelio 
g.29 ir 29A), kuriame yra daugiabutis gyvenamasis namas ir garažų pastatas.  
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3.4. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
Objekto adresas (statybos geografinė vieta). 
Kretinga, Pasieniečių g. 23. 
Statinių paskirtis. 

 Administracinės paskirties pastatai – pastatai administraciniams tikslams (bankai, 
paštas, valstybės ir savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų ir 
organizacijų administraciniai pastatai); 

Statybos rūšis. Statinio kapitalinis remontas. 
Statinio kategorija. Neypatingi statiniai. 
 
3.5. ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO PARAMETRAI  
                                                               

 
Aktuali ištrauka iš Kretingos miesto 
Bendrojo plano 
 
 
 
Nagrinėjama teritorija patenka į 
visuomeninės paskirties objektų 
teritoriją V- teritorija skirta valstybės ir 
savivaldybės institucijoms, kitoms iš 
valstybės ir savivaldybių biudžetų 
išlaikomoms įstaigoms, tradicinėms 
religinėms bendruomenėms ir 
bendrijoms. 
  
 
                                                                                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ištrauka iš 2000 m parengto 
Teritorijos prie Tiekėjų gatvės 
Kretingoje detalaus plano. 
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3.6. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
Statinio sprendiniai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentus:  

 Esama administracinė statinio paskirtis -  nekeičiama;  
Atliekant pastato kapitalinį remontą keičiamas patalpų išplanavimas, numatant administracines 
(biurų) patalpas ir gyvenamosios (butų) paskirties patalpas. Administracinių patalpų plotas 
sudaro daugiau kaip 50⁒ pastato ploto. 

 Statinio aukštingumas – nekeičiamas; 
 Užstatymo tankumas – nekeičiamas; 
 Statinio intensyvumas – nedidinamas. 

 
Sklypo projektiniai sprendimai. 
Į sklypą projektuojamas naujas įvažiavimą iš Geležinkeliečių g. 
Automobilių stovėjimo vietų kiekis nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.  
Administracinės patalpos – 1 vieta 25 m² pagrindinio ploto (250m²) – 10 vietų. 
Gyvenamosios patalpos(butai) -1 vieta 1 butui – 6 vietos. 
Priešais esamą pastatą planuojama 11 vietų automobilių statymo aikštelė. Dar 6 automobilių 
statymo vietos įrengiamos Pasieniečių gatvės raudonųjų linijų ribose. Projekte planuojamas  
Pasieniečių ir Geležinkelio gatvių tvarkymas sklypo perimetro ribose, numatant esamų ir 
naujų pėsčiųjų takų nutiesimą, žaliųjų plotų ir želdinių sutvarkymą. Sklypas tveriamas 
ažūrinio tipo tvora, numatyta įrengti vaikų žaidimų aikštelę ir vietas pagyvenusių žmonių 
poilsiui, buitinių atliekų laikino saugojimo aikštelę.  
Tvarkomi sklype esami želdiniai, išsaugant esamus vertingus medžius. Kertamos dvi eglės. 
Planuojama sklypą apželdinti naujais medžiais ir krūmais.  
Statinio architektūriniai sprendimai. 
Projektuojamas esamo dviejų aukštų su cokoliniu aukštu administracinės paskirties pastato 
kapitalinis remontas. Išsaugomas pastato charakteringas tūris, apšildant išorines sienas, 
atkuriamos fasadų architektūrines detalės. Numatytas esamos stogas dangos keitimas nauja 
plienine danga.  
Keičiamas pastato išplanavimas, suprojektuojant administracinės paskirties ir gyvenamosios 
paskirties (butai) patalpas. Administracinės patalpos sudaro virš 50⁒  nuo bendro pastato 
ploto. Planuojant pastatą išspręstas gyvenamosios (butų) gyventojų ir administracinės 
paskirties patalpų darbuotojų ir lankytojų srautų atskyrimas. Viena iš esamų dviejų laiptinių 
naudojama patekimui į administracines patalpas, kita tik į  gyvenamąsias patalpas.  
Administracinėje planuojami 7 atskiri biurų turtiniai vienetai, kurių plotas nuo 30 iki 87 m². 
Gyvenamojoje dalyje planuojami 6 butai, kurių plotas nuo 35 iki 56 m². Šiems butams 
cokoliniame aukšte projektuojami sandėliukai, dviračių saugojimo patalpa. 
Konstrukciniai sprendimai. 
Pastato laikančiosios konstrukcijos nekeičiamos. Šių konstrukcijų būklė gera. Keičiama 
viršutinė stogo danga iš asbocementinės į plieninę. 
Lauko inžineriniai tinklai. Energijos taupymas. 
Lauko vandentiekis ir buitinių ir lietaus nuotekų tinklai jungiami prie miesto inžinerinių 
tinklų, pagal išduotas technines sąlygas. Šildymas – dujinis. 
Remontuojamas administracinės paskirties pastatas  projektuojamas C energetinio 
naudingumo klasės. 
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3.7. SKLYPO IR STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 
I. SKLYPAS : 
                  1.1. Žemės sklypo plotas                                    0,17 ha  
                  1.2. Sklypo užstatymo tankumas                        0,21 (esamas) 
                  1.3. Sklypo užstatymo intensyvumas                 0,40 (esamas 0,44) 
II. PASTATAS: 

2.1. bendras plotas – 675 m² 
2.2. administracinių patalpų plotas – 340 m² 
2.3. gyvenamųjų patalpų plotas – 335 m²  
2.4. aukštų skaičius – 2 aukštai + cokolinis aukštas 
2.5. pastato aukštis  – esamas   
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PRIEDAI ( DOKUMENTŲ KOPIJŲ ŽINIARAŠTIS ) 

  Dokumento pavadinimas Lapas Lapų 
1. Priedai ( dokumentų kopijų žiniaraštis ) 1 1 
1.1 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis   2-3 2 
1.2 
 

Sklypo Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2018-
10-31, Nr.56/15444 

4-5 2 

1.3 Statinių Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2018-
10-29, Nr.50/117420 

6-7 2 

1.4 Žemės sklypo planas 8-9 2 
1.5 Statinio kadastro ir registro bylos kopija 10-13 4 
1.6 Topografinė nuotrauka 14 1 
1.7 PV architekto V. Janulio kvalifikacijos atestatas 15 1 
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BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

 
Brėžinio žymuo Lapo 

Nr. 
Lapų Laida Brėžinio pavadinimas Pastabos 

12.18-01-KR-PP_B-01 1 1 0 Sklypo planas   
12.18-01-KR-PP_B-02 1 1 0 Pietinis  ir šiaurinis fasadai  
12.18-01-KR-PP_B-03 1 1 0 Vakarinis  ir rytinis fasadai  
12.18-01-KR-PP_B-04 1 1 0 Cokolinio aukšto  
12.18-01-KR-PP_B-05 1 1 0 Pirmo aukšto planas  
12.18-01-KR-PP_B-06 1 1 0 Antro aukšto planas  
12.18-01-KR-PP_B-07 1 1 0 Pjūviai A-A, B-B  
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Viso : 60,30
Bendras administracinių patalpų plotas : 87,30

Viso : 49,10

Viso : 34,80

Viso : 56,00

217
Koridorius 3,30

Bendras butų plotas : 139,90
Bendras plotas aukšte : 227,20

+3.300

+3.300

13
40

0
16

20
0

16
04

0

Virtuvė 8,20
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PJŪVIAI A-A, B-B

Laida

Lapas LapųStatytojas:Stadija

1 1

0

12.18-01-PP_B-

PP

A949 PV V. JANULIS

IĮ E. STASIULAIČIO PREKYBOS ĮMONĖ

V. JANULISA949

KVAL

PATV

DOK

NR

ARCH

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO    

PASIENIEČIŲ G. 23, KRETINGA, KAPITALINIO  

 REMONTO PROJEKTAS

27
50

30
00

44
50

27
50

30
00

44
50



 

   KVAL. 
PATV. 

DOK.NR. 

PROJEKTAVIMO FIRMA , UAB  „ A405 „ ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO 
 PASIENIEČIŲ G.23, KRETINGA, 

 KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS 

A949 PV VALDAS JANULIS   
           PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

LAIDA 
    0 

    
 

LT 

 

STATYTOJAS : 
          IĮ E. STASIULAIČIO PREKYBOS ĮMONĖ 

 
        12.18-01-KR-PP_V 

LAPAS LAPŲ 

16    1 

 

  
 

   
 


