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Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas  

A556 PV. Rita Volbikienė 
 

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA 

A556 PDV. Rita Volbikienė 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS O 

    

LT 

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

  UAB „Bikuva“  201830-01-PP-AR 1 4 

2. AIŠKINAMAIS RAŠTAS 

2.1. NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS 

Projekto dalis parengta vadovaujantis: 

1. LR Statybos įstatymas. 
2. LR civilinis kodeksas. 
3. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“. 
4. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“. 
5. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“. 
6. STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“. 
7. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“. 
8. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“. 

9. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“. 
10. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“. 
11. STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“. 
12. STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“. 
13. STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“. 
14. STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“. 
15. STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“. 
16. STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“. 
17. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“. 
18. STR 2.01.10:2007 „Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos“. 
19. STR 2.01.11:2012 „Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos“. 
20. STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“. 
21. STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“. 
22. STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“. 
23. STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“. 
24. STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos.“ 
25. STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijos. Grindys“.  
26. STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“. 
27. STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. 
28. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko inžineriniai 

tinklai“. 
29. LST 1516:2015 „Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“. 
30. A1-425 „Kėlimo kranų naudojimo taisyklės“. 
31. RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“. 
32. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas“. 
33. A1-22/D1-34 „Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai“. 
34. D1-36 „ LR aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymas. Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties 

želdynų plonų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo 
pakeitimo“. 

35. DT 5-00 „Darbuotojų saugos ir sveikatos taisyklės statybvietėje“. 
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36. 2006.01.18 Įsakymas Nr. 4-15 „Dėl katilinių įrengimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin. 2006 m., Nr. 12-428). 

37. 2013.10.28 Įsakymas Nr. 1-264 „Šildymo sistemų, naudojančių kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklės“. 

38. 2016.03.02 įsakymas Nr. 1-65 „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ 
39. 2012.02.06 įsakymas Nr. 1-45 „ Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių gaisrinės saugos taisyklės“ 

40. 2012.01.02 Įsakymas Nr. 1-2 „Dėl dujų sistemų pastatuose įrengimo taisyklių patvirtinimo“. 

41. „Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“. 

2.2. PROJEKTUOJAMO PASTATO BENDRIEJI DUOMENYS 

Visi projekto sprendiniai atitinka esminius statinio reikalavimus ir kitus normatyvinius projekto rengimo 
dokumentus.  

• Statinio pavadinimas –  „ Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m., Lietavos g. 10, 
rekonstravimo projektas “. 

• Statybos rūšis – rekonstravimas (Reglamento [5] 7.2 punktas). 

• Statinio paskirtis – prekybos (Reglamento [4] 7.3 pogrupis). 

• Statybos vieta – Jonavos r. sav., Jonavos m., Lietavos g. 10 (kadastrinis. . 

• Statinio kategorija – ypatingasis statinys (Reglamento [4] 1.2 punktas). 

• Pagrindinis projektuotojas – UAB „Raspedita“ (įm. kodas 145740230). 

• Statinio projekto etapas – projektiniai pasiūlymai (PP). 

• Projektinių pasiūlymų tikslas: išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų 
pagrindinių sprendinių idėją. 

• Statybos vietos žemės naudojimo paskirtis: paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės 
paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypo unikalus nr. , sklypo plotas – 0,8473 ha. 

• Projektinių pasiūlymų įgyvendinimo etapai: projektiniuose pasiūlymuose numatomo statinio 
rekonstravimas vykdomas vienu etapu. 

2.3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

 ŽEMĖS VERTINIMAS 

Žemės sklypas, kuriame projektuojamas prekybos paskirties pastatas yra 8473 m2  ploto (  
 

sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita;  naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

 SKLYPE ESANTYS STATINIAI 

Nagrinėjame žemės sklype yra esamas rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas ( -
9015); esamas metalinis laikinas pastatas priblokuotas prie rekonstruojamo pastato; esamas laikinas metalinis 
sargybos postas; esama asfaltbetonio aikštelė ir esama segmentinė tvora.  Rekonstravimo metu visi laikini esami 
statiniai statybos sklype naikinami. 

 INŽINERINIAI TINKLAI BEI ĮRENGINIAI 

Šalia statybos sklypo yra esami centralizuoti miesto tinklai. Statybos sklype yra esami inžineriniai tinklai, kurie 
rekonstravimo metu bus perkeliami, demontuojami pagal tinklus atstovaujančiu įmonių išduotas prisijungimo sąlygas. 

 ŽELDINIAI 

Žemės sklype pagal atliktus geodezinius tyrinėjimus nėra saugotinų želdinių, kurie trukdytų projektuojamo 
pastato statybos darbams. Sklype pagal esamą situaciją želdinių procentas netenkina komercinės paskirties sklypui 
keliamų reikalavimų. Didžiąją dalį sklypo teritorijos, dengia esama asfaltbetonio danga. 

Rekonstravymo metu, sklypo teritorija bus pertvarkoma, numatant sklypo apželdinimo sprendinius. 
Numatomas teritorijos apželdinimas pagal įsakymą [34], po rekonstravymo darbų atitiks reglamentuotą priklausomųjų 
želdinių normą procentais nuo viso žemės sklypo ploto, t.y. ≥10%. 

 GEOLOGINĖS, HIDROGEOLOGINĖS SĄLYGOS 
Sklypui atlikti geologiniai tyrimai, kuriuos atliko UAB „Geotestus“, 2003 gruodžio mėnesį. Tyrimai pagal naują 

užduotį bus atnaujinti ir pagal gautus tyrimų rezultatus suprojektuoti pamatai. 
 HIGIENINĖ IR EKOLOGINĖ SITUACIJA. 

Rekonstruojamo pastato veikla (prekybos) nebus keičiama ir esama veikla nekelia ir nekels  neigiamo poveikio 
aplinkai ir kraštovaizdžiui. Sklypo higieninė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar 
aplinkai kenksmingų medžiagų. 
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APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Šalia sklypo dominuoja komercinės ir verslo teritorijos.  Pagal esamą situaciją gretimame sklype yra prekybos 
paskirties pastatas. Šalia statybos sklypo yra užsakovui priklausantis sklypas (Lietavos g. 12), kuriame bus įrengiama 
dalis automobilių stovėjimo vietų.  

2.4. TRUMPAS TECHNOLOGINIO PROCESO APRAŠYMAS 

Rekonstruojamame prekybos paskirties pastate bus vykdoma statybinių medžiagų ir gaminių prekyba. 

Pastate nenumatomi jokie technologiniai procesai, kurie galėtu pakenkti aplinkai. 

2.5. SKLYPO SUTVARKYMO DALIES PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Prieš rekonstravima Po rekonstravimo 

• Sklypo plotas – 8473 m2. 8473 m2. 

• Sklypo užstatymo tankumas – 10%. 32%. 

• Sklypo užstatymo intensyvumas – 9%. 30%. 

• Užstatymo plotas (visų sklype esančių
pastatų)

809 m2. 2683 m2. 

• Bendras plotas (visų sklype esančių
pastatų) –

740,91 m2. 2581,53 m2. 

• Želdynų plotai – - ≥10%. 

• Numatomas automobilių vietų skaičius –
statybos sklype: 

gretimame sklype: 

- 
- 

25 vnt. 
39 vnt 

PASTATŲ, INŽINERINIŲ STATINIŲ, TINKLŲ IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ IŠDĖSTYMAS 

Prie esamo prekybos paskirties pastato pristatoma nauja pastato dalis šiaurinėje sklypo pusėje, demontuojant 
dalį esamų rekonstruojamo pastato konstrukcijų. Naujojoje rekonstruojamo pastato dalyje, formuojamas pagrindinins 
įėjimas į pastatą (žr. brėžinius). 

Dalis esamos aikštelės skiriama statybinių medžiagų sandėliavimui ir sunkiajam transportui, kuriuo bus 
atvežiamos statybinės medžiagos ir gaminiai. Kita dalis skirta lengvųjų automobilių stovėjimo vietoms. Yra 
papildoma galimybė lengvųjų automobilius statyti gretimame kaimyniniame sklype, priklausančiame nuomos
pagrindu, užsakovui (statytojui) UAB „Bikuva“. Kaimyninės aikštelės sutvarkimas nėra šio projekto sudedamoji dalis.

Inžineriniai tinklai bus rekonstruojami ir prijungiami prie miesto centralizuotų tinklų pagal išduotas prisijungimo 
sąlygas. 

2.6. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDIMŲ APIBŪDINIMAS 

PASTATO (PATALPŲ) FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI 

Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas vieno aukšto su antresole. Pastatas stačiakampio formos. 
Pirmame pastato aukšte numatytos prekybos, sandėliavimo ir administracinės patalpos. Antresolėje numatomos 
buitinės patalpos. Visos patalpos išdėstytos pasaulio šalių ir funkcionalumo principu.  

Rekonstruojamo pastato techniniai rodikliai: 

Prieš rekonstravimą Po rekonstravimo 

Pagrindinis plotas – 667,29 m2 2515,46 m2 

Naudingas plotas – 740,91 m2 2581,53 m2 

Pagalbinis plotas – 73,62 m2 66,07 m2 
Bendrasis plotas – 740,91 m2 2581,53 m2 
Užstatymo plotas – 809 m2 2683 m2 
Viso pastato tūris – 5480 m3 18230 m3 
Pastato aukštis (nuo vid. žemės pav.) – 11,20 m 8,00 m 
Aukštų skaičius – 1 vnt. 1 vnt. 
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PASTATO ATITVARŲ ELEMENTŲ TIPAI, MEDŽIAGOS IR JŲ PARINKIMO MOTYVAI 

Konstrukciniuose sprendimuose įvertinti esminiai pastato reikalavimai: mechaninis stiprumas ir pastovumas; 
higiena, sveikata ir aplinkos sauga; gaisrinė sauga; sauga ir galimybė patekti į statinį naudojimo metu; apsauga nuo 
triukšmo; energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas, tvarus gamtos išteklių naudojimas.  

2.6.2.1 REKONSTRUOJAMO PASTATO ESAMA DALIS. 

Esamos sienos – plytų mūro. Išorės sienoms rekonstravimo metu bus įrengiamas vėdinamas fasasdas, 
numatant lakšinę fasado apdailą. 

Esama deginio konstrukcija – surenkamos braunuotos įvairių apkrovų gelžbetoninės plokštės, kurios remonto 
metu bus apšiltinamos įrengiant plokščią stogą ir numatant dviejų sluoksnių ritininę stogo dangą. Pagal esamą 
situaciją, virš esamų denginio plokščių numatyta pastogė su šlaitiniu stogu. Šlaitinis stogas rekonstravimo metu 
nugriaunamas iki denginio plokščių. Parapetai formuojami iš esamų mūro sienų juos papildomai apšiltinant. 

Esami pamatai – juostiniai gelžbetoniniai. Rekonstravimo metu esami pamatai apšiltinami ir numatoma 
sudėtinio tinko apdaila atspari drėgmei. 

2.6.2.2 REKONSTRUOJAMO PASTATO PRISTATOMA NAUJA DALIS. 

Pagrindinės planuojamos pastato konstrukcijos: pamatai numatomi gręžtiniai poliniai. Pastato karkasą sudaro 
gelžbetoninis rėmas, kurio tarpatramis varijuoja tarp 6-15 m. Denginio laikanti konstrukcija iš plieninių santvarų, sijų 
ir jas apjungiančių ryšių sistemos. 

Išorės sienų apdaila iš daugiasluoksnių plokščių. 

2.7. INFORMACIJA APIE NUMATOMŲ STATYBOS DARBŲ POVEIKĮ APLINKAI, GYVENTOJAMS, 
KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS 

Statybos metu statybos aikštelė aptveriama žemės sklypo ribose, statybinės medžiagos bus sandėliuojamos 
žemės sklypo ribose. Statybos metu kaimyninių sklypų gyventojai nepatogumų nepatirs arba jie bus minimalus. 
Priėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti. Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. 
Rekonstruojamo statinio statybos metu pažeisti takai ir žalieji plotai privalo būti atstatomi užsakovo, dėl kurio kaltės 
atsirado šie pažeidimai, lėšomis. 

Statinio naudojimo metu neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 

2.8. SAUGOMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS REIKALAVIMAI 

Projektuojamo pastato sklypas nepatenka į Lietuvos Respublikos įsteigtas saugomas, bei ES ekologinio tinklo 
„Natūra 2000“ teritorijas. Žemės sklype ir gretimose teritorijose saugomų kultūros paveldo objektų nėra. 
Projektuojamo statinio paskirtis atitinka teritorijos naudojimo būdą. 

2.9. APLINKOS APSAUGOS, KULTŪROS PAVELDO IŠSAUGOJIMO, URBANISTIKOS, CIVILINĖS 
SAUGOS PRIEMONIŲ PRINCIPINIŲ SPRENDINIŲ TRUMPAS APRAŠYMAS 

Projektiniai sprendiniai neįtakoja visuomenės intereso aplinkos apsaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, 
urbanistikos, civilinės saugos klausimais. 

2.10. APLINKOS IR STATINIŲ PRITAIKYMAS ŽMONĖMS SU NEGALIA (ŽN) 

Rekonstruojamas pastatas pritaikomas žmonių su negalia (toliau ŽN) reikmėms. 

2.11. EFEKTYVUS ENERGIJOS TAPYMAS IR ŠILUMOS IŠSAUGOJIMAS 

Planuojama rekonstruojamo pastato energetinė klasė ne mažesnė nei C. 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS 
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt  

 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS 
 

 2018-10-31 12:02:16

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas: 
Registro Nr.:  

Registro tipas: Žemės sklypas 
Sudarymo data: 1993-10-22 

Adresas: Jonavos r. sav. Jonavos m. Lietavos g. 10 
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas 

2. Nekilnojamieji daiktai: 
 2.1.  Žemės sklypas 

Unikalus Nr.: 4 1 
Kadastrinis Nr:  Jonavos m. k.v. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 
Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Žemės sklypo plotas: 0.8473 ha 
Užstatyta teritorija: 0.8473 ha 

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0  
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius 

matavimus 
Indeksuota žemės sklypo vertė: 135676 Lt 

Sklypo vertės priedas dėl inžinierinių 
statinių: 16238 Lt 

Žemės sklypo vertė: 84798 Lt 
Vidutinė rinkos vertė: 64056 Lt 

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2003-06-11 
Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-10-15 

 

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra 

4. Nuosavybė:  
 4.1.  Nuosavybės teisė  

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2002-09-30, Nr. 02-03-5353 
Įrašas galioja: Nuo 2003-06-02 

 

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė:  
 5.1.  Valstybinės žemės patikėjimo teisė  

Patikėtinis: Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos, 
a.k. 188704927 

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-

912, 2010 m. birželio 18 d. 
Įrašas galioja: Nuo 2010-07-01 

 

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra 

7. Juridiniai faktai:  
 7.1.  Sudaryta nuomos sutartis  

Nuomininkas: "Bikuva", UAB, a.k.  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2004-01-14, Nr. N46/04-01 
Plotas: 0.8473 ha 

Įrašas galioja: Nuo 2004-02-09 
Terminas: Nuo 2004-01-14 iki 2054-01-14 

 

8. Žymos: įrašų nėra 

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  
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 9.1.  I. Ryšių linijų apsaugos zonos  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2002-09-30, Nr. 02-03-5353 
Įrašas galioja: Nuo 2002-09-30 

 

 9.2.  XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų 
ir įrenginių apsaugos zonos  

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2002-09-30, Nr. 02-03-5353 

Įrašas galioja: Nuo 2002-09-30 
 

 9.3.  XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos 
zonos  

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2002-09-30, Nr. 02-03-5353 

Įrašas galioja: Nuo 2002-09-30 
 

 9.4.  VI. Elektros linijų apsaugos zonos  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4610-0013-0001, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2002-09-30, Nr. 02-03-5353 
Įrašas galioja: Nuo 2002-09-30 

 

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra 

11. Registro pastabos ir nuorodos: 
Statiniai - Registro Nr.20/22773. 

12. Kita informacija: įrašų nėra 

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra 
 2018-10-31 12:02:16

 
Dokumentą atspausdino:   GINTARAS SADAUNIKAS 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS 
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt  

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS 

2018-10-31 12:04:30

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.:

Registro tipas: Statiniai 
Sudarymo data: 1993-02-04 

Adresas: Jonavos r. sav. Jonavos m. Lietavos g. 10 
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas 

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Parduotuvė-sandėlis 

Unikalus Nr.:
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos 

Pažymėjimas plane: 1E1p 
Statybos pabaigos metai: 1990  

Rekonstravimo pabaigos metai: 2004  
Baigtumo procentas: 100 % 

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 11 % 
Sienos: Plytos 

Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų 
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis 

Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas 
Aukštų skaičius: 1 
Bendras plotas: 740.91 kv. m 

Pagrindinis plotas: 667.29 kv. m 
Plotas bruto: 809.00 kv. m 

Užstatytas plotas: 809.00 kv. m 
Tūris: 5480 kub. m 

Koordinatė X: 6105371.13 
Koordinatė Y: 517601.52 

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 964480 Lt 
Atkuriamoji vertė: 858387 Lt 

Vidutinė rinkos vertė: 386274 Lt 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-03-22 

Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-03-22 

2.2. Priklausinys: Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai 
Aprašymas / pastabos: (kiemo aikštelė, tvora) 

Unikalus Nr.: 4699-0003-9026 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai 

Statybos pabaigos metai: 1991 
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 1362770 Lt 

Atkuriamoji vertė: 416975 Lt 
Atkuriamosios vertės ir atkūrimo sąnaudų 

(statybos vertės) nustatymo data: 2011-12-21 
Vidutinė rinkos vertė: 50000 Lt 

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2011-12-21 
Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-03-22 

Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 4699-0003-9015, aprašytam p. 2.1. 

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė 

Savininkas: "Bikuva", UAB, 
Daiktas: pastatas Nr. 

 aprašyti p. 2.2. 
Įregistravimo pagrindas: Pirkimo - pardavimo sutartis, 2003-06-16, Nr. 2-3474 

Išdavė: N.Mažukėlienė 
Statinio pripažinimo tinkamu naudoti aktas, 2004-10-18 

Įrašas galioja: Nuo 2004-12-15 

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

14



6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra 

7. Juridiniai faktai:  
 7.1.  Sudaryta nuomos sutartis  

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Bikuvos" prekyba, a.k. 
 

 , aprašytas p. 2.1. 
kiti statiniai Nr. 4699-0003-9026, aprašyti p. 2.2. 

Įregistravimo pagrindas: Nuomos sutartis, 2003-07-01 
Įrašas galioja: Nuo 2003-08-07 

Terminas: Nuo 2003-07-01 iki 2004-06-30 
 

8. Žymos: įrašų nėra 

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: įrašų nėra 

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra 

11. Registro pastabos ir nuorodos: 
Žemės sklypo registro Nr. 46/2697 

12. Kita informacija: 
Archyvinės bylos Nr.: 46/1826 

Kadastrinis Nr.: 4610/0013:1 

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra 
 2018-10-31 12:04:30

 
Dokumentą atspausdino:   GINTARAS SADAUNIKAS 
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LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (jei taikoma)

KVAL. PATV.
DOK. NR.

Tilžės g. 170 (414 kab.) 
76296,

Šiauliai, tel.: +370 686 78175
Įm. kodas 145740230

A556 PV. Rita Volbikienė Laida

A556 PDV. Rita Volbikienė

LT
Lapas Lapų

O 2019.02.

Proj. Rolandas Gailius

1 1

O

Projektiniai pasiūlymai.

Lapo formatas: A2

UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR03

Pirmo aukšto planas, Antresolės planas
M1:200

PIRMO AUKŠTO PLANAS   M 1 : 200 PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas, m² Pastabos
101 Tambūras 10.92 m²
102 Prekybos salė 1900.95 m²
103 Sandėlis 532.21 m² Cg
104 Sandėlininko patalpa 24.82 m² Cg
105 Tualetas moterų (ŽN) 8.96 m²
106 Tualetas vyrų (ŽN) 6.60 m²
107 Virtuvėlė 13.01 m²
108 El. Skydinė 6.46 m²
109 Serverinė 2.34 m²
110 Kabinetas 18.82 m²
111 Katilinė 16.22 m² Dg
112 Katilinė 3.98 m² Dg

Iš viso pirmame aukšte: 2545.29 m²

TUALETŲ PATALPOS (ŽN)   M 1 : 100

Reikalavimai patalpos Nr. 105, 106 įrengimui:

1. ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, turi būti ne mažesnis kaip 850 mm. Durys pastato viduje turi būti be slenksčių. Prie durų, kurios atsidaro ne 
automatiškai, būtina palikti aikštelę ŽN vežimėliui važiuoti 

2. ŽN pritaikytos kabinos dydis turi būti toks, kad, sumontavus būtinus prietaisus (unitazą, kriauklę, dušą ir kt.), kabinoje liktų laisvas 1500 mm skersmens plotas vežimėliui važiuoti.
3. Unitazas turi būti pastatytas taip, kad iš vieno jo šono liktų ne siauresnis kaip 900 mm tarpas vežimėliui pastatyti. Unitazas turi būti pastatytas ne arčiau kaip 300 mm iki šoninės sienos ar pertvaros. Unitazo 

viršus turi būti 430–520 mm aukštyje nuo grindų paviršiaus. Šalia unitazo ant kabinos sienos 1 000–1 200 mm nuo grindų paviršiaus būtina pritvirtinti 2–3 kablius viršutiniams drabužiams, ramentams ar 
krepšiui pakabinti. Abipus unitazo 800 mm–900 mm aukštyje nuo grindų turi būti įrengti atlenkiami ar pasukami horizontalūs turėklai su alkūnramsčiais. Ant kabinos sienos būtina įrengti lanksčią dušo žarną su 
dušo galvute, grindyse – angą vandeniui išbėgti.

4. Praustuvas turi būti pakabintas ne arčiau kaip 300 mm nuo šoninės sienos; praustuvo viršus turi būti 750–850 mm aukštyje nuo grindų paviršiaus. Prieš praustuvą būtina palikti ne mažesnę kaip 1 200 mm x 
900 mm dydžio aikštelę ŽN su vežimėliu privažiuoti. Abipus ŽN pritaikyto praustuvo 800 mm–900 mm aukštyje reikia pritvirtinti turėklus.

5. Sanitarinėse patalpose, pritaikytose ŽN, veidrodžiai turi būti pakabinti taip, kad apatinė atspindžio paviršiaus briauna būtų ne aukščiau kaip 850 mm nuo grindų paviršiaus. Rankšluosčius, rankų džiovintuvus, 
popieriaus, muilo laikiklius ir kitus elementus būtina kabinti 850–1 200 mm aukštyje nuo grindų.

6. Praustuvų čiaupai turi būti svirtiniai. Unitazų ir pisuarų vandens nuleidimo įtaisai turi būti patogūs naudotis ŽN. Jie gali būti mechaniniai ar automatiniai.
7. Turėklų paviršius turi būti lygus, ištisinis ir be išsikišimų. Turėklų stveriamoji konstrukcija turi būti patogi suimti ranka. Tam būtina naudoti 30–50 mm skersmens elipsės, ovalo ar apskritimo formos skerspjūvio 

turėklus arba ne platesnius kaip 40 mm stačiakampio formos skerspjūvio turėklus. Turėklų galai turi būti suapvalinti ar užlenkti į sienos, atramos ar grindų pusę. Rekomenduojama naudoti medinius, plastiku 
aptrauktus metalinius, plastikinius ar kitos malonios liesti medžiagos turėklus.

8. Tarp turėklo ir sienos paviršiaus turi būti paliktas ne siauresnis kaip 40–50 mm tarpas. Šiame tarpe neturi būti šiurkščių paviršių, aštrių elementų ar kyšančių konstrukcijų. Turėklai turi būti gerai įtvirtinti: jie 
neturi klibėti, linkti ar sukinėtis aplink savo ašį.

9. ŽN judėjimo trasų paviršiai turi būti lygūs, kieti, pakankamai šiurkštūs, neslidūs, neklampūs, iš nebirių (ne smėlio, ne žvyro) ir saikingai rievėtų medžiagų. Dangos iš plokščių ar plytelių turi būti lygios, siūlės tarp 
plytelių ne platesnės nei 15 mm. ŽN pritaikytose trasose ir zonose esančių grotų, dangčių ir pan. kiaurymės negali būti platesnės kaip 15 mm.

PASTABOS:

1. Matmenys nurodyti milimetrais.
2. Vidinių sienų išmatavimai gali kisti nuo pasirinktos apdailinės medžiagos, dėl to plotai neženkliai gali skirtis kadastrinių matavimų metu.
3. Neatitikimus tikslinti su projekto autoriais.
4. Įrangos išdėstymas ir įvadų vietos tikslinamos DP.
5. Visas projekte paminėtas medžiagas ir gaminius galima keisti analogiškomis, neprastesnių savybių, nei nurodyta medžiagomis.
6. Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas (unik. Nr. 4699-0003-9015; 1E1p).

ANTRESOLĖS PLANAS   M 1 : 200

ANTRESOLĖS PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas, m² Pastabos
201 Laiptinė 4.10 m²
202 Persirengimo patalpa vyrų 12.52 m²
203 WC ir dušas vyrų 2.59 m²
204 Persirengimo patalpa moterų 8.70 m²
205 WC ir dušas moterų 3.86 m²

Iš viso antresolės aukšte: 31.77 m²
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Žymėjimas Pavadinimas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Pastabos

Cokolio apdaila - apdailinės kokybės gelžbetonis be papildomo dažymo. 
Spalva - betono spalvos

Cokolio apdaila - apdailinis tinkas
Spalva - aliuminio pilkumo RAL 9007 arba artima jai

Fibrocementinės fasadinės ploktės
Spalva - pilka, RAL 7037/TE20 arba artima jai

Daugiasluoksnės plokštės, PU/PIR
Spalva - aliuminio pilkumo RAL 9007 arba artima jai

Fibrocementinės fasadinės ploktės
Spalva - rausva, RAL 3012/TE40 arba artima jai STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS) DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (jei taikoma)
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DOK. NR.
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Šiauliai, tel.: +370 686 78175
Įm. kodas 145740230

A556 PV. Rita Volbikienė Laida

A556 PDV.
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Lapas Lapų

O 2019.02.

Proj. Rolandas Gailius
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O

Projektiniai pasiūlymai.

Rita Volbikienė

Lapo formatas: A3

UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR04

Fasadai K-A, A-K M1:200

FASADAS K-A   M1 : 150

FASADAS A-K   M1 : 150

PASTABOS:

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudės metrais.
2. Medžiagos gali būti keičiamos analogiškų savybių medžiagomis, gavus projekto vadovo sutikimą. Visi projekto keitimai turi būti derinami su projekto vadovu.
3. Fasado spalvinius sprendimus prieš užsakant gaminius būtina derinti su projekto architekte.
4. Lietaus nuvedimo sistema - vidinė.
5. Neatitikimus tikslinti su projekto autoriais.
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Pastabos

Cokolio apdaila - apdailinės kokybės gelžbetonis be papildomo dažymo. 
Spalva - betono spalvos

Cokolio apdaila - apdailinis tinkas
Spalva - aliuminio pilkumo RAL 9007 arba artima jai

Fibrocementinės fasadinės ploktės
Spalva - pilka, RAL 7037/TE20 arba artima jai

Daugiasluoksnės plokštės, PU/PIR
Spalva - aliuminio pilkumo RAL 9007 arba artima jai

Fibrocementinės fasadinės ploktės
Spalva - rausva, RAL 3012/TE40 arba artima jai
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UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR05

Fasadai 1-11, 11-1 M1:200

FASADAS 1-11   M 1 : 200

FASADAS 11-1   M 1 : 200

PASTABOS:

1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudės metrais.
2. Medžiagos gali būti keičiamos analogiškų savybių medžiagomis, gavus projekto vadovo sutikimą. Visi projekto keitimai turi būti derinami su projekto vadovu.
3. Fasado spalvinius sprendimus prieš užsakant gaminius būtina derinti su projekto architekte.
4. Lietaus nuvedimo sistema - vidinė.
5. Neatitikimus tikslinti su projekto autoriais.
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS) DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (jei taikoma)

KVAL. PATV.
DOK. NR.

Tilžės g. 170 (414 kab.) 
76296,

Šiauliai, tel.: +370 686 78175
Įm. kodas 145740230

A556 PV. Rita Volbikienė Laida

A556 PDV.

LT
Lapas Lapų

O 2019.02.

Proj. Rolandas Gailius

1 1

O

Projektiniai pasiūlymai.

Rita Volbikienė

Lapo formatas: A3

UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR06

3D fasado vaizdai

3D VAIZDAS - FASADAS K-A, 1-11

3D VAIZDAS - FASADAS 11-1, K-A

3D VAIZDAS - FASADAS A-K, 11-1

3D VAIZDAS - FASADAS 1-11, A-K
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UŽSAKOVAS (STATYTOJAS) DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (jei taikoma)

KVAL. PATV.
DOK. NR.

Tilžės g. 170 (414 kab.) 
76296,

Šiauliai, tel.: +370 686 78175
Įm. kodas 145740230

A556 PV. Rita Volbikienė Laida

A556 PDV.

LT
Lapas Lapų

O 2019.02.

Proj. Rolandas Gailius

1 1

O

Projektiniai pasiūlymai.

Rita Volbikienė

Lapo formatas: A3

UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR07

3D vaizdas su gretima urbanistine aplinka

3D VAIZDAS SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA

Gretimame sklype esantis prekybos paskirties pastatas „Norfa“

Rekonstruojamas prekybos pastatas

ESAMA SITUACIJA: VAIZDAS NUO LIETAVOS GATVĖS

ESAMA SITUACIJA: VAIZDAS NUO LIETAVOS GATVĖS

Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas

42



K F C ADEGH B

2° (3.49%)
1.5° (2.62%)

+4.000

+7.700

+5.044
+5.384 +5.130

5000 5000 5000 5000 5000 5000 650 15110

1.5° (2.62%)

+2.100

Rampa

5.18° (9.07%) 5.18° (9.07%)2° (3.49%) 2° (3.49%)

+2.600

+0.000

+2.900

+5.000

+2.100

+6.750

DET. FD-1

DET. GD-1

DET. SD-1

DET. SD-2
DET. FD-3

Pakabinamos 
lubos

46270

+4.400

+0.900

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 118'

6000600060007006000600060006000600060006000
61240

+5.500

+1.100

+3.300

+7.700

0.000

DET. FD-1

DET. GD-1

DET. SN-2

DET. SD-1

Pakabinamos 
lubos

+3.500

Priešgaisrinė sienutė iškeliama virš stogo dangos min. 300 mm

+4.400

+2.200

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS) DOKUMENTO ŽYMUO

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (jei taikoma)

KVAL. PATV.
DOK. NR.

Tilžės g. 170 (414 kab.) 
76296,

Šiauliai, tel.: +370 686 78175
Įm. kodas 145740230

A556 PV. Rita Volbikienė Laida

A556 PDV.
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O 2019.02.

Proj. Rolandas Gailius

1 1

O

Projektiniai pasiūlymai.

Rita Volbikienė

Lapo formatas: A3

UAB „Bikuva“

Prekybos paskirties pastato, Jonavos r. sav., Jonavos m.,
Lietavos g. 10, rekonstravimo projektas

201830-01-PP-SA _BR08

Architektūriniai pjūviai 1-1, 2-2

ARCHITEKTŪRINIS PJŪVIS 1-1   M1 : 150

ARCHITEKTŪRINIS PJŪVIS 2-2   M 1 : 200

DET. FD-1

1. GB kolona - 300 mm
2. Daugiasluoksnės „sandwich“ tipo plokštės su 
PU/PIR šerdimi -120 mm

DET. FD-3

1. Vidaus apdaila (žr. apdailos žiniaraštį) ~10 mm
2. Esamas plytų mūras -380 mm
3. Šilumos izoliacija - mineralinė vata
λdec≤0.036 W/(mK) (pvz.: „Paroc eXtra“) - 200 mm
4.  Vėjo izoliacija - mineralinė vata
λdec≤0.033 W/(mK) (pvz.: „Paroc was 35t“) - 30 mm
5. Vėdinamas oro tarpas
T arba L profilis - 50 mm
6. Išorės apdaila - fibrocementinės plokštės ~10 mm

DET. SN-2

1. Akyto betono blokelių mūras  
fb≥3.0 MPa, REI 60 M - 250 mm
2. GB kolona

DET. GD-1

1. Viršutinis sustiprintas grindų sl.: kietintojas pvz.: „Seal Hard“ arba „Mastertop-100“
2. Armuotas betono sluoksnis C25/30 XC1 su celiuliozės plaušu  
armuotas dviem/vienu armatūros tinklu (tikslinama DP etape) ~150 mm
3. Hidroizoliacija - PE plėvelė - 0.2 mm
4.1 Termoizoliacija - ekstruzinis polistireninis putplastis EPS 200
λdec≤0.033 W/(mK) perimetru ties išorinėmis sienomis 3.0 m pločio juosta - 100 mm
4.2 Įplukta į smėlį skalda, Ev2≥120 MPa - 100 mm
5. Sutankintas plačiafrakcinis smėlio-žvyro mišinys Ev2≥70 MPa -200/300 mm
6. Esamas sutankintas gruntas Ev2≥45 MPa

DET. SD-1

1. Dviejų sluoksnių prilydoma ritininė danga 
(pvz. „Mida Technoelast PV S5b (viršut. sl.) PV S4s (apat. sl.)“) ~10 mm
2. Termoizoliacija iš mineralinės vatos plokščių 
(σ10≥60 kPa)  λdec≤0.038 W/(mK) - 20 mm
3. Temoizoliacija iš polistireninio putplasčio EPS 80 (persidengian)
λdec≤0.037 W/(mK) - 200 mm
4. Garo izoliacija - PE plėvelė - 0.2 mm
5. Termoizoliacija iš mineralinės vatos plokščių 
(σ10≥60 kPa)  λdec≤0.038 W/(mK) - 20 mm
6. Apkrovas laikantys lakštai T130 - 130 mm
(arba analogas)

DET. SD-2

1. Dviejų sluoksnių prilydoma ritininė danga 
(pvz. „Mida Technoelast PV S5b (viršut. sl.) PV S4s (apat. sl.)“) ~10 mm
2. Termoizoliacija iš mineralinės vatos plokščių 
(σ10≥60 kPa)  λdec≤0.038 W/(mK) - 30 mm
3. Temoizoliacija iš polistireninio putplasčio EPS 80 (persidengian)
λdec≤0.037 W/(mK) - 200 mm
4. *Garo izoliacija ~0.2 mm
5. *Išlyginamasis betono sl. - 50 mm
6. Esama briaunuota denginio plokštė
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