
 

 

OBJEKTAS: ŪKININKO SODYBOS GYVENAMOJO NAMO 

PAVILNOJO K., MAIŠIAGALOS SEN.VILNIAUS 

RAJONAS, (Skl. kad. nr. 4147/0100:69) 

STATYBOS PROJEKTAS 

 

 

KATEGORIJA:   NEYPATINGAS      

 

 

 

 

STATYBOS RŪŠIS:   NAUJO STATINIO STATYBA   

 

 

 

 

STADIJA:    PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI    

 

 

 

 

STATYBOS VIETA:   Pavilnojo k., Maišiagalos sen., Vilniaus raj.,  

                                                            (Skl. kad. nr. 4147/0100:69) 

 

 

STATYTOJAS:   Marius Jukonis      

Adresas: Pavilnojo k., Maišiagalos sen., Vilniaus raj. 

 

 

PROJEKTO AUTORIUS:  Arch. Audronis Vydžius     

     Arch. Vladislavas Toliūnas     

     Biuras: Vokiečių g. 3-14,   

     Tel: +37065519222, tel. / projektai.av@gmail.com  

PROJEKTO VADOVAS:  Vladislavas Toliūnas  Nr. A 2117   

 

PROJEKTO NR:   MJ-7A-2018-PP      

 

 

 

PROJEKTO RENGIMO DATA.: 2018 m.       

 

 

 



STATYTOJAS (užsakovas): Marius Jukonis 

 
PROJEKTO PAVADINIMAS: Ūkininko sodybos gyvenamojo namo Pavilnojo k., 

Maišiagalos sen., Vilniaus rajonas (Skl. kad. nr. 

4147/0100:69). Statybos projektas  

 

STATYBOS RŪŠIS: Naujo statinio statyba 

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai 

 

 

STATYBOS VIETA: Pavilnojo k., Maišiagalos sen., Vilniaus rajonas  

                                                            (Skl. kad. nr. 4147/0100:69) 

 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

  

Bendroji dalis 

Adresas: 

Ūkininko sodybos gyvenamojo namo Pavilnojo k., Maišiagalos sen., Vilniaus rajonas, 

naujos statybos projektas. Projektiniai pasiūlymai parengti  vadovaujantis: 

a) Statytojo pateiktu prašymu ir projektavimo užduotimi; 

b) Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas parinkti ūkininko sodybos vietą; 

c) Bendraisiais normatyviniais dokumentais ir standartais, kuriais būtina vadovautis 

ruošiant projektus. 

 

1. ESAMA SITUACIJA 

Sklypas kad. Nr.: 4147/0100:69 yra suformuotas, kurio plotas 5.6448 ha, yra žemės 

ūkio paskirties Pavilnojo k. Maišiagalos sen., Vilniaus rajone. Sklypo savininkas Marius 

Jukonis yra įregistruotas ūkininkas, turintis pažymėjimą ŪP Nr. 0171751 ir jam priskirtas 

ūkininko identifikavimo kodas 8760239.  

2016-07-28 metais buvo suderintas Vilniaus rajono savivaldybės teritorijų planavimo 

komisijos protokolu Nr. 16KP-130 „Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas parinkti ūkininko 

sodybos vietą“ projektas. Pagal parengta projektą yra skirta 6776m2 užstatymo teritorijos 

sklype.  

Šiuo metu sklypas yra užstatytas pagalbinio ūkio paskirties pastatais. Vienas yra, 

metalinis, užimantis 21m2. Kitas pagalbinio ūkio paskirties pastatas, parengtas UAB „TIKSLI 

FORMA“ projektas ir realizuotas 2016 metais, užimantis 360m2, yra užregistruotas ir turintis 



kadastrini numerį (4400-4677-3108).  Sklype yra veikiantis vandens gręžinys ir nuotėkų 

valymo įrenginiai.  

Sklypas yra pailgos formos iš vakarų  į rytus. Vakarinėje sklypo dalyje ribojasi su 

rajoniniu keliu Sudervė – Paąžuoliai – Maišiagala (5259). Rytinė sklypo dalis ribojasi su 

Vilnoja upelių. Šiaurinė dalis ribojasi su žvyruotu pravažiavimų o pietinė ribojasi su esamu 

gretimu sklypu. Įvažiavimas į sklypą yra įš šiaurės-vakarų pusės.  

 

Ištrauka iš Regios   

2. SPRENDINIAI 

Suformuotame 56448m2 ploto sklype, 6776 m2 statybos teritorijoje, projektuojamas 

vieno aukšto, vienbutis gyvenamasis namas - antžeminės dalies kurios plotas 280,84 m2, 

požemine dalies plotas 110,21 m2. Prie namo projektuojama stoginė mašinoms statyti, 

numatoma dvi vietos. Planuojama šiaurinėje sklypo dalyje tarp esamo įvažiavimo į sklypą ir 

projektuojamojo namo, stoginė svečių mašinos statyti, keturių vietų.   

Elektros įvadas, vandens gręžinys ir nuotėkų valymo įrenginiai yra esami. 

2.1. Sklypo sutvarkymas 

 Sklype yra kelias jungiantis esama įvažiavimą su esamu ūkio paskirties pastatų. 

Projektuojamas trinkelių dangos privažiavimas prie projektuojamojo namo nuo esamo kelio 

sklype. Sklype landšaftas nekeičiamas, statiniai suprojektuoti sklype taip, kad maksimaliai 

išnaudojo esama reljefą. Esami želdiniai ne liečiami. Palei projektuojama privažiavimą prie 

projektuojamojo namo numatoma išsodinti Vakarines tujas (Thuja occidentalis) ir keletą 

Ąžuolų (Quercus robur).  

2.2. Tūrinis-erdvinis sprendimas 

 Vienbutis gyvenamasis namas yra išskirtas į du tūrius pagal funkcinį zonavimą, 

kurios junge įėjimas.  

2.3. Planinis-funkcinis sprendimas 



Projektuojamame name numatomos patalpos: pirmame aukšte - holas, katilinė, kelios 

pagalbinės patalpos, svetainė-virtuvė-valgomasis, keli san. mazgai, ir penki miegamieji; 

cokoliniame aukšte - kelios pagalbinės patalpos, mini virtuvė-valgomasis, pirtis, priešpirtis, 

san. mazgas ir sandėliavimo patalpos. 

2.4. Konstrukcinis- medžiaginis sprendimas 

  Pastato konstrukcijoms, numatoma naudoti laikančiųjų kolonų tinklą, surenkamas 

arba monolitinio gelžbetonio perdangas. Lauko atitvarų užpildui siūloma naudoti mūro 

blokelius ir efektyvias šiltinimo medžiagas, įgyvendinant galiojančių energetinio efektyvumo 

klasės reikalavimus. Tarp patalpų, atitvaros ir perdangos projektuojamos įgyvendinant garso 

izoliacijos ir kitų higienos normų reikalavimus.  

Pastatų fasadų apdailai naudojamos aukštos kokybės tinkas, betonas ir klinkerio 

plytelės. 

 

3. BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 56448,0 

2. Pastato užstatymo plotas m2 580,30 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas  0,016 

4. Sklypo užstatymo tankumas % 1,54 

5. Želdinių plotas 
m2 

% 

54390 

96,35 

II. PASTATAI 

1. Antžeminės dalies plotas m2 250,84 

2. Požeminės dalies plotas m2 110,21 

 

Projekto autoriai:   

 

ARCH.  A. Vydžius    Dipl. Nr . TB-I 107208; 

ARCH.  V. Toliūnas   At. Nr. A2117 
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