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Il.BENDRIEJI DUOMENYS 
 

2.1.PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS  
 
 
Statytojas: M.V. 
Projekto rengėjas: G.Diržio projektavimo įmonė, Ukmergės g. 33b-2, Panevėžys, įm.k. 
147462210 
architektas Gintautas Diržys, tel.8.685.42144,  
PDV atestatas Nr.A1292, 2015.12.22;  
PV atestatas Nr. A1292, 2015.12.22;  
Statybos objekto pavadinimas: Vieno buto gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį, 
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje rekonstravimo projektas 
Statinio kategorija: Nepatingas statinys. 
Statybos vieta: Klaipėdos g. 11A, Panevėžys,  
žemės sklypo kadastrinis Nr.2701/0022:226. 
Statybos rūšis: rekonstravimas 
Statinio paskirtis:  

esama: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1), 
būsima: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai (6.3). 

Projekto parengimo metai: 2018m. 
Projekto Nr.:  2018.14-1-PP. 
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2.2. ORIENTACINIAI BENDRIEJI  RODIKLIAI  

 
 

Statinio projekto vadovas 

Gintautas Diržys                        A 1292   2015  gruodžio 22 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
 

 
 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS      
1.1. sklypo plotas m2 1495  
1.2. statiniais užimtas žemės plotas       m2 840 Be lauko laiptų ir 

panduso 
1.3. sklypo užstatymo intensyvumas  1,20  
1.4. sklypo užstatymo tankumas % 57  
1.5. automobilių parkavimo vietos vnt. 27  
1.6. želdynų plotas % 30  

II. PASTATAI    
2. Gyvenamieji pastatai:     
2.1. Pagrindinė paskirtis –  
esama: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai 
(6.1), 
būsima: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau 
butų (daugiabučiai) pastatai (6.3). 

   

2.1. butų skaičius: vnt.  18  
2.1.1. dviejų kambarių  vnt.  3  
2.1.2. trijų kambarių  vnt.  15  
2.2. bendrasis plotas:  m²  1790  
2.2.1. gyvenamasis  plotas: m² 913  
2.2.2. naudingasis  plotas: m² 1102  
2.2.3. pagalbinis  plotas: m² 189  
2.2.4. cokolinio aukšto / rūsio  plotas: m² 688  
2.2.5. garažo plotas: m² 628  
2.3. pastato tūris                                                                          m³ 8044  
2.4. aukštų skaičius  vnt. 3 Su rūsiu /  

cokoliniu aukštu 
2.5. pastato aukštis (nuo vidutinio žemės paviršiaus)                                                                      m 13,2 (11,7) 

15,2 (13,7) 
14,0 (12,5) 

Aukščiai nurodyti 
atskiroms pastato 
dalims 

2.6. pastato atsparumas ugniai   I.2  
2.7. pastato (patalpų) energetinio naudingumo klasė  C  
2.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   E  
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III. PRIVALOM Ų NORMINI Ų DOKUMENT Ų, STATINIO PROJEKTUI 

RENGTI, SĄRAŠAS 
              
1. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 
2. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
3. STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, 

eksploatacinių sąvybių pastovumo vertinimas, tikrinimas, deklaravimas. Bandymų 
laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas nacionaliniai techniniai įvertinimai ir 
techninio įvertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“; 

4. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 
5. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
6. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“; 

7. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai, statinio statybos priežiūra“; 
8. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“; 
9. STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas“; 
10. STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
11. STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
12. STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 
13. STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“; 
14. STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 

išsaugojimas“; 
15. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“; 
16. STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“; 
17. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 
18. STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“; 
19. STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. pagrindiniai 

reikalavimai“ 
20. STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“; 
21. STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“; 
22. STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“; 
23. STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“; 
24. STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“; 
25. STR 2.05.08:2005 „Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos“; 
26. STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijų grindys“; 
27. STR 2.05.20:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“; 
28. STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“; 
29. STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“ 
30. Nr. 1- 338, 2010.12.07 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
31. Nr. 1- 64, 2011.02.22   Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 
32. Nr. 1-168, 2009.05.22  Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo   

taisyklės 
33. Dujų sistemų pastatuose įrengimo taisyklės, Nr.1-2, 2012-01-02 
34. LR Statybos įstatymas 
35. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011 
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IV.AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
 

Projektiniai pasiūlymai parengti statytojo M.V. užsakymu, vadovaujantis  projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotimi, statytojo pateiktais dokumentais, LR statybos įstatymu bei 
normatyviniais dokumentais. Projektiniai pasiūlymai parengti tikslu išreikšti statytojo 
sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių įdėją;  informuoti 
visuomenę Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais apie numatomo 
rekonstruoti vieno buto gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį, Klaipėdos g. 11A 
Panevėžyje projektavimą bei  specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti.  

 
BENDROJI INFORMACIJA 
Sklypas, kuriame rekonstruojamas gyvenamas namas pagal Panevėžio miesto bendrąjį 

planą yra centro zonoje, mišrioje centro teritorijoje, kurioje yra leistina gyvenamoji statinių 
paskirtis (G1 ir G2). Maksimalus leistinas pastatų aukštis – 5 aukštai, didžiausias leistinas 
užstatymo intensyvumas – 1,2.   

Prieš pradedant rengti projektinius pasiūlymus, trys žemės sklypai (Klaipėdos g. 11A, 
11B ir 11C) buvo apjungti ir pakeistas žemės naudojimo būdas iš „vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijos“ į „daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos“. 
Sklypui suteiktas adresas Klaipėdos g. 11A. žemės naudojimo paskirtis – kita. 

Sklypas nepatenka į Panevėžio miesto istorinės zonos teritoriją, tačiau yra greta kultūros 
paveldo objekto – Panevėžio stačiatikių senųjų kapinių komplekso senųjų kapinių. Todėl prieš 
pradedant rengti projektinius pasiūlymus buvo atlikti archeologiniai žvalgymai ir detalieji 
archeologiniai tyrimai. Tyrinėjimų metu buvo rasta palaidojimų, fiksuoti akmeniniai pamatai, 
rasta įvairių archeologinių radinių. Iš viso inventorinamų radinių rasta per 280 vienetų. Radiniai 
ir tyrinėjimų duomenys perduoti Panevėžio kraštotyros muziejui. Archeologinių tyrinėjimų 
išvadoje rašoma, kad „remiantis atliktų archeologinių tyrimų duomenimis, Panevėžio miesto 
stačiatikių senųjų kapinių (u.k.4712) aplinkoje, Klaipėdos g. 11A ir 11B esančiame sklype, 
projektinius statybos ir žemės kasimo darbus galima vykdyti be apribojimų“. 

 
SKLYPAS 
Sklypas yra atokiau nuo Klaipėdos ir J.Tilvyčio gatvių, kvartalo gilumoje. Sklypo 

reljefas su žymiu perkričiu, aukščių altitudės svyruoja nuo 62.30 iki 64.30. Sklypas ribojasi su 
Panevėžio stačiatikių senosiomis kapinėmis vakarinėje pusėje, vienbučio gyvenamo namo 
sklypu pietinėje pusėje, dviem komercinės ir vienu gyvenamos paskirties sklypu rytinėje pusėje 
bei valstybine žeme (pravažiavimais) šiaurinėje ir dalinai pietinėje pusėje. Sklype saugotinų 
medžių nėra. Privažiavimai prie sklypo numatyti iš šiaurinės pusės, esančiais dviem 
įvažiavimais iš Klaipėdos gatvės. Priėjimai prie pastato numatyti tais pačiais įvažiavimais iš 
Klaipėdos gatvės bei numatomas dar vienas praėjimas per valstybinės žemės praėjimą iš 
J.Tilvyčio gatvės.  

Dėl ryškaus reljefo perkryčio, dalyje sklypo numatoma įrengti atramines sienutes bei 
lauko laiptus ir pandusą patekimui į vidinį kiemelį. 

Gyvenamas namas projektuojamas išlaikant 3 metrų atstumą nuo sklypo ribų, bet dėl 
pastato aukščio ir atstumo iki sklypo ribų santykio, reikalinga gauti gretimų sklypų ir 
valstybinės žemės valdytojų rašytinius sutikimus. Diduma sutikimų jau yra gauti. 

Bendras reikalingas automobilių parkavimo vietų skaičius yra 18. Projekte numatoma 
įrengti 27 automobilių saugojimo vietas: 19 garažuose ir 8 vietos vakarinėje sklypo dalyje 
numatomame parkinge, kuris įrengiamas hibridinės dangos – veja su automobilių statymui 
pritaikytu PVC koriu. 

Sklypas dalinai aptveriamas ažūrine tvora (vidinis kiemelis pietvakarinėje pusėje). 
Sklypo apželdinimas turi būti ne mažiau kaip 30%. 
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PASTATAS 
Pastato kryptis plane derinama prie vidinio kvartalo ir tolesnių į vakarus esančių pastatų 

užstatymo krypčių. Prie Klaipėdos ir J.Tilvyčio gatvių užstatymo linijų nesiderinama 
sąmoningai, nes rekonstruojamas pastatas yra tolokai nuo šių gatvių (per vieną sklypą) ir 
tikėtina, kad ateityje šiuose sklypuose atsiras naujas užstatymas, formuosiantis Klaipėdos ir 
J.Tilvyčio gatvių išklotines. Dabar esantis šių gatvių užstatymas ganėtinai padrikas. 

Siekiant nesuformuoti stambaus tūrio, kuris disponuotų su gretimu esančiu užstatymu, 
pastatas formuojamas iš keturių, vizualiai suskaidytų tūrių. Atsižvelgiant į aplinkoje vyraujantį 
šlaitinių stogų pobūdį, pastatas projektuojamas šlaitiniais (vienšlaičiais) stogais. Tūrių 
atskyrimui numatomi plokščių stogų intarpai. Pastatas numatomas L raidės formos plane, tuo 
būdu suformuojant pusiau uždarą vidinį kiemelį (virš garažo), skirtą gyventojams ir vaikų 
žaidimui. Kiemelis jungiasi su senosiomis stačiatikių kapinėmis, kurios šiuo metu yra kaip 
parkas, užsodintas brandžiais medžiais. Patekimui į vidinį kiemelį numatyti laiptai ir pandusas 
pietinėje sklypo dalyje. 

Daugiabutis gyvenamas namas numatomas trijų aukštų su cokoliniu auštu / rūsiu, 
kuriame numatomi garažai ir techninės patalpos. Gyvenamajame name planuojama įrengti 18 
butų (dviejų – trijų kambarių), nuo 49 m2 iki 72 m2. Pastate numatytos dvi laiptinės.  

Konstrukcija. Pastatas projektuojamas blokelių mūro sienomis, kurios apšiltinamos EPS 
plokštėmis. Pertvaros – karkasinės su min. vatos užpildu ir gipskartonio apdaila. Perdangos 
numatomos g/b surenkamų plokščių. Laiptai – g/b surenkami arba monolitiniai. Pamatai, kurie 
yra ir cokolinio aušto / rūsio sienos, numatomi monolitinio betono arba „Haus“ blokelių, 
apšiltinti EPS plokštėmis. Pastato stogas – sutapdintas. Garažo stogas numatytas 
eksploatuojamas, apželdintas.  

Apdaila. Išorės sienų apdailai siūloma klinkerio plytelių danga, pilkšvų atspalvių. 
Langai – plastikiniais rėmais su stiklo paketais. Balkonai numatomi neįstiklinti, ažūriniais 
metalo turėklais.  

Rekonstruojamo gyvenamo namo energetinė klasė turi būti ne žemesnė kaip C. 
 
INŽINERINIAI TINKLAI 
Pastatą numatoma prijungti prie sklype, gretimuose sklypuose  ir Klaipėdos gatvėje 

esančių miesto esančių miesto inžinerinių tinklų (vandentiekio, lietaus ir buitinių nuotekų, dujų, 
elektros, ryšių ir interneto) pagal prisijungimo sąlygas. Pastatą šildyti numatoma dujomis. 
Ventiliacija numatoma natūrali. Buitinių atliekų konteinerių statymui numatyta vieta kieme, po 
lauko laiptais, ant kietų dangų, min. 10 m atstumu nuo gyventojų langų. 

Gaisriniai atstumai tarp rekonstruojamo pastato ir kitų esančių pastatų išlaikomi 
norminiai. Gaisriniai hidrantai yra Klaipėdos gatvėje, norminiu atstumu. 
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Atestato
Nr.

1

G.Diržys

G.Diržys

G.Diržio projektavimo įmonė
Ukmergės 33b-2, Panevėžys.  Telef.:  8.685.42144

0

Objektas

Brėžinys

Konstr.PDV2955 V.Susnys

1

dirzys.gintautas@gmail.com

NKPA spec.2955 G.Diržys 1 : 150

Enter address here

Cokolinio aukšto - rūsio planas

Vienbučio gyvenamo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje, rekonstravimo projektas

2018.12

PP

2018.12

2018.12

M.V. 2018.14-1-PP-SAK- 1

2018.12

1 : 150

Cokolinio a./rūsio planas
1

Cokolinio aukšto eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas

R.1 Garažas 20.33 m²
R.2 Garažas 21.31 m²
R.3 Garažas 19.58 m²
R.4 Garažas 19.76 m²
R.5 Garažas 17.97 m²
R.6 Garažas 38.64 m²
R.7 Garažas 29.12 m²
R.8 Garažas 29.12 m²
R.9 Garažas 29.12 m²
R.10 Pravažiavimas 164.12 m²
R.11 Garažas 26.76 m²
R.12 Garažas 26.57 m²
R.13 Garažas 27.01 m²
R.14 Garažas 27.69 m²
R.15 Garažas 24.10 m²
R.16 Garažas 23.67 m²
R.17 Garažas 22.61 m²
R.18 Garažas 20.67 m²
R.19 Garažas 20.55 m²
R.20 Garažas 19.58 m²
R.21 Dviračių saugykla 28.33 m²
R.22 Tamburas 4.20 m²
R.23 Elektros skydinė 12.10 m²
R.24 Katilinė 14.27 m²
Grand total: 24 687.17 m²
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G.Diržio projektavimo įmonė
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Konstr.PDV18246 V.Susnys

1
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NKPA spec.2955 G.Diržys 1 : 150

Enter address here

Pirmo aukšto planas

Vienbučio gyvenamo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje, rekonstravimo projektas

2018.12

PP

2018.12

2018.12

M.V. 2018.14-1-PP-SAK- 2

2018.12

1 : 150

Pirmo aukšto planas
1

Pirmo aukšto eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas

1.1 Koridorius 5.21 m²
1.2 Vonia 3.53 m²
1.3 Svetainė su virtuve 28.40 m²
1.4 Miegamasis 11.83 m²
2.1 Koridorius 7.16 m²
2.2 Vonia 3.57 m²
2.3 Svetainė su virtuve 24.06 m²
2.4 Miegamasis 11.42 m²
2.5 Miegamasis 13.54 m²
3.1 Koridorius 5.03 m²
3.2 Vonia 4.65 m²
3.3 Svetainė su virtuve 25.61 m²
3.4 Kambarys 11.56 m²
3.5 Kambarys 12.20 m²
4.1 Koridorius 3.48 m²
4.2 Vonia 4.65 m²
4.3 Svetainė su virtuve 24.80 m²
4.4 Kambarys 12.54 m²
4.5 Kambarys 12.41 m²
5.1 Koridorius 8.03 m²
5.2 Vonia 4.92 m²
5.3 Svetainė su virtuve 31.68 m²
5.4 Miegamasis 11.99 m²
5.5 Miegamasis 15.88 m²
6.1 Koridorius 7.81 m²
6.2 Vonia 4.82 m²
6.3 Svetainė su virtuve 29.67 m²
6.4 Miegamasis 12.69 m²
6.5 Miegamasis 13.98 m²
Grand total: 29 367.13 m²
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1
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Antro aukšto planas

Vienbučio gyvenamo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje, rekonstravimo projektas

2018.12

PP

2018.12

2018.12

M.V. 2018.14-1-PP-SAK- 3

2018.12

Antro aukšto eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas

7.1 Koridorius 5.21 m²
7.2 Vonia 3.53 m²
7.3 Svetainė su virtuve 28.40 m²
7.4 Miegamasis 11.83 m²
8.1 Koridorius 7.16 m²
8.2 Vonia 3.57 m²
8.3 Svetainė su virtuve 24.06 m²
8.4 Miegamasis 11.42 m²
8.5 Miegamasis 13.54 m²
9.1 Koridorius 5.03 m²
9.2 Vonia 4.65 m²
9.3 Svetainė su virtuve 25.61 m²
9.4 Kambarys 12.20 m²
9.5 Kambarys 11.56 m²
10.1 Koridorius 3.48 m²
10.2 Vonia 4.65 m²
10.3 Svetainė su virtuve 24.80 m²
10.4 Kambarys 12.41 m²
10.5 Kambarys 12.54 m²
11.1 Koridorius 8.06 m²
11.2 Vonia 4.92 m²
11.3 Svetainė su virtuve 31.65 m²
11.4 Miegamasis 15.88 m²
11.5 Miegamasis 11.99 m²
12.1 Koridorius 7.81 m²
12.2 Vonia 4.82 m²
12.3 Svetainė su virtuve 29.67 m²
12.4 Miegamasis 12.69 m²
12.5 Miegamasis 13.98 m²
Grand total: 29 367.13 m²

1 : 150

Antro aukšto planas
1
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Trečio aukšto planas

Vienbučio gyvenamo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje, rekonstravimo projektas
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PP

2018.12

2018.12

M.V. 2018.14-1-PP-SAK- 4

2018.12

Trečio aukšto eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas

13.1 Koridorius 5.21 m²
13.2 Vonia 3.53 m²
13.3 Svetainė su virtuve 28.40 m²
13.4 Miegamasis 11.83 m²
14.1 Koridorius 7.16 m²
14.2 Vonia 3.57 m²
14.3 Svetainė su virtuve 24.06 m²
14.4 Miegamasis 11.42 m²
14.5 Miegamasis 13.54 m²
15.1 Koridorius 5.03 m²
15.2 Vonia 4.65 m²
15.3 Svetainė su virtuve 25.61 m²
15.4 Kambarys 11.56 m²
15.5 Kambarys 12.20 m²
16.1 Koridorius 3.48 m²
16.2 Vonia 4.65 m²
16.3 Svetainė su virtuve 24.80 m²
16.4 Kambarys 12.41 m²
16.5 Kambarys 12.54 m²
17.1 Koridorius 8.06 m²
17.2 Vonia 4.92 m²
17.3 Svetainė su virtuve 31.65 m²
17.4 Miegamasis 15.88 m²
17.5 Miegamasis 11.99 m²
18.1 Koridorius 7.81 m²
18.2 Vonia 4.82 m²
18.3 Svetainė su virtuve 29.67 m²
18.4 Miegamasis 12.69 m²
18.5 Miegamasis 13.98 m²
Grand total: 29 367.13 m²

1 : 150

Trečio aukšto planas
1
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Stogo planas
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Rytinis ir šiaurinis fasadai
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Vakarinis ir pietinis fasadai

Vienbučio gyvenamo namo, keičiant paskirtį į daugiabutį
Klaipėdos g. 11A Panevėžyje, rekonstravimo projektas

2018.12

PP

2018.12

2018.12

M.V. 2018.14-1-PP-SAK- 7

2018.12

 1 : 200

Vakarinis fasadas
1

 1 : 200

Pietinis fasadas
2



Proj. vadovas

ArchitektasA1292

A1292

Stadija Užsakovas Lapas Lapų

Laida

M

Atestato
Nr.

1

G.Diržys

G.Diržys

G.Diržio projektavimo įmonė
Ukmergės 33b-2, Panevėžys.  Telef.:  8.685.42144

0

Objektas

Brėžinys

Konstr.PDV18246 V.Susnys

1

dirzys.gintautas@gmail.com

NKPA spec.2955 G.Diržys

Enter address here

Perspektyvos
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Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieziiiros vadovas

Statiniq riisys: pastatai ir inZineriniai statiniai.

Statinio projekto architektiirines dalies,
dalies vykdymopridiOros vadovas

Statiniq riisys: pastatai ir inzineriniai statini,ai.
Statiniq kategorija: ypatingi statiniai.
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