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Objektas: ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS. ŽEMAITĖS G. 22, VILNIUS. REKONSTRAVIMO 

PROJEKTAS 
 
Stadija:  PRROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

 
1. PROJEKTUOJAMO PASTATO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
Statytojas (užsakovas):  UAB „RIMVYDAS IR KO“ 
 
Projekto rangovas:  UAB “Archartė”,  

 Projekto vadovas Ugnė Niaurė, atestato Nr. A2120. 
 
Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami Užsakovo lėšomis. 
 
Statinių klasifikacija.  Administracinės paskirties pastatas  
 
Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas – Statytojų pageidavimai (projektavimo užduotis)  

 Techninis projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, ir kitais privalomaisiais projekto rengimo       
dokumentais. 

 

 
2. BENDRIEJI DUOMENYS 
 
Duomenys apie žemės sklypą  KAD.NR. : 0101/0055:8 

Žemės sklypo plotas 908 kv.m. 
Pagrindinė naudojimo paskirtis : kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos 
Žemės sklypo savininkai: Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis su UAB „Rimvydas ir ko“ 
 

Sklypas yra Vilniaus m. centrinėje miesto dalyje, Naujamiesčio 
seniūnijoje, prie Žemaitės g. Sklypo kontūras sutampa su pastato, 
kurį numatoma rekonstruoti, kontūru. Pagal Vilniaus miesto Bendrąjį 
planą numatyta kitos paskirties žemė, kuri priskiriama rajonų 
centrams ir kitos mišrios didelio užstatymo intensyvumo teritorijoms. 
 
Teritorija nepatenka į senamiesčio arba urbanistinių draustinių 
apsaugos zonų ribas.  
 
Vakarinė sklypo pusė ribojasi su Žemaitės gatve, kitos sklypo 
kraštinės ribojasi su kitais privačios nuosavybės sklypais. 
Projektiniai sprendimai rengiami sklype, kuris šiuo metu pilnai 
užstatytas. Rekonstravimo numatomas pastato aukščio kėlimas, 
pastato estetinės išvaizdos atnaujinimas ir pritaikymas naujiems 
poreikiams tenkinti.   
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Statinio naudojimo paskirtis Administracinė 

Statinio klasifikavimas pagal jo 
naudojimo paskirtį 

Administracinė – kabinetai (biurai) 

Pagrindiniai statinio techniniai 
rodikliai 

Bendras plotas: apie 1045.33 kv.m   
Aukštų skaičius: 3 (buvo + pastogė) 
Aukštis: 13.90 m (buvo apie 8.20 m) 

Statinio statybos rūšis Rekonstravimas 

Statunio kategorija Neypatingas statinys 

Projekto rengimo etapas Projektiniai pasiūlymai 

 
3. SKLYPO PLANAS 
 
Esamas reljefas  Žemės sklypo reljefas nekeičiamas. Pastatas užima visą žemės sklypą. 

Gretimos teritorijos Sklypas ribojasi su kitais administracinės paskirties pastatais.  

Kuriant šio sklypo užstatymo erdvinę tūrinę koncepciją buvo analizuojamas esamas aplinkinis užstatymas ir buvo siekiama rasti organišką 
esamos urbanistinės situacijos tęstinumą.  
 
Žemiau – esamo gatvės užstatymo fotofiksacijos (artimiausia aplinka). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Esami želdiniai Želdynų nėra. Nauji želdynai nenumatomi.  

Statybos teritorijoje esantys pastatai Sklype šalia rekonstruojamo pastato yra priblokuoti kiti statiniai priklausantys tam pačiam sklypui.   

Lauko inžineriniai tinklai Projektiniuose pasiūlymuose inžineriniai tinklai nenagrinėjami. Techniniame projekte planuojama 
projektuoti elektos, vandentiekio, nuotekų tinklus. 

Vandens telkiniai Vandens telkinių nėra 

Kultūros paveldo vertybės Pastatas patenka į senamiesčio vizualinės apsaugos zoną.  

Projektuojamų statinių teritorijos 
sprendiniai 

Įvažiavimo į sklypą vieta nekeičiama (lieka nuo Žemaitės gatvės). Pastato planinė struktūra 
sklype nekeičiama (lieka stačiakampio formos planas sklype).    

Teritorijos vertikalus planavimas, 
lietaus vandens nuvedimas 

Teritorijos aukščiai nekeičiami.  

Želdinimas Želdinimas nenumatomas.  

Automobilių parkavimas Automobilų parkavimo numatomas pagal  STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto tarybos sprendimą nr. 1-1312 (2017 12 20) 

Viešosios infrastruktūros plėtra Pastatas užima visą sklypo plotą (t.y. pastato kontūras sutampa su sklypo ribomis). Sklypo ribose 
viešosios infrastruktūros  plėtra nenumatoma.  

Besiribojančių teritorijų įvertinimas Besiribojančioje teritorijoje galioja „Smolensko g. 10, detalusis planas“. Šalia esančioje teritorijoje 
galiojantis detalusis planas ir jo sprendiniai neturi įtakos nagrinėjamam sklypui.  
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4. STATINIO ARCHITEKTŪRA 
 
Rekonstruojamas statinys Statybos rūšis – rekonstravimas. Rekonstravimo metu numatoma: 

Atnaujinti fasadus suteikiant jiems modernią išvaizdą, naują estetinį vaizdą labiau atitinkančią 
atsinaujinančio – modernaus Naujamiesčio koncepciją.  
Pakelti stogo aukštį ir palėpės erdvėje įrengti papildomas administracinės paskirties patalpas. 
Apšiltinti fasadus ir pagerinti esamą pastato energetinio efektyvumo klasę. 

Pastato paskirtis nekeičiama – didžioji pastato patalpų dalis (daugiau kaip 50 proc.) naudojamos (yra) kaip administracinės paskirties 
patalpos. 
 
Esamo pastato architektūra – klasikinė (keturšlaitis stogas, karnizai, monotoniškai išdėstytos langų angos. Pastatas blokuojasi su greta 
esančiu dvišlaičiu pastatu (gautas šio besiblokuojančio pastato savininko sutikimas atlikti nagrinėjamo pastato rekonstravimo darbus). Jei 
pastatas iš fasadinės pusės dar šiek tiek puoštas apdailos elementais (karnizais, nišomis ties langais), tai galinė pastato dalis (vidinio kiemo 
pusėje) lygi, be apdailos ar kitų architektūrinių (išskirtinių elementų). Pastatas nėra saugomas. Architektūriškai – morališkai pasenęs. 
Žemiau – esamos padėties fotofiksacijos. 
 

 
 
 

Architektūriniai sprendiniai Pastatas rekonstruojamas laikantis bendrajame plane numatytų reglamentų, išlaikant užstatymo 
plotų intensyvumą ir aukštingumą. 
 
Bendra pastato architektūrinė išraiška po rekonstrukcijos - santūri, neiškrentanti iš aplinkinio 
konteksto. Ji modeliuojama atsižvelgiant į šio laikotarpio architektūrą, būdingą šiai miesto daliai, 
siekiama harmoningai įsiliesti į aplinką. Rekonstravimo metu numatoma kelti stogo aukštį (keisti 
jo konstrukciją iš keturšlaičio į dvišlaitį (prisitaikant prie šalia esamo pastato) ir pastogėje įrengti 
naujas, administracinės paskirties patalpas. Pagrindinis fasadas orientuojamas į Žemaitės gatvę. 
Pastato fasado apdailos paletė parinktos tamsių ir šviesių  tonų kombinacija. Tamsiais tonais ir 
papildomu skirstymu išryškinamos langų vertikalios eilės taip tarsi atkartojant prieš tai buvusius 
architektūrinius fasado sprendinius. Pagrindiniai įėjimai akcentuojami lieto monolito stogeliais. Po 
rekonstravimo pastato architektūra įgauna ne tiek naują, modernią – šiuolaikišką išvaizdą – tačiau 
ir yra kur kas patrauklesnė bendrame gatvės išklotinės kontekste.  
 
Patalpų dydžiai projektuojami, vadovaujantis užsakovo programa – pastate daugiausiai 
numatoma administracinės paskirties patalpų.  

Išorės apdaila Pastatas projektuojamas trijų aukštų – siekiama kuo darniau įsilieti į jį supančią aplinką, todėl 
pastato stogo kėlimas numatomas tik tiek, kiek tai būtina norint įrengti patalpas palėpinėje 
erdvėje.  
 
Pagrindinio logotipo vieta parenkama siekiant pabrėžti pagrindinį įėjimą. Pagrindinis įėjimas taip 
pat akcentuojamas monolitiniais stogeliais dengiančiais laiptus (siekiama, kad interesantai išsyk, 
neklaidžiodami rastų pagrindinio įėjimo vietą).  
 
Siekiant, kad pastatas kompoziciškai atrodytų smulkesnio mastelio – apdailai naudojamos 
skirtingų atspalvių akmens masės plokštės (arba klinkeris)/ Fasadui naudojamos tamsios ir 
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šviesios plokštelės (pvz. šviesiai pilkos). Tamsiais tonais akcentuojamos langų eilės (jų 
vertikalumas) – tai leidžia pastatą kompoziciškai sudalinti į smulkesnį tūrį kuris geriau 
komponuojasi jį supančioje aplinkoje ir puikiai derinasi prie šalia besiblokuojančio statinio. 
 
Pirmo aukšto patalpų išplanavimas nesikeičia (lieka esamas). Antrame ir trečiame pastato 
aukštuose įrengiamos administracinės patalpos kurios išdėstomos pagal užsakovo 
pageidavimus. 
 

Stogas Dvišlaitis. Lygi classic tipo skarda.  

Vidaus apdaila Sienos tinkuojamos, glaistomos, dažomos.  
Lubos - pakabinamos, dažomos (gipso kartono karkaso konstrukcija).  
Keraminių plytelių apdaila numatoma san. mazguose, pagalbinėse patalpose, dalyje - virtuvės 
(sprendžia ir tikslina statytojas statybos metu).   

Energetinio efektyvumo klasė Numatomos energetinio efektyvumo klasės gerinimas.  

 

 

 

PV architektė Ugnė Niaurė ____________________________________ 
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SKLYPAS

BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS
SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

SKLYPO UŽSTATYMAS

Mato
vnt.

%
m²

NEGYVENAMASIS  PASTATAS - ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS
BENDRAS PLOTAS*

AUKŠTŲ SKAIČIUS*
PASTATO AUKŠTIS* m

vnt.

KIEKIS

m²

APŽELDINTA SKLYPO DALIS*

m²

908
802
88 (nesikeičia)
1.15 (buvo 1.20)
nėra

1045.33 (prieš rekonstravima 1135.07)

3 (buvo 2 + pastogė )
13.90 (buvo 8.20)

SITUACIJOS PLANAS

1

NAUDINGAS PLOTAS* m²
PASTATO TŪRIS* m³ 4150

1045.33 (prieš rekonstravima 1135.07)
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PIRMO AUKŠTO FUNKCINIS PLANAS

ADMINISTRACINĖS PASKIRITES PASTATO, ŽEMAITĖS G.
22, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

AA.18-204-01-TP-PP.BR-02

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
1.12 Registratūra-laukiamasis 39.86 m²
1.13 Rentgeno patalpa 4.60 m²
1.14 Sterilizacinė 4.26 m²
1.15 Pagalbinė patalpa 3.17 m²
1.16 Katilinė 4.64 m²
1.17 Kabinetas 19.17 m²
1.18 Personalo patalpa 9.80 m²
1.19 Kabinetas 12.14 m²
1.20 Kabinetas 14.42 m²

228.55 m²

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
1.01 Room 26.38 m²
1.02 Room 7.67 m²
1.03 Room 11.97 m²
1.04 Koridorius 6.96 m²
1.05 San. mazgas 2.40 m²
1.06 Sandėlis 15.73 m²
1.07 Sandėlis 11.44 m²
1.08 Tambūras 3.30 m²
1.09 Laiptinė 19.51 m²
1.10 San. mazgas 4.23 m²
1.11 San. mazgas 6.92 m²
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ANTRO AUKŠTO IR TREČIO AUKŠTO
FUNKCINIAI PLANAI

ADMINISTRACINĖS PASKIRITES PASTATO, ŽEMAITĖS G.
22, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

AA.18-204-01-TP-PP.BR-03

TREČIO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
3.01 Laiptinė 6.34 m²
3.02 Koridorius 26.74 m²
3.03 Tualetas 9.90 m²
3.04 Kabinetas 35.42 m²
3.05 Kabinetas 30.01 m²
3.06 Kabinetas 42.12 m²
3.10 Koridorius 13.32 m²
3.11 Kabinetas 18.93 m²
3.12 Kabinetas 18.68 m²
3.13 Kabinetas 36.38 m²

237.84 m²

ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
2.01 Laiptinė 10.43 m²
2.02 Koridorius 27.07 m²
2.03 Kabinetas 36.69 m²
2.04 Kabinetas 18.13 m²
2.05 Kabinetas 16.41 m²
2.06 Kabinetas 29.13 m²
2.07 Tualetas 9.90 m²
2.10 Koridorius 16.08 m²
2.11 Kabinetas 27.65 m²
2.12 Sandėliukas 3.80 m²
2.13 Kabinetas 15.30 m²
2.14 Kabinetas 21.03 m²
2.15 Virtuvėlė 3.73 m²

235.35 m²



PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
3. Fasado apdailos medžiagų spalvas ir tipą papildomai tikslinti su architektu statybų metu;
4. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
5. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu.
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
3. Fasado apdailos medžiagų spalvas ir tipą papildomai tikslinti su architektu statybų metu;
4. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
5. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu.

DG

33640

+9.75

+8.40

+6.70

+4.90 +4.90

+6.50

+13.76

+3.30

+6.50

+4.90

+9.75

+8.40
+7.96

Stogo danga - skarda. Spalva - tamsiai pilka

Tinkas. Spalva - tamsiai pilka
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13

8000

+13.76

+10.45

+10.98

+8.29

+3.07

+0.00

+8.59

+3.10

+1.20

+4.90

+6.70

+8.00

+9.40

Tinkas. Spalva - tamsiai pilka

1 4

9800

+12.69

+10.29

+7.50

+6.77

+4.75

+4.01

+3.30
+3.07

+0.30

-0.45

+7.50

+0.30

+4.96

Tinkas. Spalva - tamsiai pilka

Aliuminio kommpozicinės plokštės. Spalva - šviesiai
pilka

Apdailinės klinkerio plytelės.Spalva - pilka

+13.46

PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
3. Fasado apdailos medžiagų spalvas ir tipą papildomai tikslinti su architektu statybų metu;
4. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
5. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu.
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36
40

31
40

34
21
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+6.77
+7.14

+3.64

+9.75

+8.40

+7.50

+6.50

+4.90
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-0.40

123

+9.70

+13.76

+3.07
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+7.50
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