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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

2006 m. parengtas Biodyzelino gamyklos Smailių k., Musninkų sen., Širvintų r. sav. techninis projektas. 

Statybos leidimas  nr. 91-NS, 2006-09-27, išduotas Širvintų r. savivaldybės, galioja neterminuotai, 

vadovaujantis STR 1.05.01:2017, galiojančia suvestine redakcija nuo 2018-11-01. Techninis projektas 

koreguojamas pagal papildomą statytojo techninę  užduotį, rengiama techninio projekto A laida.  

Statybos projekto etapas: Projektiniai pasiūlymai.  

Užsakovas/ Statytojas: UAB „Dehidra“. 

 

1. ESAMA SITUACIJA 

Žemės sklypo vieta (adresas): Smailių k., Musninkų sen., Širvintų r. sav., skl. kad. Nr. 8970/0001:88. 

Žemės sklypo (daikto) pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo 

objektų teritorijos. Sklypo plotas 22196 m2. 

Esami statiniai žemės sklype: 

-energetinė jėgainė (un. Nr. 4400-1572-3229), pagrindinė naudojimo paskirtis – gamybos, pramonės, 

pažymėjimas Statinių išdėstymo plane 6P1/g, baigtumas – 99 %, 1 aukšto, bendras plotas – 149,13m2, tūris 

– 1310m3, užstatytas plotas 155,00 m2; 

-administracinis-gamybinis pastatas (un. Nr. 4400-1031-0653), pagrindinė naudojimo paskirtis – gamybos, 

pramonės, pažymėjimas Statinių išdėstymo plane 3P1/g, būklė – nebaigtas statyti, 1-2 aukštų, statinio 

kategorija – neypatingas, bendras plotas – 1036,82m2, tūris – 4947 m3, užstatytas plotas -1343,00 m2; 

-išspaudų sandėlis (un. Nr. 4400-1505-4636), pagrindinė naudojimo paskirtis – sandėliavimo, pažymėjimas 

Statinių išdėstymo plane 4F1/t, būklė – nebaigtas statyti – pastatytas metalinis karkasas, 1 aukšto, statinio 

kategorija – neypatingas, užstatytas plotas -1159,00 m2; 

-esterifikacijos pastatas (un. Nr. 4400-1505-4669), pagrindinė naudojimo paskirtis – gamybos, pramonės, 

pažymėjimas Statinių išdėstymo plane 5P3/g, būklė – nebaigtas statyti – esama pamatinė plokštė, plotas -

313,00 m2; 

-kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai (un. Nr. 8999-4002-4038), pagrindinė naudojimo paskirtis – kiti 

inžineriniai statiniai; 

-dujų tinklai – vidutinio slėgio dujotiekio įvadas (un. Nr. 4400-1500-0387), pagrindinė naudojimo paskirtis – 

dujų tinklų; 

-dujų tinklai – vidutinio ir mažo spaudimo dujotiekis (un. Nr. 4400-1505-4703), pagrindinė naudojimo 

paskirtis – dujų tinklų. 
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Servitutai sklype: 

-kiti servitutai (tarnaujantis), servituto turėtojas – akcinė bendrovė Rytų skirstomieji tinklai, įregistravimo 

pagrindas – sutartis nr. 2-6146, 2006-09-14; 

-kelio servitutas (tarnaujantis), plotas - 0,3337 ha. 

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai pagal patvirtintą detalųjį planą Smailių k., Musninkų 
seniūnijoje nr.142, 2005 m. liepos 26 d.: 
-užstatymo tankis 70 %;  
-užstatymo intensyvymas 2,85; 
-sklypo užstatymo aukštingumas nuo žemės paviršiaus 3- 27 metrų. 

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS  

Statinio statybos vieta: Smailių k., Musninkų sen., Širvintų r. sav., skl. kad. Nr. 8970/0001:88.  

Projektuojamo statinio paskirtis: gamybos, pramonės paskirties pastatai (STR 1.01.03:2017, „Statinių 

klasifikavimas“, 7.8. p.).  

Statybos rūšis: Nauja statyba.  

Statinio kategorija: Ypatingas statinys.  

 

3. STATINIO ARCHITEKTŪROS PROJEKTINIAI SPRENDINIAI  

Projektuojamas gamybos, pramonės paskirties pastatas (7.8.), sujungiant esamą, nebaigtą statyti 

administracinį-gamybinį pastatą ir išspaudų sandėlio metalinį karkasą į vieną tūrį, kurio bendrasis plotas  

planuojamas ~ 4189,22 m2, pastato užstatytas plotas ~4120 m2, tūris ~ 40045 m3. 

Projektuojamas užstatomos teritorijos tankis ~20 %, užstatomos teritorijos intensyvumas ~20 %.  

Projektuojamo pastato energinis naudingumas A+ klasė. 

Pagrindinė numatoma vykdyti veikla projektuojamame pastate – žemės ūkio produkcijos apdirbimas, 

šaldymas ir sandėliavimas. Pagaminamos produkcijos kiekis per parą neviršys 4.9 tonų. Vadovaujantis 

Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo 2 priedo  7 punktu, 

planuojamos ūkinės veiklos atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo – neatliekama. 

Statinio patalpų funkcinio zonavimo sprendiniai.  

Projektuojamo pastato vieta parenkama išlaikant norminius atstumus iki kaimyninių sklypų ribų, laikantis 

statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų. 

Projektuojamas gamybos, pramonės paskirties pastatas funkciškai dalinamas į tris zonas -korpusus:  
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1-as korpusas – esamas, nebaigtas statyti statinys (un. Nr. 4400-1031-0653), renovuojamas, 

perplanuojamos esamos patalpos bei atitvarinės lauko konstrukcijos, įrengiant administracines, buitines, 

pagalbines patalpos; 

2-as korpusas – naujas statinys ant dalies esamų pastato pamatų (un. Nr. 4400-1031-0653) ir/arba ant naujų 

pamatų. Projektuojamos gamybos (žaliavos paruošimo, sušaldymo, taros paruošimo, kt.) patalpos ir 

sandėliavimo (atvėsinimo sandėlio, šaldymo kamerų, kt.) patalpos; 

3-ias korpusas – rekonstruojamas esamas statinys –metalinis karkasas (un. Nr. 4400-1505-4636),  

projektuojamos gamybos patalpos ir produkcijos sandėliavimo  patalpos, 1 aukšto. Planuojama, kad pastate 

dirbs  apie ~ 80 darbuotojų.  

Statinio tūris, fasadai. 

Projektuojamo gamybos, pramonės paskirties pastato, sujungiančio esamą, nebaigtą statyti 

administracinį-gamybinį pastatą ir esamą metalinį karkasą į vieną tūrį, aukštingumas:  

1–as korpusas -2 aukštų, esamas stogas - dvišlaitis.  

2-as korpusas – 1 aukšto, sutapdintu stogu; 

3-ias korpusas - 1 aukšto, esamas stogas - sutapdintas. 

Projektuojamo pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki stogo viršutinės altitudės ~13 m. 

Projektuojamo pastato fasadai apdailinami daugiasluoksnėmis poliuretaninėmis plokštėmis, 

kompleksiškai sprendžiant fasadų kompoziciją, išlaikant vientisą statinio architektūrinę stilistiką,  

išlaikant mastelio ir tūrių santykių vientisumą. Projektuojamas pastatas nei aukščiu, nei apimtimi ar 

išraiška nedisonuoja su aplinka.  

Pagrindinių įėjimų, praėjimų išdėstymo sprendiniai. Gamybos, pramonės paskirties pastate pagrindinis 

įėjimas darbuotojams ir lankytojams numatomas 1-o korpuso pietinėje pusėje, iš Svietlikių gatvės pusės.  

Apželdintas sklypo plotas atitinka detaliojo plano Smailių k., Musninkų seniūnijoje nr.142, 2005 m. 

liepos 26 d. sprendinius ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymo Dėl atskirųjų rekreacinės 

paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvrakos aprašo 

reikalavimus. 

 

4. STATINIO LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI  

Dalis esamų projektuojamo pastato laikančiųjų konstrukcijų, kur įmanoma, išsaugomos, papildomai atlikus  

esamų pastatų konstrukcijų ekspertizę, taip pat pagal konstruktoriaus rekomendacijas arba statinio 

konstrukcijų  projektą. 

Pamatai – g/b monolitiniai, rostverkas su poliais; 

Karkasas  - laikančios kolonos – g/b gamyklinės ir metalinės santvaros; 

Pastato išorės sienos – daugiasluoksnės poliuretaninės plokštės; 

Pastato stogas – esamas dvišlaitis ir sutapdintas, naujai projektuojamas – sutapdintas. Stogas 

neeksploatuojamas,  stogo danga – ruloninė danga ant pakloto. 

 

5. PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS  

Elektros įvadas projektuojamas naujas, vadovaujantis naujomis techninėmis sąlygomis. 

Dujų įvadas – esamas. Esamos katilinės ir įvado vieta – nekeičiama. 

Vandens tiekimas iš esamo vandens gręžinio. Papildomai atliekama vandens kokybės patikra. Ruošiami 

nauji projektiniai sprendiniai vandens, nuotekų tiekimui išspręsti, vadovaujantis galiojančiomis normomis 

ir taisyklėmis. 

 

 

 

 Lapas Lapų Laida 

2006 03 08-01-PP-SA.AR 
3 4 A 

 



 

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

Pagrindinis įvažiavimas į sklypo teritoriją esamas, iš Svietlikių gatvės, pietinėje sklypo dalyje.   

Pravažiavimai, pėsčiųjų takai, automobilių stovėjimo vietų skaičius  sklype projektuojami, vadovaujantis STR 

2.06.04:2011 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.  

Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius, gamybos ir pramonės paskirties pastatui - 1 vieta 100m2 

darbo patalpų ploto, 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto, 1 vieta 25 m2 administracinės paskirties patalpų 

pagrindinio ploto: 

-darbo patalpų plotas ~1557,58m2, t.y. 1557,58:100=15,6 , reikia 16 aut. stov. vietų; 

-sandėlių plotas ~929,01 m2, t.y. 929,01:200=4,7 ,  reikia 5 aut. stov. vietų; 

-administracinės paskirties patalpų pagrindinis plotas ~356,16 m2, t.y. 356,16:25=14,3, reikia 15 aut. stov. 

vietų. 

Viso reikalingas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 16 + 5+15=36 vnt. Vadovaujantis STR 

2.03.01:2001”Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms”, numatomos įrengti 

žmonėms su negalia (ŽN) 2 aut. stov. vietos. 

Sklype planuojamos viso 38 automobilių stovėjimo vietos. 

Minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius – gamybos ir pramonės paskirties pastatams – 1 vieta 500m2 

darbo patalpų ploto, administracinių patalpų 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto: 

-darbo patalpų plotas ~1557,58m2, t.y. 1557,58:500=3,1 , reikia 4 stov. vietų; 

-administracinės paskirties patalpų pagrindinis plotas ~356,16 m2, t.y. 356,16:250=1,4 , reikia 2 stov. vietų. 

Sklype planuojamos viso 6 dviračių stovėjimo vietos. 

Pasikeitus projektuojamo  gamybos, pramonės paskirties pastato darbo patalpų, sandėlių, administracinės 

paskirties patalpų pagrindiniam plotams, minimalus automobilių, dviračių stovėjimo vietų skaičius 

tikslinamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2011 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. 

 

6. STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS Visi  projektavimo 

darbai vykdomi sklypo ribose (kad. nr. 8970/0001:88), nepatenkant į aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai 

sprendiniai reikšmingo poveikio gamtinėms – rekreacinėms teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės.  

Projektą keisti leidžiama tik gavus autoriaus sutikimą.  

Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
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